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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor | Lecab Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 18 juni 2025. Arsstamman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Karlstad den 18 juni 2025

Mih sty

Martin Smederdd
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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Lecab Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvalthingsberattelse

Information om verksamheten

Lecab Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Lecabgruppen AB (556080-9237). Bolaget dger och
férvaltar fastigheter genom innehav av aktier och andelar i tretton helagda dotterbolag.

Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av Lecabkoncernens egna rérelselokaler, men ocksa av lokaler
fér uthyrning till flera externa rérelseidkare samt bostadsfastigheter.

Foretacet har sitt sate | Karlstad.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

| april 2024 tilltradde Martin Smederdéd som ny VD fér Lecab Fastigheter AB och dess dotterbolag.

Under slutet av 2024 férvarvades tre fastigheter genom bolagsférvarv; Lecab Tvatten 1 KB, Lecab Sagen
8 AB och Lecab Silvret 8 AB. Samtliga fastigheter ar nybyggda eller nyrenoverade och bidrar till
koncernens langsiktiga strategi for tillvéxt. Fastighterena Silvret 8 och Sagen 8 inkluderar dessutom

byggratter med god potential f6r framtida utveckling.

Byggprojektet i Lecab Grasfréet 2 AB har fardigstélits under aret. Fastigheten &ar fullt uthyrd och driftsatt
fran september 2024,

Dotterbolagen har fortsatt mycket laga vakansgrader. Under aret har uppsagda lokaler kunnat hyras ut till
nya hyrasgéster, vilket bidragit till ett stabilt kassafléde och ett starkt férvaltningsresultat. Marknadslaget
har foricattrats under aret. Fallande rantor och en mer aktiv transaktionsmarknad har skapat ett mer
posﬂwt Klimat inom fastighetssektorn. Lecab Fastigheter ser med tillférsikt pa 2025 och fortsatter fokusera
pa utveczkling av bade befintligt bestand, fler férvarv och nya projektmaéjligheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 781 8 596 9176 9673 4 096
Resultat efter finansiella poster 35 466 10 924 11 663 149 373 7 586
Soliditet (%) 65,0 83,9 96,0 97,0 41,2

F&r defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 1 140 364
Disposition enligt beslut
av arsstémman:
Utdelning -50 000
Balanseras i ny rakning 7 622
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1000 1 97 986

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 97 986 092
arets vinst 37 148 816
135 134 908

disponeras sa att
| ny rak1ing overfbres 135 134 908
’ 135 134 908

Féretacets resultat och stallning 1 évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

Arets
resultat

7622

-7 622

37 149
37 149

2 (14)

Totalt

148 987

-50 000
0

37 149
136 136



Lecab Fastigheter AB
Org.nr 5§56532-7169

Resultatrakning
TKr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnhader
Ovriga externa kostnader
Persoralkostnhader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluzsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o

O)

2024-01-01
-2024-12-31

7 781
170
7 951

-6 074
5779

-11 893

-3 942

40 808

-1 405
39 408
35 466

5123
40 589

-3 440
37 149

3 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

8 596
104
8 700

-4 293
-6 412

-10 738
-2 038

13 732

143
-913

12 962
10 924

-690
10 234

-2 612
7622
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Balansrakning
TKr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materizlla anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter

Summa omsadttningstillgangar

SUMNA TILLGANGAR

Not

10

11

12,13
14

2024-12-31

45

2 9561
2 996

205 940

16 262
222 202
225 198

3
1770
110
74

1 957

1 957

227 155

4 (14)

2023-12-31

85

A
1608

179 720

11 321
191 041
192 649

3
0
270

196
469

469

193 118
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Balans rﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1
o
;r"f: EGET KAPITAL OCH SKULDER
:f:;
gf;;! Eget kapital 15, 16
1) Bundet eget kapital
Aktiekepital 1 000 1 000
Reserviond 1 1
1 001 1001
Fritt eget kapital
Balansarad vinst eller f6ériust 97 986 140 364
Arets resultat 37 149 7 622
135 135 147 986
summa eget kapital 136 136 148 987
Obeskattade reserver 17 14 426 16 449
Avsattaingar 18
Ovriga avséattningar 1 046 1 167
Langfristiga skulder
Skulder fill koncerntoretag 29 000 0
Kortfristiga skulder
l.everantérsskulder 1114 216
Skulder till koncernforetag 42 621 23 981
Aktuella skatteskulder 1739 1190
Ovriga skulder 624 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 449 581
Summa kortfristiga skulder 46 547 26 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 155 193 118
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odesanal Not 2024-01-01 2023-01-01
AT yS -2024-12-31 -2023-12-31

TKr 1

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Erhalina koncernbidrag

L amnade koncernbidrag

Forandring kapitalkonton

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

35 466
40
-3 551

31 955

-1 488
20 023
50 490

-1 428

-28 969
-30 393

29 000
-50 000
10 960
-7 860
-2 197
-20 097

O

10 924
33

-2 659

8 298

7 720
24 489
40 507

-193
-38 424
-38 617

O o O O

-1 890
-1 890

-
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Tillaggsupplysningar
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredcvisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och korcernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intédktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immate-iella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumtlerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.
F6ljande avskrivningsprocent tillampas: 10-20%

Kompaonentindelning

| flera dotterbolag (kommanditbolag) dar Lecab Fastigheter AB ar komplementar har komponentindelning
av anl&ggningstillgangar tilldmpats. Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér
komporenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en
komporent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komporenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Ibpande reparationer
och uncerhall redovisas som kostnader. Avséttning for uppskjuten skatt, féranledd av differenser mellan
skatteméssig och bokféringsmassig avskrivning, har gjorts hos komplementeraren Lecab Fastigheter AB.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltl Iskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfardringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kkortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
férvantes bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaklionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad éver lanets [8ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
Inkoms=skatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskcitt.

Pa grurd av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transakzloner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och ancra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare |6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |
iInvesteringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultai efter finansiella poster
Resulta: efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Solidite (%)

Justeral eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2024 2023
Nettoomsattningen per rérelsegren
Management fee o fGrvaltningsarvoden fr dotterbolag 7 504 | 8 369
Ovriga intakter 278 227

7 781 8 596
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Not 3 Arvode till revisorer

2024 2023
Revisicnsuppdrag 120 55
120 55
Not 4 Anstallda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstallda
Kvinno- 2 2
Man { 8
3 10
Léner och andra ersattningar
Styrels= och verkstallande direktor 693 710
Ovriga anstallda 3 032 3 535
3725 4 245
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 70 131
Pensionskostnader fér dvriga anstéllda 335 273
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 360 1 538
1765 1 941
Totala IOner, ersattningar, sociala kosthader och
pensionskostnader 5490 6 186

Féretagsledning och del av administrativa tjanster har képts fran moderbolaget Lecabgruppen AB
respekt ve systerbolaget Lecab Bil AB. Av bolagets kostnadsmassa har 7% avsett koncerninterna

kostnader (f a 16%).

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 20 % 0 %
Andel mén i styrelsen 80 % 100 %
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Handteget 3 KB
Valingen 1 KB
Haken 1 KB
Swed R2 KB

KB Vaxfastigheter
KB Grésfroet

Tvatten 1 KB
Erhallen utdelning fran dotterbolag

Not 6 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagha koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Férand-ing av éveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

2024

10 038
4 687
1109
66
479
-967
-604
26 000

40 808

2024

N

2024

-1 389
-16
-1 405

2024

2 000
10 960
-7 860

23

5123

2024

-3 551

111
-3 440

10 (14)

2023
7 780

4 026
1402

24
534

13 732

2023

138

143

2023

-913

-913

2023

-3 600
2 900
6 754

-6 754

10
-690

2023

-2 659

48
-2 612
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Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
) avdragsgilla kosthader

Ej skatiepliktiga intakter

Skatteeffekt pa rantenetto

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 8,48

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaenie anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024
Belopp
40 589
-8 361
-25
5 356
0
-411
-3 440

2024-12-31

252

252

-167

-4(0)

~207

45

11 (14)

2023

10 234

20,60 -2 108
-2 1

-186
-298
25,52 -2 612

2023-12-31

252
252

-135

-33
-167

85

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

IB nedlagda kostnader i diverse pagaende projekt
Tillkommande projekt under aret

Not 12 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

INnkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1923
1428
2 951

2024-12-31

179 720
26 220

205 940

205 940

2023-12-31

143U
193
15623

2023-12-31

140 922
38 798
0

179 720

179 720



FRITFREIY)
ZAFE FRAGF TH 3 NS

2O23486

l.ecab —astigheter AB
Org.nr 556532-7169

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Handtaget 3 KB
Valingen 1 KB

Haken 1 KB

l.ecab Forvaltning AB
lLecab Union AB
Lecab i Arvika AB
Swed R2 KB

KB Vaxfastigheter

KB Grésfroet

Lecab Tricotfabriken AB
Lecab (Grasfroet 2 AB
L ecab Plaza AB
Lecab B2 AB

Lecab Tangen 19 AB
Lecab Tangen 16 AB
L.ecab Tvéatten 1 KB
Lecab Sagen 8 AB
Lecab Silvret 8 AB

Handtaget 3 KB
Véalingen 1 KB

Haken 1 KB

Lecab Forvalining AB
Lecab Union AB
Lecab 1 Arvika AB
Swed F.2 KB

KB Vaxfastigheter

KB Grasfroet

l.ecab ricotfabriken AB
Lecab Grasfréet 2 AB
| ecab Plaza AB
Lecab B2 AB

Lecab "angen 19 AB
Lecab "angen 16 AB
. ecab vatten 1 KB
Lecab Sagen 8 AB
_Lecab Silvret 8 AB

Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
kompl 1
kKompl 1
komp 1
100% 100% 1 000
100% 100% 1 000
100% 100% 12 000
kompl 1
kompl 1
kompl 1
100% 100% 50 000
100% 100% 250
100% 100% 100
100% 100% 250
100% 100% 500
100% 100% 1 000
kompl 1
100% 100%

100% 100%
Org.nr Sate
916574-5663 Karlstad
916911-2209 Karlstad
969646-6565 Karistad
556360-6945 Karlstad
556657-0494 Karlstad
556266-2493 Karlstad
969778-6359 Karlstad
969680-4955 Karlstad
969692-8911 Karlstad
559046-8558 Karlstad
5590263-4652 Karlstad
556991-7395 Karlstad
559303-4747 Karlstad
55914 3-5440 Karlstad
556552-0581 Karlstad
916573-5987 Karlstad
559333-8576 karlstad
559194-4961 Karlstad

Bokfort

varde

61773
15 571
1109
9419
9 854
9 687
26

4 986
5018
20 239
14 885
2 816
31

8 723
29 099
6 900
1119
4 683
205 940

12 (14)
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Kapitalkonton Kommanditbolagen Haken 1 KB, Handtaget 3 KB och Valingen 1 KB, Swed R2 KB, KB
Vaxfastigheter och KB Grasfréet ar 2024 flyttat till andelar i koncernféretag. Jamférelsearet 2023 ar inte

& justerat

o] 2024-12-31 2023-12-31

LIt

Coo?

)

e Ing&ende anskaffningsvarden 11 321 9 807

o Tillkommande fordringar - 16 262 13 732
Avgaende fordringar -11 321 -12 218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 262 11 321
Utgaende redovisat varde 16 262 11 321

" Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal a<tier 1 000 1 000
1 000
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stadende vinstmedel:
balanserad vinst 97 986
arets vinst 37 149
135 135
disponeras sa att
| ny rédkning 6verféres 135 135
135 135
Not 17 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder 14 420 16 420
Rakenskapsenlig avskrivhing 6 29
14 426 16 449
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 2 972 3 388
Not 18 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1157 1204
Under aret aterférda belopp -111 -47
1 046 1157
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Not 1¢ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31
Upplugna semesterldner och sociala kostnader 376
Ovrigt T3
449
Not 20 Eventualforpliktelser
2024-12-31
Komplementaransvar Handtaget 3 KB 46 888
Komplementaransvar Vélingen 1 KB O 878
Komplementaransvar Haken 1 KB 22 000
Komplementaransvar Swed R2 KB 1 876
Komplementaransvar KB Vaxfastigheter 16 250
Komplementaransvar i Tvatten 1 KB 11 400
108 290
Karistad den 18 juni 2025
Martin Smederéa Johan Svedlund
VD_ | Styrelseordférande

"...-"

Daniel Svedlund
Styrelseledamot

Bdrie Svediund
Styrels=ledamot

> /ﬁ -
Oscar SV
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min rev sionsberattelse har lamnats /8’(/ L e ZL)Z,6'

Auktoriserad rgyisor

C g

Christina Rodestedt

LS |

14 (14)

2023-12-31

547
34
581

2023-12-31

18 738
11 476
24 000
2 025
17 250
0

73 489




Revisionsberattelse

Till oolagsstdamman i Lecab Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556532-7169
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Lecab Fastigheter Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vaszntliga avseenden réttvisande bild av Lecab Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den 31
decamber 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidéde fér aret enligt arsredovisningslagen.
[-orsaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for Lecab Fastigheter
Aktrebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande
till Lecab Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har | évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
utta anden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger 2n rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller misstag.

Vid Jpprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

mec verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garenti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webaplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Lecab Fastigheter Aktiebolag fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande polagets vinst eller forlust.

Jag “listyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsherattelsen och beviliar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Lecab Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttelanden.

Styrelsens och verkstallande direktéorens ansvar

Deft ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utfarmad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktdéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
rikt! njer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullcdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
utta ande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

féreligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Karlstad den |Siuni 2025

Henrik Ling
Auk-oriserad/revisor
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