Arsredovisning

for

Orkelljungahus Hagtornet 1 AB

559074-2838

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens {Grslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Astorp den 27 april 2023

Stefan Andersson
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Orkelljungahus Hagtornet 1 AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Ea

Forvaltningsberittelse

@

Information om verksamheten

Bolaget ér ett fastighetsbolag. Bolaget dger och {6rvaltar egna hyresfastigheten Hagtornet 1 1
Orkelljunga.

Foretaget har sitt site i Astorp.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har det skett en del ldgenhetsrenoveringar.

Agarforhillanden

Av aktierna i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 091 2 897 2 802 2723 2 678
Resultat efter finansiella poster -260 204 454 436 738
Balansomslutning 32 621 30 742 27 349 26 311 26 298
Soliditet (%) - 5.4 1,9 1,3 0,2 0,2
Antal anstillda 0 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital (Kr)

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50.000 290 794 146 346 487 140
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 146 346 -146 346 0
Arets resultat 932 000 932 000

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKO04-8BEG)

Belopp vid arets utgang 50 000 437 140 932 000 1419 140
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till fo6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 437 139

arets vinst 932 000
1369 139

disponeras sa att

1 ny rakning dverfGres 1369 139
1369 139

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKQ04-8BEG)
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 3 091 2 897
Ovriga rorelseintikter 32 0
3123 2 897
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 258 -1 923
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -343 237
-2 601 -2 160
Rorelseresultat 522 737
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 ~782 -533
-782 -533
Resultat efter finansiella poster -260 204
Bokslutsdispositioner | J 1 434 43
Resultat fore skatt 1174 247
Skatt pa arets resultat 242 -101
Arets resultat - 932 146

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKO04-8BEG]
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| Balansrikning L Not 2022-12-31 2021-12-31
Tia -1

:

2 TILLGANGAR

0]

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 248 30 327

Inventarier, verktyg och installationer ) 2 . 7

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 6 195 156
32445 30 490

Summa anlaggningstillgangar 32 445 30 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 1 96
Fordringar hos koncernforetag 125 125
Ovriga fordringar | 32 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 31

| 176 252
Summa omsittningstillgangar | 176 | 252
SUMMA TILLGANGAR 32 621 30 742

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKOO4-8BEG
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Ba]ansrﬁkning » Not 2022-12-31 2021-12-31

Tk I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 437 291

Arets resultat 032 146
1369 437

Summa eget kapital 1419 487

Obeskattade reserver i 417 107

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 236 186

Summa avsittningar 236 186

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 23 715 18 964

Summa langfristiga skulder 23 715 - 18 964

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 491 195

Leverantorsskulder 123 195

Skulder till koncernforetag 5 826 10 263

Aktuella skatteskulder 139 99

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 235 246

Summa kortfristiga skulder 6 834 10 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 621 30 742

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KFSK-PHOU-LKCPE-XKOO4-8BEG)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning -
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas linjirt dver hyresperioden.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivaingsprocent tillimpas:

Byggnader, komponentindelad 0,81 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

FinansieHa instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag {0r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas inifialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 10ptid med hjélp av

instrumentets effektivrdanta. Hirigenom dverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillgang {oreligga faststills dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgidngens bokforda viirde atervinningsviirdet skrivs tillgdngen ner till
detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevérdet.

Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrdkningen..

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

L E |

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKO04-8BEG]
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o Aktuell skatt
) Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

o inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas ufifrdn den skattesats som géller per
) balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemsissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hénforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag -181 171
Ovriga réntekostnader -601 -362
-782 -533

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallna koncernbidrag 1 744 103
Avsittning till periodiseringsfonder -310 -60

1434 43

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KF8K-PHOUJ-LKCPE-XKO04-8BEG) |
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 32 157 27 674
Omklassificeringar | 2 259 4 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 416 32 157
Ingaende avskrivningar -1 830 -1 598
Arets avskrivningar -338 -232
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 168 -1 830
Utgaende redovisat virde 32 248 30 327
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 55 A5
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 55 55
Ingaende avskrivningar - -48 -42
Arets avskrivningar -5 -6
Utgaende ackumulerade avskrivningar -53 -48
Utgaende redovisat virde 2 7
Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 156 1055
InkGp 2298 3 584
Omklassificeringar -2 259 -4 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 195 156
Utgaende redovisat virde 195 156

Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KFSK-PHOUJ-LKCPE-XKO04-8BEG]
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Not 7 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2019 47 47
Periodiseringsfond 2021 60 60
Periodiseringsfond 2022 310 0
417 107
Not 8 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 185 122
Arets avsittningar 51 63
Belopp vid arets utgang 236 185
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 217351 18 184
21 751 18 184
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 19 500
24 500 19 500

Not 11 Uppgiiter om moderforetag

Orkelljungahus Hagtornet 1 AB #gs till 100 % av 3Hus Holding AB. 559223-8603 med site i Astorp.

Moderbolaget upprittar koncernredovisning 1 vilket detta bolag ingér.

‘Penneo dokumentnyckel: B2TX0-1KFSK-PHOUJ-LKCPE-XKQO4-8BEG)
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Astorp

Stefan Andersson
Ordforande

Christer Andersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har ldmnats

Mazars AB

Ros-Marie Ostberg
Aulktoriserad revisor

Kenneth Andersson
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Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneoc.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Oppnar
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB
Org. nr 559074-2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Orkelljungahus
Hagtornet 1 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Orkelljungahus Hagtornet 1 AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Orkelljungahus
Hagtornet 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fOr att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de
beddomer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets forméaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om
tOrhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revistonen. Dessutom:

e 1dentifierar och beddmer vi riskerna {or vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utiér
sranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga {or att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegenthigheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {or att utforma
granskningsatgirder som ar 1&mpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om
etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi 1dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. gf

D PRAXITY"

Empowering Business Globally




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstidllande direktérens f6rvaltning
for Orkelljungahus Hagtornet 1 AB for &r 2022 samt av
forslaget till disposttioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Orkelljungahus
Hagtornet 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstallande
direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och f0r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren 1 nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhédllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om {6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2023-04-24
Mazars AB
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