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Kungsleden Knappen AB 2(22)
Org.nr 559008-4017

Styrelsen for Kungsleden Knappen AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

A]]mﬁnt om verksﬁmhetein

hanwsas t_ll_l nedanstaende re;sultat_— Och balansraknmg
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Eigarférhﬁl]%anden

Steckholm och mgar i Castellumk@ncemen Yttersta agare ir Castellum AB org nr 5564’75 5550 med
site i Goteborg, Sverige.

Omvarldsliget

Det pégﬁende kriget 1 Ukraina och den allmiént hdga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 868 744
arets forlust -620 969
1247775

-d:iSp.en:e_ras- sa att
i ny rékning GverfSres | 247775

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557494528681 Ee33  Signeérat 00, CN
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rgm 559008-4017

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

_ Resultatrakning
7 Tkr

......

Driftskostnader

Underhall

Tomtrattsavgild

-1 037
-152
-219

5 666
-925
-525
-219
-131

Fastighetsskatt -131
Uthyrning och fastighetsadministration 8,9 -253 -304

Driftsoverskott fore avskrivningar 4032 3562
Avskrivningar 10 - =613 -613
Rorelseresultat 3419 2 949
Resultat fran finansiella poster

Finansiella kostnader 11 -949 -1 127
Summa resultat fran finansiella poster 949 -1127

Resultat efter finansiella poster 2470 1822

Bokslutsdispositioner 12 -3 080 -2 610
Resultat fore skatt -610 -788

Uppskjuten skatt 13 -11 -11
Arets resultat 621 ~799

Rapport §ver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingéar 1 6vrigt
totalresultat.

e Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB
Org,.n-r 559008-4017

Balansrakning
o

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Suimma anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Hyresf@rdnngar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

Not

14

Transaklion 09222115557454528681 f Signerat 00, CN

2022-12-31

38 350
38 350

38 350

3233

40

[ 115
4301

4 391

42 741

4(22)

2021-12-31

38 551
38 551

38 551

5372

1120

6492

45 043
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Org.nr 559008-4017

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Transaktion 09222115557494528681

Not

15

16

16

17

50

1869
621

1248

1298

6132
6 132

35000
35 000

57

11

243
311

42 741

5(22)

2021-12-31

50

2 668

-799
1 869
1919

6121
6121

35 000
35 000

138
215
11
220
1419
2 003

45 043




Kungsleden Knappen AB
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Rapport éver forindringar i eget kapital
%) q
o Tkr

qnlﬂér.

€r;

oy - - _

& Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 1668 1718

Erhéllna aktiedgartillskott 1000 1 0600
Arets resultat -799: -799

Utgende eget Kapital 2021-12-31 50 1 869 1919
Ingaende eget kapital 2022-01-01 30 1 869 1919
Arets resultat -621 -621

Utgiiende eget kapital 2022-12-31 50 1248 1298

kvotvarde om 1 kmna per aktle Samthga aktler ar fu.llt betalda

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéiller pd storleken av det egna kapitalet och bolagets
ks:;snsohdermgsbehw hkwdltet ech stallnmg i ovngt

S 10

'Utc}ver koncembﬂrag fm cslas eJ nagon utdelnmg

Transaktion 09222115557494528681 Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017
Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m

Erlagd rinta
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fériandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Transaktion 09222115557494528681 £

Not

2022-01-01

3419

613
-9049

3083

2101
1692

3 492

412
412

-3 080

&

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

2 949
613
-1 127

2435

833
8

1610

-1610
-1 610

= Signerat 00, CN
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Org.nr 559008-4017

Noter
Tkr

Not 1 Redovnsnmgs- och virderingsprinciper

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Lapporten AB, org nr 559010-0789 med séte i
Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg. Castellum AB #r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning fér koncernen.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittandet i enlighet med
RFR 2 1nnebar att belaget ska tlllampa samthga standarder och uttalanden utglvna av IASB och IFRIC

sambandet mellan redowsmng och beskattnmg

Byte av redovisningsprincip
Detta 4r bolagets forsta arsredovisning som uppréttas i enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades

Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerredovisning (K3).

rakenskapsar 2021 ar omraknade enhgt RFR 2 I not presenteras endast omraknad Jamf'orelsemfonnatmn

per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av 6vergdngen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrdkning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-3.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar 1 resultatrakningen éndrats 1 syfte att
anvinda samma bendmningar som resterande del i koncernen. Rénteintékter och rantekostnader bendmns

numer som- ﬁ_n_ansxella_ _mta.kte_r och finansiclla kostnader och administrationskostnader benimns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget bl'ivit en del ay Cﬁstellum—kancemen har omklassificeringar sketft mellan

inte _p:év;e-rkat ﬁre--‘fsj- r;ei.S-uIt-at i néggﬁﬁ :av--_peri_ed-e-ma._

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och varderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det

gors bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér

det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller

aktiveras.

Y Signerat 00, CN e
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Kungsleden Knappen AB -
Org.nr 559008-4017

Intﬁkter

rc-:_.d_em sas som a.nftakt,. ._Initakt.er V;arderas t.l.ll; Verkhga Vaglfdf’i av det som .erhalhts. dlﬁr ka-mmer a.tt e_rh alla.s,;
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyres intdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter frin Gperaﬁ'aneﬂa leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart 1 resultatrdkningen baserat pd villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresmtaktema 1;ngar tlllagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och vannekestnad Ferskettshyror

som metsvaras av en v1d annan t1dpunkt hogre hyra per10d1seras denna under- reSpektwe overhyra over
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intékter frdn fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intikter avser i huvudsak rinteintdkter och Ovriga finansiella intdkter. Dessa

resultatiors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
resultatet ﬁjr den P@I'iOd 'tilI 'vﬂfkcn de héinﬁjr 'sig Kosmader 'ffu Uttag av pan‘tbrev b‘et‘raktas iej som

un.d.er av_skn_vmngar _

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktlebelag 1 Sverlge ar nommellt 20 6 % (wh fordelas i resultatraknmgen pa akmell

'tran.saktl.oner V1.Ika__redewsats_ dlrekt mot eget kapﬂal. .da. iven e‘ventuell skatte.effekt redows.as .dlrekt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter varderas utlfran de skattesatser c)ch skatteregler som galler pa balansdagen Uppskjutna

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemass1ga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgdngar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt véisentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 6.
Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjart 6ver leasingperioden.

Signerat 00, CN
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Kungs l'ed'*en Knappen AB 10 (22)

vardestegnng eller en kembmatmn av dessa snarare 4n f’or anvandnmg i eget ﬁ}retags verksamhet f“or-
produktion och tillhandahallande av varor, tjinster eller for administrativa indamal samt for forsiljning i

'den lopande Verksamheten Samthga av bolagets agda e]ler Vla tomtrattsavtal nyttjade fastlgheter

_Fervaltmngsfastzghetcr har upptaglts ﬂl anskafmmgsvarde med tﬂlagg tor tﬂlkemmande utngter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde di den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsvéarden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstdllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffmngstldpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors limjart, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med féljande procentsatser:

Bygenader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 % . _
Skattemadssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat viarde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan provning

indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt viarde minus forsdljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar perledens resultatrakning 1 den period vardenedgéngen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ¢j ldngre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. 1 de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterféringen i
resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital, For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé storre virdeforandringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvardering utifrn nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier .

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

&) Signerat 00, CN
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, évriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skuldema leverantorsskulder, Gvriga
skulder io'ch' Iﬁneskulder Finansil‘ella instrumeﬁt redovisas initi’alt till verkligt vﬁrde matsvarande'
beroende pa hur klasmﬁcermg Skett enh_gt nedan Fmanswlla transaktmner sdsom in- och utbetalnmg av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokf6rs
pa kontoférande banks bokf6ringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
rattlglletema 1 avtalet reahseras ﬁ)rfaller eller bolaget foﬂorar kontrollen over den En finanszell skuld

Likvida medel . - o .
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till

anskaffningsvéirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med lidgsta virdets princip till det ligsta av
anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sésom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrdkningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaftningsvirde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir

faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
virde.

Kapitaltransaktioner

Aktieigartillskott

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag _ _
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsﬁttningar

g@r_as
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Transaktioner med narstiende

Bolaget dr finansierat via ldn frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgdr i not under
rubrikerna skulder ftill koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet
Justeras f{)r transaktmner som mte medﬁ)rt in- eller utbetalmngar undel penoden Samt f’m evenmella

Not 2 Overgang till RFR 2
Bolaget har tldlgara tﬂlampat Arsred&wsnmgslagem ech IFNAR 201 2 1 Arsredowsmng och

'Redowsnmg f“or Jurldlska persener vﬂket mnebar att bolaget tlllampar samthga av EU godkanda
Intematlonal Fmancml Repon‘.mg Standards (IFRS) samt tolknmgar fran IFRS Interpretatlons Cemmlttee

beskattmng_ Rekammendatlonen .ang.er wlka undantag, fr_an_ o_ch .‘ullagg t111 IFRS som skall geras .

Overgangsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgingen till RER 2 redovisas i
enhghet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards” tillimpas med hinsyn

till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 &r att ett foretag tillaimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststidllande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retmaktwa tlllampnmgen Bolaget har mte bedomt att det varit nodvandigt att tilldmpa nagra av

 foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen beddmda effekterna pad bolagets
resultatrikning och balansrikning vid vergingen till RFR 2. Overgingen bedéms inte ha ndgon
visentlig effekt pé bolagets rapport over kassafloden.

Det som paverkat redovisningen ar: ¢

a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstidende effekt.

Transaktion 09222115557494528681 §€3)  Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt

totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning

G’Wiga rorelseintakter
Drift- och
underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Tomtréttsavgalder/arrenden

fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgngar A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster -

Finansiella kostnader
Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Tidigare

redovisningsprinciper

5661 246
4 200

~ 1 682 744
- 131 000

- 218 736

- 71 130

3561 836

- 942 003

2619 833

-1126 944

- 1126 944

1492 889

-2610116

-1117 227
56 814

2021-01-01 - 2021-12-31

Effekt vid
overgang till
RFR 2

329 052

- 67 784

261 268

13 (22)

RFR 2

2021-12-31

5661 246
4 200

-1 682 744
- 131 000
- 218736

- 71 130

3 561 836

2 948 885

- 1126 944

-1126 944

1 821 941

-2610116
- 788 175

210970

-799 145

"Arets resultat overensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har nagra poster att redovisa 1
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557494528681  §€m}  Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella tillgangar
Summa
anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncerntoretag

Ovriga fordringar
Summa ,
omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557494528681

Tidigare
redovisningsprinciper

37795 710

37 795 710

476
960 014

5 659 799

{33 Signerat 00, CN

Effekt vid

dvergang till

RFR 2

1368 125

1368125

1368 125

14(22)

RFR 2

2021-01-01

39 163 835

39 163 835

4699 309

476

44 823 634
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Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017

B.al‘ansrﬁkni'ngz SER

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000

581 598
631 598

5828 011

35000 000

35 000 000

175 474

68 593
10924
449 080
1291 829

1995 900

43 455 509

Transaktion 09222115557454528681  § gy ..5 Signerat OO, CN

overgang till
RFR 2

1 686 291

281 834

1368 175

RFR 2
2021-01-01

50 000
1 667 889

1717 889

6 109 845

35 000 000

35 000 000

68 593
10 924
449 080

1291 829

1 995 900
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Org.nr 559008-4017

o B Toodh S 8

o B0 L AT, 3 E m
e TN AT
Hoo b T

Not 5 Balansrikning 2

Sy

453

Tidigare Eftekt vid
redovisningsprinciper

2021-12-31

oy gy
;! .o JJ'-“"" + & -

2021-12-31

Balansrikning SEK Not RFR 2
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgangar A
Summa

anldggningstillgangar

36 853 707 1697 177 38 550 884

1697177 38 550 884

Omsattningstillgadngar
Fordringar hos

koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

476

6492 416

476

1 120423

6 492 416

SUMMA TILLGANGAR 43 346 123 1697177 45 043 300

s == Transaktion 0922211555749452868)

Signerat 00, CN
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Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Tidigare

2021-12-31

50 000

521 185

571 185

5771 197
5771197

35 000 000

35 000 000

138 348

10 932

219758

1 419 453

2 003 741

redovisningsprinciper

Effekt vid
overgang till

RFR 2

1347 559

1347 559

349 618
349 618

50 000
1 868 744

1918 744

6120 815
6 120 815

35000 000

35 600 000

138 348
215 250

10 932

219 758
1419 453

2 003 741

OCH EGET KAPITAL 43 346 123 1697177 45 043 300

Not A

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med overgangen kommer avskrivningarna riknas om och
avskrivningar beriknas pé en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade
nyttjandeperiod.

Not B
D4 det redovisningsmissiga virdet pa fastigheten dndras i samband med 6vergingen kommer skillnaden
mot det skattemdssiga restvirdet pa fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557494528681 §&9)  Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB 18 (22)
Org.nr 559008-4017

Not 6 Hyresintakter
2022 2021

Avtalade hyresintdkter r 1 5 890 5 360
Avtalade hyresintikter &r 2-5 12 436 15 780
18 325 21 140

Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
vdarme och fastighetsskatt. Hyrorna ridknas vanligen upp med index alternativt minimiuppréakning med
fast procentsats.

Not 7 Tomtrittsavgild
2022 2021

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtrittsavgilder ar 1 219 219

Avtalade tomtrattsavgilder ar 2-5 875 875

Avtalade tomtrittsavgélder senare 4n 5 ar 2 844 3062
3 937 4 156

- Not 8 Personal och styrelse .
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra I6ner har ¢j utbetalats.

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 9 Arvode till revisorer _
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 10 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader 392 392
Byggnadsinventarier 221 221
613 613

Transaktion 09222115557454528681

=y Signerat-Q0, CN




Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017

Not 11 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

Not 12 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbirdrag

Not 13 Inkomstskatt

{)
949

2022

-3 080

-3 080

19 (22)

2021

1126

1127

2021

2610

-2 610

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pé tvd poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ér ldgre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst p4 mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmassiga

- skattemadssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

av fastigheterna, da aterliggning av skatteméassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

2022

11
-11

2021

-11
-11

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pé gilllande skattesats och redovisad inkomstskatt

% Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -22,46
Redovisad effektiv skatt -1,86

Transaktion 09222115557454528681  {€83}  Signerat 00, CN

2022

-137

-11

%

21,99
1,39

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsilining

2021

Belopp

-788

162
-173
=11
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Kungsleden Knappen AB 20 (22)

Not 14 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

“'ﬁ-{t"‘}f“!ﬁ“‘ 4 i
; ] gy > = O r
LAFLDGF G

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

I ngéende aV Skl'iVI]iI] gar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgitter om verkligt varde
Redovisat varde

Verkligt véarde

Bokfort virde byggnad

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pdgiende investeringar

16 252

412

16 665

1757

-613

24 056
24 056

38 350

71 004

37 521

37521

417
412
829

0
16 252

-1 757

24 056

24 056

38 551

38 531
74 600

37913

X
638

Verkligt varde ar faststéllt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjiningsforméga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar viirderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedomt marknadsvarde per kvadratmeter.

Not 15 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuid
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 6132 6 121

6132 6121

Ingéende balans 6121 6110
Fordndring enligt resultatrdkningen 11 11
6 132 6 121

Transaklion 09222115557494528681 {0233  Signerat 00, CN




Kungsleden Knappen AB
Org.nr 559008-4017

Not 16 Skulder

2022-12-31

Rintebarande laneskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen

k) rantebarande skulder som forfaller mom 1 ar efter
balansdagen 311
35311

Mellan ett till fem 4r efter balansdagen 35 000

2021-12-31

215
35 000

1788
37 003

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sidkerstdlld finansiering mot extern part. Skulder til]

koncernbolag utgérs av 1an frin Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- rédnterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt sitt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

En 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 175 tkr, givet

balansdagens laneportfolj.

Rintebidrande skulder
Skulder till koncernforetag 35 000

35000

Forutbetalda hyresint akter 193
Upplupna forvaltningskostnader 15

Ovriga upplupna kostnader 36

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar 613
613

35215
35 2138

2021-12-31

1384
N

36
1419

2021-12-31

613
613

Transaktion 09222115557494528681 €&  Signerat 00, CN




SLIUIT

_—

RN

W ’i:,,iifi :_;,_.._,,h 2

ﬂ}{"‘* g L g ey e oy

Kungsleden Knappen AB 22 (22)
Org.nr 559008-4017

Not 19 Stiallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 35 000 35 000
35000 35 000

Bolagets egna aktier dr pantsatta for koncernforetags rikning.

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut _
Efter rakenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebar att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstdimman for faststéllelse.

Ola Orsmark

Ermst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktorisetad revisor

Lemd  Signerat 00, CN
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Hammo (MH)
Fardigstallt 2023-06-14 13:15:36 CEST (+0200)
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ﬁ\' mtl erare:
Ma-r A Hamm@ (M HJ
Castellum AB
maria.hammo@castellum.se
+467721518399
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Ola Orsmark {00}
Personnummer 197109233572
ola.orsmark@castellum.se
+46706471070
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Camllla Nore[[ (CN)
Personnummer 197206080561
camilla.norell@se.ey.com

+46 725399770

Ba nle

BankiD

Namnet som re tu m@radgf?an sveriskt BankID var
"CAMILLA NORELL"
Signerade 2023-06-14 13:15:36 CEST (+0200)
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Namnet Som returnerades fran svenskt Bank!D var "OLA

ORSMARK"
Signerade 2023-06-12 09:02:00 CEST (+0200)
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= Revisionsberidttelse
1
E»‘i Till botagsstamrman | Kungsleden Knappen AB, org.nr 559008-4017
ey

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsleden

Knappen AB for 8r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagenoch ger enialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Kungsleden Knappen ABs finansiella
stailning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

r‘fe“su'ita'f 0Ch kassaflc;dm fér'ﬁret fenl’:gt arsredwi'snmgsiagen

'ﬁvriqa delar

Vi tsllstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen oach balansrikningen.

Grund for uttalanden

Auditmg (iSA) ech god rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar:
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kungsleden Knappen

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har uitforts av en

annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden { Rapport om
arsredovisningen.

S twe [sens ansvar

up_prattas och att d.;en g_er en rattwsande bild gnhgt;

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nc&dvandrg for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av éfrs:rﬁrdﬁ.xfisni‘ﬂ_g‘an' ansvarar styrelsen for
bedemmngen av b@la ge’t’s ft‘j?rm'a 03 att f’ert’sétta verksamheten

antagandet om fnrtsatt dl"iﬁ Antagandet om fmtsatt dnft

tillampas. dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Varé m&%l ar att uppné en I‘H‘T‘lllg grad av sakerhet om att" ars-

_aktigheten vare s:g dessa berm pé oegentllgheter eller
misstag, och att' lamna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
mien aringen garanti for att en revision som utfors enligh-ISA

ach god rewsmnssed“ i Sver;ge alltld kommer att upptacka en_

Uppsta pa grund av negenthgheter eller mlsstag--ach anses uarai

A tnember firm of Ernst & Young Glabat Limlted

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i é-rsre'dwisningern,,-.

-nmdﬁme oc:h har en prefess:ﬁnellt ske;::tisk lnstallmng under
hela revisionen. Dessutom:

® identaflerar ach bedﬁmer vi rIS kerna ffjr vasenthga felaktig

jlfqh:eter_ eli;er missta_g. u_tfa_rma_,r ach_ u_tfé_r_ g_ra_ns_knmgsat_
garder bland annat utifran dessa risker och irh@mtar revi-
sionsbevis sont &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till fslid av oegenthg--
heter &r hGgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskﬂpi fﬁrfaéskning, avs:ktlsga ute!amnanden felakhg

e skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna
kantroli som har betydelse for var revision {8r att utforma

gransknmgsatgarﬁer som dr lampliga-med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i-den interna kontrollen.

« utvdrderar vi{@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tiflhdrande upplysningar.

s drar vien slutsats omiampligheteniatt styrelsen anvander

_antaqandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdtlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmagas att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna i 'éirs're-dovisnmgen om den vésentliga
GSakerhetsfa'thrn elf'er, om sadana upplysnmgar ér

Vara slutsatser baseras pé de rewsmnshews som mhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdfta verksamheten. |

¢ utvdrderarviden ﬁvergrrpande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
nihgarna, och om Aarsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

W I’T‘i?ﬁsfe 'mfo'rmera "s'tyre’lsen am bla’hd a'n“nat revismneins
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Kungsieden Knappen AB
for .ar 2022-01-01 = 2022-12-31 samf av forslaget till

'diswsstmner betréffande bolagets vinst eller forjust,

fﬁrslaget i fbrvaitnmgsberattelse_n m:h bewlj_ar st_yrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kungsleden Knapyen-
AB enllgt gad rewsorssed i Sverlge f)Ch har i 6vrigt fullgjort vart

-éndamélsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
D&t ar styrelsen som har ansvaret fér fbrslaget tlll dlS[.'JDSI"

verksamhetsart_ @mfattnmg_ och rtsker stallea'_pa _starleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for boftagets organisation och férvaltningen
av bolaqets angelagenheter Detta mnefattar bland annat .a.tt:
:tﬂ.ise.att béla_gets mrgamsatlen ér utform.ad sa a_tt bc}kfﬁrmgen,
medelsférvaliningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Ovrigt kontrolferas pa ett betryggande satt.

Rewsﬁmg ansvar

yart ut_talamje em_ans_va_rs_mhet. é;_att m_hamta re_wswnsb&ws
far att med en rimlig grad av sakerhet kKunna beddma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget; eller
e pé négot annat satt handlat 1 stnd med aktlebalagslagen

\?Ta'_rt* mél betréffande revisionen av fjn'rsvl.a_g et till dispositioner
av fbalage’ts vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar farenhgt med . aktiebolagslagen.

fer att en rewsmn 50M utfars enl:gt god rewsmnssed i Svenge
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fﬁranieda erséttnmgsskyiﬂrghet mat b@laget eller att ett

Som en del av en revision enhgt-.g@d revisionssed i Sverige

anvander vi professioneilt omdome och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dlsposmoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana &tgdrder, omréden och farhdlianden som &r

visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sérsklfd betvdeise fbr bﬂlagets, sztuatnnn Vl gar

étqérder ach andra fﬁrhailanden s-t:m ar relevanta f@r vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsfag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

akltiebolagslagen.
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