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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Organr. 559137-8814

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen 8r uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verkzsambheten

Holaget har sitt sate 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom fig

ande 1 dotterbolag,

Flerirsjamiorelse |

2024 2022 2021 2020
Mettoomsdiinng 0 ¥ D 0
Resultat efter finangiella poster 160 842 051 84 -334 196 ~270 071 -
Balansomslutning 31 733 841 27 575 554 23 R41 307 23 709 764 23 709 764

Asarfirhidllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB, org nr 3539137-8830, med site 1 Malmd. Heimstaden A
Adepton 1587 Holding AB inglr § en koncern dér Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmé,
ppprittar kencermredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern ditr Helmstaden ADB (publ), org o 356670-0455
med site 1 Malmé, uppriittar koncemredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 928
301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensbarg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org e 943 582 8515, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AR upprittar koncempredovisning f6r den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Vigentliga hiindelser under rikenshapsaret

Under 2024 har fustighetsmprknaden visat tecken pd stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, 1 blirjan av dret
ridde enighet om atf rintorna hade nitt sin topp, och vi har under dret sett en nedging i riintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens Hnesikiiga inflationsmal om (v procent,

Dening riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Hppnat app Br fastighetsbolag, har bideagit 4l en
aterhiimtning pd fransaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f0r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en attraktiv investering med stabila kassafidden och ldngsiktie virdetillviizt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och gods

fGratsitiningar f8r en hdg uthymingsgrad frambver,

De makrockonomiska faktorer som de senaste dren krafliot pAverkat fastighetsbranschen har letl Ul elt dnnu stiere tokus pd
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
[Grbitira servicekvaliteten {0r viira hyresgiister.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en atiraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition fr att fortsitta leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera
{onsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Holaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker, Bolagets beddmda risker 8r huvadsakligen relaterade till
nedanstiende:

Finanzierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas
pd for bolaget ofdrmdnliga villker, Motsvarande rigk foreligger nir befintlig finansiering Ioper ut och ske dterbetalas vilket

kallas refinansienmngsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat £6r verksamhelen. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att mimmera finansierimgsrisken fir det ocksa vikiigt att vara oberoende av enskilda finansiermgskillor.

Réinterisk

Fintekostnader 8r en av de strsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att t8rndringar 1 marknadsrdntor paverkar
unpliningskosinaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa akiuvella marknadsrinior och bankernas marginaler
saimi vilken strateg som vils 16r bindningstider.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Orgnr. 559137-8814

Riantebindning sker enlisgt Heimstaden Bostads finanspolicy, Fir att uppnd den cintebindning och rintesikringsgrad som
Bostad Al

‘:. 1 -

Bolagets fiirviintade framtida utveckling
Under det kommande firet forvintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstiimmans frfogande stir:

balanserat resultat 568 724

drets resultat 2344475
3213199

Styrelsen foreslar att:
1 1y réikning dverfdres 3215 1499

3213 199

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas till efterféljande
resuliat- och balansrikningar med tillhérande tlldgpsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB

Org.nr. 559137-8814

Resultatrakning

Rirelsens intikter
Ovriga rorelseintikier

Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelzeresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernfdretag
Rinteintiikier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter {inansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

ol nhfand A hlan hlas Ahas b A saldamhias A L

W01-3103033822B2

Mot

Ly

2024-01-41
2024-12-3]

B27 944
330 698

162 842

160 842

3026 737
-2 475 340

2023-01-01
2023-12-31

-250

250

5 097 965
10
-853 640

-5 951 395

-5 Q5] 845

4 962 926

2551 398

2712 240

367 765

2 344 475
{}

-3 114 011

-3 523 190

-3 523 190

2344 475
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 559137-8814

Balansrakning
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncerntbretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anligeningstilgingar
Omsitiningstillzangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Orvriga fordringar

kKassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Mot

Sidabav b

20024-12-31

19 539 743
337775

28 877 518

28877 518

2 855 478
846

2 856 324

{

2856 324

31 733 841

2023-12-31

18 611 799

27 374 725

Hi9

27 375 35
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Heimstaden A Adepten 15388 Holding AR
Org.nr, 559137-8814

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekanilal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Nof

11

Sida b av 15

24-12-31

3213 159

3 263 199

27 683 694

776 944

31 733 341

2023-12-31

50 000

SR AR et

50 000

4 391 913
5;3 190

868 724

918 /24

26 247 G510

4089 179

27 575 554



Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Rapport éver forindring av eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resuitat

Eget kapital 2022-12-31 50 000 391 915
Erhallna aktiedgartillskott A4 (0 OO0

Arets resultat -3 523 190

Egef kapital 2023-12-31 Al OG0 TN Eﬂ@
Arets resultat 2 344 475

‘Totalt epet kapital

441915
4 000 000
-3 523 190

918 724
7 344 475

Eget kapital 2024-12-31 ' 50 0040 3 -uﬁ 199

1263 199

Aktiekapitalet var por 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rGst por akile och elf

kvatviirde om 30 kr per aktie,

Sida i av s
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AR
Orgonr, 559137-8814

Kmsaﬁ.ﬁemn_am 2024-01-01 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31

Den lipande verksamheten

Rirelseresultat =2 000

Erhallen rinta mm

Erlagd riinta D95 R

Betald mkomsislatt {

~25{)
1
-£53 64{)

Kassafliide fran den Iopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital 767 102 078 R84

kassaflade fran forindringar av rirelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar I

Kassaflide frin den lopande verksamheten <767 119 979 715

Investeringsverksamheten
Forviiry av koncemfdretag w {

Kassafldde frin investeringaverksamheten 1 (

Finansieringsverksamheten
Erhilina akticigartillskott 0 4 0 Q00
Férindring fordringarskulder till koncemforetag | 767 119 =3 020 285

Kassaflide frin finansieringgverksamheten a7 118 979 715

Firindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid 4rets bérjan D m 0

Likvida medel vid Arets slat 0 0

Det finns mga e) kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget ait specificera i enlighet med TAS
7 Rapport Gver kassafléden.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

() Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn tnformation
Heimstaden A Adepten 1588 Holding ABs verksamhet omiattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1
dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag resistrerat 1 Sverige och med site | Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl

Crustafs Viig 1, 217 42 Malmd,

Hallbark m‘;ﬂ*ﬂ;}@wﬁ

: . . ¥ * i
Grunder ﬁ'}r redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt dvsredovisningslagen, Ridet {or finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet fdr fnansiel] rapportering. RFR 2 innebir all bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samitliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom
ramen f0r drsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillghngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffhingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenterag nedan, Principerna har tillimpats

konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Lippstallningsforn
Balagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovismingslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat vilrde pd bolagets anliganingstillgdngar privas Tortlépande. Om en shdan préviung indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgingens Stervinningsvirde, vilket fr det higata av nettotlrsilinmgsviirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdel, Nyitjandevirdet miéts som fBryviintat framtida diskonterat kassaflade,
Nedskrivimngsheloppet belastar periedens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas, I de fall en tichgare gjord
nedskriviing e lngre & motiverad Aterfors denna till silt nettovirde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag (0r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaing ej skett, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatriikningen sker aterforingen 1 resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
cpet kapital sker aterfOringen direkt mot fritt egel kapital.

Fér att prova eventuellt nedskriviings- eller dleritr ar%gﬁbmw stdms vid varje desskifte vane fastighets bokfbrda virde av
mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre viirdeforindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lnckostnader och redovisas som kostriad 1 den period de hinfér sig ull
Kostnader f6r rintederivatavial mgar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavialen kostnadsiors 1| den
periad de avser, Kostnader {6r uttag av pantbrev beteaktas of som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkonisiskatier

Periodens skattekostnad/skatieintikt bestir av akituell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultateikmingen
foratom 44 den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tllhdrande skatteeftekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skait beriknas pd skattepliktigt resultat t6r perioden,
Arets skatiepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resuliat penom att det har justerats f8r ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. | aktoell skalt ingir dven justering av akivell skatt hinforhe Gll tidigare perioder,

Sida9ay 15
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.anr. 559137-8814

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvantas gélla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pad temporira skillnader enlipgh balansrikningsmetoden mellan en
tillgings eller en skulds redovizsade respektive skattemissiza virde, Tempordra skillnader uppstar bland annat 61l f61jd av
ait bolaget gor stdrre skatteméssipa in rikenskapsenliga avskrivningar avscends byganader. Uppskjuten skatteskuld dr skait

som hdnitr sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas | framtiden, Uppskjuten skattefordran

representerar en reduktion av framtida skatt som hantr sig ull avdragsgilla temporiiva skillnader, skattemdssiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Viirdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och ghirs enligt de skatieregler ach skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskiutng skatiefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottzsavdrag och avdragseilla temporiira skillnader
[ den omfattning det r sannolikt att beloppen kan uinvttjas mot framtida skattepliktigs Hverskott.

Finansielln instrament

Med hiingyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att mie tllimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt | anskaffningsvirde enligt ARL.,
En finansiell tilledng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i et avial, En finansiell tillging
tas bort frdn balanst8kningen nfir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrellen Sver dem. En finansiell
skuld m mﬁ Mﬁ _;;Eﬁmfﬁmmgm nér fﬁmfikmmﬁi fﬁ%’igﬁm @am g:}% mmi sitt maaﬁi{:m m f’“ mmim tiéﬁgﬁﬁg ach en

era] L att kvitta
’mmm}m ﬁﬁmt ﬁtt {;i@s*: izger Mmm att wglﬁm _Qﬁbiﬁfﬁmﬁ _imﬁi .ﬁsiﬁ mti{;}mm&gp mﬁr m ;&mmggﬁ; gmimm ﬁ.s_l.igmgm och
reglera skulden,

Finansiella instrament som redovisas 1 balansriknineen inkluderar kassa och bank,
lAnefordringar, leverantirsskulder, dvriga skulder och Hneskulder,

iga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskatiningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas imflvia. Kortinstiza fordrimgar utgdes av Fordringar som féefaller tll betalong mom 12
midnader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande lan [Hper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskafiningsviirde ﬁrﬂ,ﬁg‘ farsta
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkhigt virde beddms vara oviisentiigt,

Korifristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 midnader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffrunpgvirde,

Leverantbrsskulder redovisas ndr faktura har mﬁmgﬁm S&'Mgi{i& avseende utfort arbate ddr motparten har fullgiort sin
prestation peh avialsenliz skyldighet att betala [Sreligoer redovisas under posien upplupna kostnader. Upplupna e) betalda
rintor redavisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristies placeringar med fGriallodag inom fre minader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingir i en koncernkontostruktur redovigas som banktiligodohavande 1 Eagle efiersom Eagle
dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar dd sina behdliningar elier skulder pd underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkonceren betraktas som langfristiga da
det mie finns nagon avaikt eller ndgot krav att dessa ska regleras o en period om tolv minader.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 559137-8814

Liineutgifier
Bolaget tilldmpar undantaget § RFR2 vad giiller [AS 23, Deita innebér att bolaget kostnadsfdr laneutgifter i den period de

hinfir sig tull,

Uitdeluning, koncernbidrag och akticigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt epet kapital efier detta att Arsstimman fattat beslut om utdelmng,

Aktieizartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i BFR2 vilket innebir att erhidllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsditningar
Avsiitiningar redovisas niir det finns en legal eller informell fGrplikteise till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

En avsiitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs £6r att reglera férplikitelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i angprik for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsiitiningar diskonteras

till sina nuviirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kussaflidesanalys
Kassaflidesanalyserna har upprittats enliet indirekt metod. Det finns inga ¢) kassaflodespiverkande poster inom
finansieringsverksambeten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport dver kassallGden.

Transaktioner med ngrstaende

till koncernfaretag och finansiella kostnader.

Viktiza antaganden och bedpmningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kiiivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och
kostnader samt Svriga upplysningar. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimiliea utifvin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {vdn giorda beddmningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsitininear Hreligeer. De omriden dir framife allt gdrs uppskattningar och beddmningar ar
virdering av forvaliningshasticheter, nyitjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaliningsfasticheter och grinadragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den
elobala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par dr med hig inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
vi sett att viirdena pa bolagets fastighetsinnehav birjat aterhimita sig.

Aven om det fortsatt rder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden e
fmansiering genom t.ex. oblizationer igen har Gppnats upp. 53 mycket pekar pa att den inansiella risken framat minskat
ien kriget § Ukraina phgdr fortfarande och det finns alltid en visk att vi igen gir o1 en osikrare period.
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Helmstaden A Adepten 1588 Holding AR
Org.ar. 559137-8814

Finansiell viskhantering

Bolaget utsftts genom sin verksamhbet tr en miingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrigk, dvs risken att inte ha tillgang 1l finanstering av sin verksamhet
« Ranterisk, dvs risken att marknadsriantan f0rindras pd oftrdelaktigt sad

« Molpartsrisk, dvs risken ait en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All niskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd (manspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Wipande pa styrelsemiten, De Gvergripande méilen 1 linanspolicyn
sarmmanfatias enliglt nedan:

+ Siikerstilia koncernens kapitalftrstrining pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i1 kapitalmarknaden eller
lios starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukiuren péd ldnens kapitalbindning skall vara val spridd dwver tiden

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl eftekter av derivat) skall vara vil spridd Hver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller Bnansiella stillome 1 visentlip omfatining, Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgea frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret, Forindringar som triider
1 kraft per I januari 2025 beddms inte ha nfigon viisentliz paverkan pi bolaget,

Definition av nyckeltal

Nettoomsdaitning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdiktskormgarngar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av sku

Ider och eget kapital 1 ett [Oretags balansrdkning,

Noter till resultatrakningen
MNat 2 Inkop och forsaljning inom Koncernen

Koncernintern firséljning eller koncerninterna inkép har inte férekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har infe haft ndgon personal anstdlld under drot. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgatt till 2 {2, varav 0
{1} kvinnor.

Revisorer

Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Nat 4 Resultat fran andelar | koncernforetag 2024 2023

Aterforing/MNedskrivningar av andelar i koncernfirelag H27 944 -5 (197 Y65

927 944 5 097 965



Docusign Envelope [D; 4B320EB8-AS37-4FID-AAD1-31030338228B2

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Riéntemntikter 17 16
Ranteintdkter fran koncerniOretag 330681 i

Mot 6 Riintekostnader och liknande resnltatposter 224 2023

{ -4 365
-831 275

Riintekostnader
Réantekostnader till koncern{Bretac

-1 095 301

Mot 7 mkatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt
Skatt enligt géllande skaltesats, 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsailla kostnader
Ej skattepliktipa intdkier

2024

-367 765
0

367 TH5

2 712 240
-358 T21

-206
4

-3 LI4 011
G4 486

-1 050 668
5

Nedsknvning/aterforing av nedskrivning aktier 1 dolterbolag 191 156
Ovriga skattemiassiga justeringar 2 I
-367 165 409 174

Nater till balansrakningen

Not § Andelar i Koncernfiretag 2024-12-31 2023.12-31
Redovisat

varde

Firetag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Site andel %
Heimstaden A Kdpmangatan AB 1 000
556R72-8157 Malmé 1 00%

18 611 799

19 539 743

19 539 743 I8 611 799

30 159 764
30 159 764

30 159 764

30 158 764

Ingdende ansleaffningsvirde
Utgdende anskafthingsvérde

-6 450 000

Ingaende nedskrivoingar -11 547 965
' -5 097 965

Arets nedskrivningar 0
Arels Aterfdringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

-10 620 021 -11 547 965

Utgiende redovisat virde 19539743 18 611 799

Sida 13 av 15



Docusign Envelape 10 4AB320EB8-A37-4F8

-AA0T-310C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Mot 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 10 Finansiells instrument

2024-12-31

B 962 926
374 549
0

9337775

2023-12-31

131 343
& 831 383
I

8 962 926

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Svriga finansiella skulder, Redovisat varde bedidms inte avvika

fran verkligt virde di diskonteringseffekien inte dr viisentlig.

Finansiella tillganzar
Andelar 1 koncernfbretag
Fardringar hos koncernfiretag

Finansiella skulder
skulder till koncemfretag

Mot 11 Skulder till koncernfiretag
Ingdende lin

Nya lan

Amorterinzar

Ovriga noter

Stallda sdkerheter

Kot 12

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not I3 Eventualfarplikielser

Borgensfarbindelser
Varav till f6oman {6r koncernitretag

Sida 14 av 15

2024-12-31

19 539 743
12 193 253

31732 995

B R e e T ]

27 693 698

2024-12-31

26 247 650
L 446 048
"

27 693 6%

2024-12-31

0

2024-12-31

2023-12-31

18 611 799
8 962 926

37 574 725

26 247 630

2023-12-31

23 274 386
2 973 264
o

26 247 650

2023-12-31

2023-12-31
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Org.nr. 559137-8814

Mot 14

Mot 15

Mot 16

Malind den

Ordftrande

Mattis Palken

Koncernforhillande

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 15387 Holding AB, org nr 559137-8830, med site 1 Malmé.
ingdr 1 en koneern dir Henmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864
0873 med siite § Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séite 1 Malmb, wppritiar koncernredovismng, Heimstaden AB
dr i sin tur dotterbolap Gl Fredensborg AS, arg nr 929 301 654, med siite 1 Morge som uppritiar
kancernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncem diir Fredensborg 1994 AR, org nr 943 582 815, dr
moderbolag, Fredenshorg 1994 AR upprittar koncernredovisning {6r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postigiredensborg.no.

Bolaget iir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viizsentliga hiindelger efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Forslag till disposition av holagets vinst

Till arsstiimmans Hriogande star:

balanserat resultat 868 724

rets resultat 2344475
32131599

Styrelsen féreslar att;
i ny rékning Svertores 3213 199

3213199

dag som framgdr av var elektronisks undersknft,

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Fimnats den dag som framgdr av vir eiekironiska underskrifl,

Ernst & Young AB

LR
Wi bt i

Auktoriserad revisor

Sida 1bav b
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65,109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/2/2025 2:.36;:38 PM ;
ID: 1702eddc-2844-4208-a210-441e4fa8d53e

IMatlis Falkentoft Sent; 6/2/2025 4:40:12 PM
miattis.falkentofi@heimstaden.com Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM

Security Level: Email, Account Authentication .. Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM
{(Wone)

Signature Adoption: Pre-salected Style
Using IP Address: 78.72.135.10

-

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow [D: 9bbbbore-Be25-42d6-8934-2 746
Workflow Name: DocuSign [0 Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |0, ell) or through Knowled
identification Method: Electronic 1D
Type of BElectronic 10:; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: b182e2ab-ab86-0311-8d0b-efcelb 3604
Couniry or Hegion of [ SE
Result: Passed
Performed: 61372025 2:08:50 P

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/3/2025 2:10:07 PM
(L) f8o1088bh-bi121-dedi-aB21-03a4

1d1894 7ef

ad Authentication.

2830831

Tobias Grénvall Sant; 6/2/2025 4:40:12 PM
tobias. gronvall@heimstaden.com | oA VP Viewead: 81212025 4:45:38 PWM
Head of Finance TR Signed: 6/2/2025 4:53:57 PM

Security Level: Email, Account Authentication , |
(None) Signature Adoptian: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247 200.51

Authentication Details
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ort om arsredovisningen

it talancen
Vi har utfort en revigion av arsredovisningen $or Helmstaden A

Adepten 1588 Holding AB I6r ar 2024-01-01 —20824-12-31.

Enligt var upplatining har éraredovisningen upprattats i enlig-
het med argredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1588 Holding
ABz finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafllden for aret enligh

arsredovisningslagen. Firvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfdr alt bolagsst&mman faststdlier resultat-
rakningan och balansrakningen,

sl

Giund far uttaland

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisions | Sverige. Vart ansvar
anligt dessa standarder beskriva ndrmare i avanitiet Revisorns
anavar. Vi Ar ohercendes 1 farhallande till Heimstaden A
Adepten 1588 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

-

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

R a0

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ooh
andamsglsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

at ar styrelsen som har ansvare! fdr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en ridttvisande hild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrell som de beddmer &r nbdvandig fdr att upprétia en
areredovisning som  inte  innehdller ndgra wvasentliga

felakligheter, vare sig desss beror pa oegentligheter eller
misstag.

Via upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen iy
bedémningen av bolagets {Grmaga att fortsatia verksamhelen.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandst om fortsatt drift. Antagandst om fortsatl drift
tillampas dock inte om styrelsen avser alt [ikvidera bolaget,
upphaéra med verksamheaten sller inte har nagot realistiskt

alternaliv till att gora nagol av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal & alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visaentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pd osgentligheter sller
misstag, och att lAmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttakanden, Fimlig sikerhet dr en hbyg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti f&r atl en revision som utfars enligh 154
ach god revisionssed | Sverige slltid kommer all uppticka en
visentlig felaktighel om en sadan finns, Felakligheler kan
uppsta pd grund av oegentlighater eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vanias paverka de skonomiska beslul som anvangare fattar
med grund | arsredovisningen.

s Ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincipe

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionellt
pmdéme ach har en professionellt skeptisk installining under
hala revisionen, Dassutom:

» jdentifisrar och begomer vi riskerna 10r vasentiiga felaktig-
heter § Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
igheter aller misstag, utformar och wiior granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och andamélsenliga for att
utghra en grund {67 vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till t4ljd av oegentlig-
heter &r hdgre n for en vasentlig felaktighet som baror pé
misstag, eftersom oegantligheter kan innefatta agerands |
maskopl, farfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroldl,

e« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision {8r att utforma
granskningsat gérder som ar [&mpliga med hénayn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
taten | den interna kontralien.

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

¢ drarvien slutsals om lEmpligheten [ aft styrelsen anvander
antagandst om  fortsall dritt wvid uppratiandet av
arsredavisningen. Vi grar ocksa en slutsats, med grund | de
inhAmtede revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osakarhetsfaktor som avser sidana handelser eller
farhailancen som kan lega Ul betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att forisdtta verksambelen. Om vi drar slutsatsen
att del finns en vasentlin osdkerheatsfakior, maste i i
revisionsberdttelsen fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i &rsre 1

it "

dowvisningen om den visentliga
asdkerhetsfaktorn eller, om sagana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uitalandet om arsredavisningen,
WVara slut satser baseras pa de revisionsbevig som inhamtas

fram till datumet f8r revigionsoeratielzen, Dock kan -

framtida handslser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

» utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturan
pch innehallst | &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarng, och om Arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och nandslserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Wi maste acxksd informera om betydaelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
intaerna koptrollen som vi identifisrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LtGver var revision av arsredovisningen har vi aven ulfort en
rgvision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Adepten
1588 Holding AB for ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagsets vinst eller
farlust.

Wi tillstyrker att Arsstdmman  disponerar vinsten enligt
faralaget | fdrvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Srung For uf talanden

Wi har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnillel Revisorns
ansvar, Vi &r obheroende | forhallande il Heimstaden A
Adepten 1588 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa Krav.

T

Wi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16ér tarslaget till disposh-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hinsyn 1] de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsollderingsbehov, likviditet och

stéllning | Gvrigt.

Styrelsen anavarar f6r bolagets arganisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s4 att bokioringen,
medelsidrvaltningen och balagets ekonamiska angelagenheter
i dyvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inh&mta revisionsbevis

f&r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vésentligt avsesnds:

+« {bretagit ngdgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelze som kan [8ranledsa sradtiningsskyldighet maot
bolaget, aller

« pd nagot annat s3tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen sllar bolagsordningen.

Vart mal betrifiande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller t86rlust, och dérmed vart wtalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedima om forslaget

gr tarenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig skerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fOranieda ersétiningsskyldigheat mot bolaget, eller att eft
féralag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte &r
tirenligt med skiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god ravisionssed | Svarige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela ravisionen, Granskningen ay
forwaliningen och 1Grslaget till dispositioner av bolagels vinst
aller tdrlust grundar sig framst pad revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som ulfors
baseras pd var professionslla bedomning med ulgangspunkt |
risk och vAsentlighet. Det innebir alt v fokuserar gransg-
ningen pa sidana atgérder, omraden och {&rhdilanden som ar
vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och dveriradelssr
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fatiade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande am ansvarsfrihet., Som underlag f6r vart uttlalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om farstaget ar foreniigt med

akliebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

JONES SVENSSON
Auktariserad revisor
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