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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels. att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och batansrakningen
faststdllts pa drsstdémma den 3o/ 2013 . Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forsiag
till resultatdispasition.
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Styrelsen och verkstallande direktdren for invela Mérsta 21:77 AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-05-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Madrsta 21:77 i Sigtuna Kommun.
Bolaget har under aret bytt foretagsnamn fran Rekop AB till Invela Mdrsta 21:77 AB.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héindelser under riikenskapséret

Bolaget har under aret fusionerats med bolaget invela Marsta 21:77 Holding AB, org.nr. 559254-2632.

Bolaget har under &ret erhallit aktiedgartillskott om 14 430 tkr.

Flerarsoversikt
2022  2021/2022  2020/2021  2019/2020
(7 man) {12 manj (12 man) (12 man)
Hyresintéakter (tkr) 2 148 2950 2 974 2 932
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15 956 196 610 1175
Soliditet 1% 7% 6% 6%

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Aretsresultat  Totalt

Belopp vid arets ingang 50 - 1 661 155 1866

Resuitatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rékning 155 -155 0

Fusionsresultat 111 111

Erhéllet aktiedgartillskott 14 430 14 430

Arets resultat o o 16162  -16162
Utgaende balans 50 0 16 357 -16 162 245

—  Tidpsaektion 09222115557495199966 Sigiverat RSDL KR, 1441, DE, SW
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Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 16 357 036
Arets forlust -16 161 957

195 079

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras - 195079

195 079

Betrdffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Trensaktion092221415557295199966 Signarat RSD, KK A De SW
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2022-12-31 2022-04-30

Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Hyresintakter 2148 _ 2350

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 2148 2 950

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader -149 -
Ovriga externa kostnader -347 -1:407

Av- och nedskrivningar-av materiella anlaggningstillgangar -15912 -776
Summia rorelsekostnader -16 408 -2 183

Rorelseresultat -14 260 767

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 696 571
Summa finansiella poster -1 696 -571

Resultat efter finansiella poster -15 856 196

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 127 -

Summa bokslutsdispositioner -127 0
Resultat fore skatt -16 083 196

Skatter
Skatt pd arets resultat -79 -41

ARETS RESULTAT _ B 16 162 _ 155

3 Sisinerat RSDLKR. MM, DE, S
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—BALANSR E KNI NG e e — NOt 2022*12_31 e 2022-04-30

'

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 45 050 25912

Summa materiella anlidggningstillgdngar 45050 25912

Andra langfristiga fordringar 5 322 )

Summa finansiella anléggningstiligangar 322 0
Summa anlaggningstillgadngar 45 372 25912
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 703
Fordringar hos koncernféretag 14 430 -
Ovriga fordringar 343 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81 22

Summa kortfristiga fordringar ' 14 854 ' 1179

Kassa och bank
Kassa och bank 1695 214

Summa kassa och bank o 1695 24

Summa omsattningstiligangar 16 549 12393

SUMMA TILLGANGAR N - . 61921 27305

Transakion 09222115557<95199966

Signerat RSD, KR MK, DE, SW
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BALANSRAKNING

Not 2022-12-31

2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

50

50

50

16 357
16162

50

1661
155

195

245

127

1816

1866

15 480
3712

24 19 2

746

501

1247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

27305

Signerat RSD, &R, MM DE. Sy
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NOTER

Not 1 Redavisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Avskrivningar

= Byggnader 50 ar

- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

‘Not 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar
NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162, med sate i Luxemburg.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregdende ar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resuitatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med -1 456 tkr (fg ar 0).

Not 4 Byggnader och mark

2022- 12-31

Inkép
~uUsion

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Ingédende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

28 523

35050

26523
2 000

-2 611
-912

28 523

-1 835
-776

BT

15000

ErT

-15 000

Redovisat virde

45 050

25912

Tramsaktion 0922211555 7485199966
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Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvarden )
Tillkommande poster 322 _

Utgdende anskaffningsviarden , - . 32 0

Redovisat varde 322 0

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2022-04-30

Skulder till koncernforetag 11 353 -
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut " 12 496
Skulder till koncernforetag o _ . 40100 8712

Redovisat virde 51453 24 192

Not 7 Stéllda sékerheter
2022-12-31 2022-04-30

Stdllda sdkerheter till férmdn for koncernbolag:
Foretagsinteckning - 33 108
Fastighetsinteckning 40100 18650

Summa stiéllda séiikerheter till f6rman for koncernbolag | 40100 51 758

Summa stéllda sékerheter 40 100 51 758

—

Trapsakuon G222 1555749519996

Signerat RSD, KR KIM, DE. SW
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Not 8 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard S. Dahlberg Maria Maste;

Ordférande Verkstallande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask
Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Traas 2kUnn 09222 115557495 199966 Sigierat RSD, KR. MM, DE. S
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invela Marsta 21:77 AB, org.nr 559053-2726

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

med arsredowsmngens ovrlga delar

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Invela Marsta
21:77 AB..

G-ruz.n d fOl" uttalanden

ansvar enhgt d.e.ssa_ st_an_dzarder beskr!_ws narmare i a_vs_m_ttet Rewsoms _ansvar V_l ar oberoende_ I f_@rhallaﬁde il
Invela Mérsta 21:77 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisianen av arsredovisningen for rékenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 har utférts aven annan revisor

som 'I'émniat' en r'evi's-itj:nrs-be'rﬁ‘a’fte"ls'e daterad 2 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport.om

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att.den

-ger en rattwsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen ach verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r

vasenthga felaktughe'ter vare 5|g dessa berar pa oegentl'lgheter eller mlsstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

"V"ara 'mal Ar 'aﬁ:"uppnfa en rimlig gria"d av s;ékerhet om huruvida érsredov’isninge’n som helhet 'inte inne’héllefr

revnsnonsberattelse som mnehaller vara uttalanden Rimllg sakerhet ar en h@g grad av sak@rhet men &r ingen

-garantu for att en revnsnon som utfors enligt ISA och gf:}d revlsmnssed I Sverlge alltld kommer att Upptacka en

anses vara Vasenthga om de anskilt eller tlllsammans rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning aren del av revisionsberattelsen.

T . . . s . : _ : g s e -|. i e _': S \ {:1 S e ""'::Er_'. f:"_-f?-.(*-‘f"ﬁﬁ' ”'1"‘1,{':
2w Signerat J02306-2T 8B 758U TErRaNsakion V322211555 F4300000 4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

direktorens farvaltnmg for Irwela Marsta 21 77 AB for rakeﬂskapsaret 1 maj 2022 tlﬂ 31 december 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamobter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Rewsmrns ansvar. Vl Ar oberoende | forha[lande tlll Invela Marsta 21 77 AB enllgt g@d revusorssed 1 Sverlge och
har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ff.)l' fc;rslaget tlll dlspesﬂmner betraffan'de bolagets vmst eller forlust Vld

.de krav som bolagets uerks;amhetsart Gmfattmng och rlsker staller pa storleken av belagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

bland annat att fortlopande bedoma balagets ekonomiska sltuatian ‘och att--tlllse att balagets orgamsatlcm ar
utfermad sa att bokforlngen medelsfervaltnlngen or.:h bolagets ekonomiska angelagenheter . ovrlgt kontrolleras

'fullgoras | nverensstammelse med lag c:ac:h for att medelsforvaltnmgen Ska skotas pa ett be‘tryggande saﬁ

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att innhamta
rewsmnsbews f{)r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning avvart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRBLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR B56029-6740 Sverige

2023-08-2118:47:58 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Susanne Westman Patum
Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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