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Fastighets AB Yxstenen
Org.nr 556691-4437

Styrelsen for Fastighets AB Yxstenen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i ('ji*esundsregionen och 4r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets investeringar uppgar till 277Tkr och avser divere fastighetsrelaterade ihve_steringar.

Anvindande av finansiella instrument

Betridffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder. .

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 - 2019 2018 -
Nettoomséttning | 598 1 555 1 586 1 781
Resultat efter finanstella poster 692 744 672 958
Balansomslutning 7 501 7 397 14 397 14 433

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 854 537
arets vinst 199 355
3 053 892

disponeras sa att
| ny rakning Overfores 3053 892

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01
Hyresintikter 142]
Serviceintikter 177
F astighetskostnader 2 745
Bruttoresultat S 853

Centfal administration och marknadsﬁiring -100
Ovriga rérelseintikier _ 0
Rorelseresuliat 3 783
Resultat fran finansiels poster
R'aintelc&'Sftﬁa’:dei*% til] 'Kong:‘;‘ernfﬁretag -60
Resultat efter finansiellg poster - 692
Limnade koncernbidrag -44 |
Resultat fore skats 251
Skatt p3 drets resultat 4 -52
Arets resultat 5 199
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

7 428
59
7 486

7 486

i4

14

7 501
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2020-12-31

7320
69
7 389

7 389

-

7 397
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumnia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till’koncernfdretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100
200
300

2 835
199
3 054

3 354
161
3677

30
20
84
175
309

7 501
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2020-12-31

100
200
300

2 878

2 855

3135

109

3812

31
47
69

175

321

7397
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Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Bundna
reserver

200

200

200

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie dr 100 kr.

Balanserat
resultat

2 878

-23

2 833

199

3 054
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Summa
eget kapital

3178
-23
3 135
199

3 354
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterf6ring avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapitalet

Forindring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan K
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan -
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

723
179

871

-12
833

277

377

=377
577

-
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2020-01-01
-2020-12-31

803
187
-39
931

61
998

6 034
6034

-7 031
-7 031

-
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arswdowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och 1ek0mmendat10nen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hinsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standalds 1 de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I Svrigt dr redovisningsprinciper oférandrade jAmfort med
foregaende r.

Fmanswlla instrument |

Finansiella instrument i balansrdkningen bestar framst av hyresfmdrmgar Svriga fordlmgar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgingar, skulder samt avséttningar har virderats tlll
anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

[ntdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintikterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa. redowsnmgen av hyresintdkterna. | serviceintéikterna, som omfattas av [FRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilliggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggéra detta har intidkterna delats upp 1 hyresintikter 1espekt1ve se1v1cemtakte1.

Hyresintékter i fastighetsférvaltningen aviseras 1 forskott.och resultatfors i den period som 1 de avsglj. | de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, svida hyresreduktionen e
beror pé successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt
intdktsfors nér inga kvarstadende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntdkter fran fastighetsforsédljning redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten dvergétt till 'kc'jpareh,'oéhl da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som ér foérknippade med forsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintikter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till .
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det #dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma fOretaget till del och anskaffningsvédrdet kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande {or
bedomningen nir en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det redovisade virdet. Utgifter {or
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras p& anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%. ‘

- Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvidrde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat viarde pa bolagets anldggningstiligangar prévas varje arsskifte mot anldggningstiligangens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pé en langsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldage, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet Gverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket 4r det hogsta
av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommier da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsférs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I
anskaffnmgsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuel[a
kapltaltlllskott liggs tlll anskaffnmgsvaldet ndr de uppkommer.

K un dfordrmgar/kortfnstzga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp SO
forvantas b11 mbetalt efter avdrag tor mdmduellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
for"fallotldpunkten pertodiseras mellanskilinaden som rédntekostnad Sver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Hangenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

* Sk‘atte’f
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktlon redovisas direkt mot eget kapital varwd tillhérande skatteeffekter redowsas 1
aeget kapltal "

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e

- sKattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemissiga
avskrwmngar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgllla belopp
avseende vnssa ombyggnadsmvesterm gar pa byggnaderna.

Uﬁ)pskjuten 'sl_(att ir inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hédndelser.
Uppskjht_na skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstar
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mellan bokférda respektive skattemissiga virden for tillgdngar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott. -
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas t den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassrga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och [imnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden |
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367- 0230 med site i
Malmo.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rédntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastlgheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Uppréttandet ay bokslut och tilldmpning av redowsnmgsplmmpel baseras ofta pa ledningens.
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen

gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds 10r att bed6ma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det .
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020
Drifts- och underhallskostnader 333 282
Fastighetsskatt 93 93
Fastighetsadministration - 141 116
Avskrivningar 179 187

743 677

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsattningar for skatter

2021

10 (12)

- 2020
Skatteméssigt resultat
Redovisat resultat fére skatt 251 -29
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Skillnad skattem#ssiga och bokféringsméssiga avskrivningar 45 29
Direktavdrag byggnadsinvesteringar 277 0
0 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Skilinad skatteméssigt- och bokforingsmaissigt restvérde -252 29
| | | -252 29
Skatt beridknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pé temporira skillnader -52 6
SERLLEE S -52 6
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattem#ssigt och bokféringsméssigt
restvirde ;. ° | -161 -109
-161 -109

Not 5 Ovrigt totalresultat |
Da det inte finns nagra poster 1 Ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver §vrigt totalresultat.

Noxt 6F 6r\?altningéfas_tigheter |
' | 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 9113 9113
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 390 9113
Ingaende avskrivningar -1 794 -1 619
Arets avskrivningar -169 -175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 962 -1 794
Utgaende redovisat virde ' 7 428

7 320



e =TI TINT I AL TIOVITIOTISOANTR
ank=207767 14 202707 1584785

Fastighets AB Y xstenen [1(12)
Org.nr 556691-4437
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

| 2021-12-31 2020-12-31 -
[ngaende anskaffningsvérden 205 205
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 205 - 205
Ingaende avskrivningar -136 ' -124 . -
Arets avskrivningar -10 -12
Utgaende ackumulerade avskrivningar -147 -136
Utgaende redovisat virde 59 .69

Not 8 Verkligt varde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod,
utifran redovisade jimforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa.. -
nuvardesberaknmg av framtida faktiska kassafldden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av bedémt restvérde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av férvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 i velkllgtvardehlerarkm da icke observerbara indata som
anvénts i1 virderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt vérde. Verkligt vdrde har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvdrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pagaende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag fOr aterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt virde ingar pigéende
projekt.

2021-12-31 . 2020-12-31
Verkligt virde fastig}]et 18 500 16 300
18 500 16 300
Not 9 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 3677 3812
3677 3 812

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga tdnta. Réntan berdknas och pafors
méanadsvis. De koncerninterna lanen ér I6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pad Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det d4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget 4dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:
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- risk 16r otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrintan férdndras péa ett ofordelaktigt sitt
- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut

sviangningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen

(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstréva slutfortallodatuom
- pé krediter som sprids ut s& langt det &r mgjligt. Risk for stora och ovéntade fordndringar i

marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1&n med kort réntebindning och

utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
- av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

| 2021-12-31 2020-12-31
Stiallda sikerheter |
Fastighetsinteckningar o 0 0

o 1'* | k ' 0 0

Eventualforpliktelser . .
Borgensforbindelser. - | ' | 0 0
- 0 0

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte forekommit ndgra vésentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut.

Malm2022-03423

Ulrika Hallengren

Revisorspiteckning

V:?i_r ;é{?'i:s;ithBerﬁttélse har ldmnats 2022-06-10

Deloi :

~viats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Yxstenen

organisationsnummer 556691-4437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Yxstenen fér rédkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Yxstenens finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Fastighets AB Yxstenen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvadnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om iampligheten i att styreisen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
gtillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaitning fér Fastighets
AB Yxstenen for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Yxstenen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende: |

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instédlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt @
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Malmo den 10 juni 2022
Delgitte AB

Auktoriserad revisor




