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Resinova Jirfilla Kvarter 8 AB
Org nr 559253-4795

saret 2024

Arsredovisning for rikenskap

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida

[6rvaltningsberittelse

- balansrikning

- rapport dver f6rindringar i eget kapital

- kassaflédesanalys

- noter E

[

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

[6regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Jarfall
resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman
den 2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

a Kvarter 8 AB intygar att

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger forvaltningsfastigheten Jakobsberg 2:2860.

Bolaget dgs av Resinova Holding IV AB, som bedriver 1 1igsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsdgande d-:stmrf-:*jmmg Bolaget har ingen anstilld pﬁgg*smlﬂ Léner, styrelsearvode och
andra erséttningar har ej utgitt. Resinova-koncernens dvergripande 3tymmg; forvaltning,
finansiermg, kontroll och genomiérande av transaktioner mﬁam av M&P Management AB. Den
ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Manag ement Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverige har sénkts vid flera tillfdllen. Bolaget
har uppritthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sikert kassafléde.
Fran och med 2024 tillimpar bolaget Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR2
Redovisning for juridiska personer. Tidigare f1ll ﬁmpad% @Hmmgammndmg allménna rad, BFNAR
2012:1, Arsr %ds:rwsnmg och koncernredovisning (K3). Overgiangen har inte medfért nagra retroaktiva
omrikningar av poster 1 de finansiella rapporterna. Vidare finns det klassificerings- och
rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jaimforelsearet for att fa en bétire jamf“m bmhﬁt
Overgangen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och 1 vissa noter

aknas information for jimforelsearet.

Moderforetag

B magm ir pa balansdager ding : g nr 559481-7651,

med site i Stockholm. Det dve AB, , Org T
559326-2271, med site 1 Sm@f?@%m*

Finansieringen

Bol g

Investeringar

Under aret har 49 tkr invesierats 1 fastigheten.

Transaction DE222115557544950434

Signed TS, H, AR US s
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Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

_:ﬁfciimmiﬁg av visentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir ven
riskhantering och kiéinslighetsanalyser utférs. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad f6r olika typer av
risker; | all fastighetsverksambhet finns risk for avilyttning som kan leda till hdgre vakanser och
mimimde intidkter. Risken f'm Svﬁnﬁnmm é wkmsw m::h bmﬁ&ﬂ av hymsintﬁktw Emnt@raf kﬂamm‘nm‘&.

och ﬁmffltﬁﬂdﬁ mmvmmgabalmm 'ﬁﬁ;m kan mm till -;::vm_@ mdﬁrhéfi Sk{}gmﬂdm som 1 sin tm
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartldggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sisom konstruktionstel, skador m:h ﬁjmmnmg&r kan
ocksd paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker g
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsékrade.

Finansiella risker framgér av not 15.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osédkerhet pa

marknaden, kommer paverka bolaget en fid framver. Bolagets verksamhet {6rvintas drivas vidare

med en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sikert kassaflode. Hur bolaget kommer att
edOma.

paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsliget svart att b

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
Overskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresintikter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

?%m:}dms resultat

Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter
U'é;hyrmngsgmd

Gwrgkmmgx

Balansomslutning

Soliditet

® For definition av nyckeltal se not 1.

665 000
97,0
65,2

591508 416737 213 367

2,9 3,4 0,2

Signied TS, HJ, A4, US
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Forslag till vinstdisp

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat

5

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny ridkning éverfors

kronor

kronor

15124 101

15124 101

15124 101
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Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintakter 2 26 955 1 661
Fastighetskostnader 4 99 -644

Diriftnetto 21 964 1 017

Avskrivningar -3 700 0

Bruttoresultat 18 264 1 017

Administrationskostnader 5 (682 0

Rorelseresultat 17 582 1017

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

-~ N
i

1 021

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner o -1 900
Skatt pd drets resultat 9 1942

2311

Arets vinst 1 105 13 718
Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Varulager m m

Projektfastigheter

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillg

Summa tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

angar

10
11

2024-12-31

581 951
49

582 000

582 000

6(24)

2023-12-31

416 333
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pital och skulder

Eget kapital

Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittninear

Uppskjuten skatteskuld

Summ

a avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

e Transaction 092221 15557544550434

15

17

2024-12-31

0
557 039

357 039

7124

6 543
0

101
9214

16 584

591 508

7(24)

2023-12-31

230 000
0

230 000

118
170 028
| 451

0

172 619

B e

416 737
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Aktie- Balanserade Arets  Summa eget
kapital vinstmedel '

kapital
Eget kapital 2022-12-31 100
Disposition enligf stimmac

Arets resultat - - 13 718 13718

Eget kapital 2023-12-31 100 300 13 718 14 118
Disposition enligt stdmma:

Balanseras 1 ny rdkning - 13718 -13 718 -
Arets resultat - - 1105 [ 105

Eget kapital 2024-12-31 100 14 018 1105 15 223

I
.
—

Antal aktier uppgar till 1 000 st. Aktiernas kvotvérde dr 100 kronor.
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Kassatlod

Den Iopande verksar
Rorelseresultat
Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm
-avskrivningar

Frhallen rianta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Ykning/minskning rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

gsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéallna aktiedgartillskott

Upptagna lan fran kreditinstitut
-Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan frin koncernforetag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida med

el vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557544950434  {am}

-1 230
-161 029

-149 799

-585 700
416 334

-169 366

-230 000
557 039

FEEERLEREEEEERREREPEERREER oot

327 040

9(24)
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Redovisnings- och virderingsprinciper

srunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RF lighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
bolaget ir ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess
koncernredovisning,

Véirderingsgrunder
Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsviirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som

rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

gevalutan. De finansiella

dven utgdr rapportering

Klassificering
Anldageningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férviintas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 ménader rdknat frin balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder

bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 ménader riknat fran balansdagen.

Bed ngar och uppskattningar

For att uppriitta finansiella rapporter krdvs bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgang

antaganden baseras p
rimliga. Uppskattning

rar, skulder, mtiikter och kostnader. Uppskattningar och
beddms vara relevanta och
ar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamf6rs mot faktiskt utfall.

a historiska erfarenheter samt andra faktorer som

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dédrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida
kassafléden samt bedémningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild

fastig ng av térvaltningstastigheter

obligatoriska for tillimpning mnom EU fran och med den 1 januari 2024. |
standarderna har inte medfort nagon visentlig f6rdndring 1 redovisning
resultat och finansiella stéillning.

e nya och omarbetade
och presentation av bolagets

Férdandringar 1 svenska reg
redovisning.

clverk under 2024 har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets

Transaction 09222115557544550434




2025061609002

Resmova Jirfdlla Kvarter 8 AB
559253-4795

Nvya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2024 har
inte tillimpats i denna rapport. De forvintas inte medféra ndgon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stéillning.

Intikter

Hyresintdikter och serviceintdkter

Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intdkter utgdrs av intikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintidkter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets [6ptid. Undantaget ér
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfilligt begréinsar hyresgiistens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas Gver den period begrinsningen f6religger.

Intdkter fran serviceavtal sdsom tilliggsdebitering
nédr identifierade prestationsata,

av viirme, kyla, vatten, snérdjning mm redovisas
oanden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rédnteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rintekostnader pé skulder. Sikringsredovisning tilldmpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsviirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivriintan dr den rénta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments f6rvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som ér en del av effektivriintan, transaktionskostnader samt eventuella

Gver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utedrs av akfuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skattecffekt redovisas 1 Gvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. T

justeringar av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

t balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader

Uppskjuten skatt beriiknas enli;
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisning
tillgangar och skulder som nte &r rorelseférvirv utan klassiticeras som tillgangstorvirv. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinférliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag
forviintas bl aterférda inom Sverskddlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur

underliggande tillgangar eller skulder forviintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt

kan utnyttjas.

2421 15557544850434
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Forvaltnings
Definition @Gﬁi ‘%fw“d@f*m
Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintdkter, viardestegring eller
en kombination av é@gga bada syften. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byg gmsm och mmkmwnimwr Fastigheter som huvudsakligen anvéinds 1
cgen verksambhet mdmm% som rorelsefastighet 1 enlighet mﬂd principerna nedan [6r materiella
mhggﬂmgwu gangar som inte utgtr férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till térvirvet direkt
hdnforbara utgifter, Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vérdet endast om det &r
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter fér utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldaggs till det
redovisade virdet nér de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadstors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag t6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

F &medﬁ? avskrivaingstider tilldmpas:
i 50 ar

. Nedskrivning g6rs i

g det belopp varmed
g wéiz‘dﬁ At@f?imﬂ.

:I_. drdet ﬁf d‘@i h{} ‘ =

181 @311 mpands?; fhwalhwmm ﬁmmvm bml{mg mnsﬁnmh%m* som E{sm

paverka attirens L‘ngm 0 w%kﬁ ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.
Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ér fa féist&?ﬂda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Smmha hymskﬂnti Eikt lﬂnm hga HH bolagets forvaltmingsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

mlw vwkh gi Vm d@

av Ewammtm Sskmdm} Eﬁmghﬂém , vissa r:wwa Sm.mm mmt dmﬁwm mﬁd neg
Bolaget innehar dock f6r nérvarande inga derivatinstrument.

eneneme T ransaction 09222115557544950434

SEE%%@ Tgﬁ |‘§.j;. M§ ng et o S S S A G
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Redovisning i och borttagande fran balansrikningen
En finansiell tillgadng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enhgt
mstrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nir bolaget presterat och en avtalsenlig

skyldighet foreligger for motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp

nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet f6religger att betala, dven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tiligang tas bort fran
balansrikningen nér ritticheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen ver
den. Detsamma géller {or del ng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullg r pa annat sétt utslicks. Detsamma giiller f6r del av inansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
beloppen samt att det

lopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

Gver finansiell stillning endast nér det torehgger en lega

toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobe
reglera skulden.

Klassificering och initial véirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betyd:
som inte dr derivat redovisas mitialt till anskaffningsviirde motsvarande instrumentets verkliga
med tilligg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande

inde redovisningskomponent eller
virde

som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta redovisningen bl a utifrdn 1
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen ayvgtr hur det finansiella instrumentet vérderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillg
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkter
understigande tre manader vilka ér utsatta for endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillghngar som inte &r derivat, som har
faststillda eller faststédllbara betalningar och som inte ér noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsviirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk f6r osékra fordringar.

Andra finansiella skulder
Léan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskatiningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgAngar beddms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anlédg, | ndelar 1 dotter- och intresseftretag. Finansiella

tillgdngar utom andelar 1 dotter- och intresseftretag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9, Nedskrivning
av immateriella och materiella anliggningstillgngar samt andelar 1 intresseféretag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beréiknas tillgangens atervinningsvirde enligt nedan.

Signed TS, HJ, A8 US s
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Om det inte gér att faststélla vasentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgang och dess
vm}{h g:si viirde minus forsdl jmmggkﬁsmmm mm kau mmmdag mmmmg ‘?.;méziggm*m ﬁd mﬁmmg av

1 .mdwm Dérefter giiﬁm en p:ra::«mtimm“ nedskrivning av
vriga tillgAngar som ingdr i enheten. Atervin :gvﬁfdm ir det hogsta av verkhigt virde minus
forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid beridkning av nyttjandeviirde diskonteras framtida
kassafldden med en diskonteringsfaktor som %mktm* riskfri rinta och den risk som ér t6rknippad med
den specifika tillgangen.

nedskrivningsbeloppet i t6rsta hand ti

Nedskrivn Efzg av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfil ' bolaget de forv Sriu __ 5E¢ _
forlustn ivéﬁl mh forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvéintade kreditforlusterna f6r
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har dkat betydligt sedan det fGrsta redovisningstillfillet.
Om f6rlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det f"émm rﬁdﬂwgmmggﬁdlfmlm md@wmg en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvintade kreditic . For kundfordring
wmlmligm oar och leasingtordringar redovisas dock mm en fmlmmgﬁw m@mvmmda de
ﬁ“:wémmd% 3{1 ﬁfmtfm Eémm_;a tor %i,mmmmdﬁ [6ptid oavsett om forlustrisken dkat betyd

Higt fmm det

Aterféring av ngdgh*fw in gm*
Fn nedskrivning av tillgdngar som ingar 1 IAS 36 i@lmmpﬁmgm-rédﬁ reverseras om det bade finns
mdll{mlm pd attr 1 wmgg behovet inte langre {Oreligger och det har skett en t6rindring
deantaganden som Eﬁg till grund f6r berdkningen av ﬁtﬁrwmimgsmﬁg det. En reversering gors endast 1
den utstriickning som tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte dverstiger det redovisade

afard@ som skulle ha redovisats, med avdrag {6r avskrivning dér sa ér aktuellt, om mgen nedskrivning
grorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som m-wmag tm up'lwpm araskaﬁmmgsvmd% wabm
om de s tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre féreligg i AN

gildenéren forvintas erhéllas.

Ammtnmgw

%ﬁ av %émﬂ@mmk& resurser Emmmw att k.ng t att r%gl%m fm‘phmigw samt en tillforlithg
ﬂpmk&immg av beloppet kan goras. Avséttningar gors med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
Wﬁiﬁﬂiﬂg fﬁr fémmmmmkt r&d{wiéag nér d% f‘@z*véimﬁd% féréﬁhma som koncernen vintas erhal
piylla [O1

la
pliktelsen enligt kontraktet.

Signed TS, HI AR US s
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intriftade
hindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osikra framtida hiindelser utom
k@nmmm‘m }mmml@ ﬂélm nm* d@t ﬁms ett émg&nda som 'im:% reémﬂgag som en skuld eller avsittning
pa gr mer att krdvas eller inte kan beriknas
med tillr fmkélg m_lfm lmgghiﬁaﬁ;

]

24

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla {6rpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument

redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med ecetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode

tfransaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget ér limnat eller erhéllet. Erhélina eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Wkﬁimis.ﬁﬁmtmmr

-wrskﬁﬁs md

Periodens rirelseresultat 1 relation till
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
baimg-mglémmmgml

periodens hyresintikter.

Transaction 09222115657544950434




A

Not 2 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister Kontrakterade bostadshyror {61
néstkommande tre manader uppgar till 10 250 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 mdnader.

Fastighetskostnader

Driftskostnader -1 660
Forvaltningskostnader -365
Underhall 2116
Fastighetsskatt -760
Ovrigt -90

Summa fastighetskostnader -4 991

Not 4 Transaktioner med niirstaende

Ink6p (tkr) 537
Réntekostnader (tkr) 6 444

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag, Resinova B B (orgn

dvriga bolag som ingér 1 koncernen.

Transaction 08222115557544350434
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0
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Resinova Jarfidlla Kvarter 8

559253-4795

Revisionsuppdraget

Summa 38 0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
Féregiende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rinteintikter, 6vriga 0 4

Summa § 4

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader, kreditinstitut
Réntekostnader, koncerntoretag
Réntekostnader, dvriga

Summa -12 634 0
Rénta dr beriknad enlig

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag -0

Summa -1 900 15 008

Signed TS, HJ, AA U5




Not 9

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt tor aret
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giéllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Skatteeffekt rinteavdragsbegrinsningsregler
BEftekt av ej skattepliktiga poster
Omviérdering temporira skillnader

Summa redovisad skatt

2023

-2 311

-2 311

16 029

-3 302

0
991

-2 311
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

19(24)

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0
Ombklassificeringar 585 651

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5835 651

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan 581 951

Bokiort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

s8] 951

vmfm_i_ ga mm pﬁ f’mml mmgg f;am gmwm L@;pp géf pé mmngdam till 665 Mkr. Fastigheten har
irder 31 ¢ ber 2024, ¢ vmd%rmgm kﬂt@gmiﬁﬂmg som

Vérderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassatléden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kaéky]pﬁm}émﬁ slut. Kalkylperioden i kassaflodesvirderingarna ar 5 ar. Vam @ngkﬂ
virderingsobjekt, i E‘mwdm%; fastighet, vérderas for sig utan hiinsyn till pmtfﬂ;eﬁ%tw Den enskild
f"ismghmms vmdﬁ ; s utifi fm en bw' Mng av mwmdm av ﬁm‘md& dmﬁmﬂm bﬁdgméa

mmbumdm EmsMadw lép&n% -dl &ﬁgkmﬁtmdm h%dumda Stﬂ&ﬂfzr f’m* pﬁmwl at %.,mdm imi pim&m&
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/ndaromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jim{orelse med den aktuella fastigh

Sggﬁ@{j Tg; %"‘ajh Mg gjg T
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4, 35 %o
Kalkylrinta 08
Langsiktig vakans
Hyresantagande _ Kr/k
Drifts- och underhallskostnader 362 }gfmm

Piagaende nyanliiggningar

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

Not 12 Firslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfo
Balanserat resultat
Arets resultat

gande star f6ljande vinstmedel:

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rikning

15124 101

15124 101

15124 101



Resinova Jirfilla Kvarter 8 A
559253-4795

21(24)

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2024 [ 900 0

Summa 1 900 0

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa
forvaltningsfastigheter 762 0

Uppskjuten skatteskuld 762 0

Signed TS, HY, AR, US



Resinova Jarfilla Kvarter &
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Not 15 Upplaning

t-12-31 2023-12-31

202

Rantebirande skulder

Sk& ldm i% Eiéélhmmmt 230 000
Skulder till koncernforetag 557 039 0

Summa 537 039 230 000

Summa 6 543 170 028

Summa skulder 563 582

Fortallotider
Den del av lang

mellan tva och ﬁém ar ﬁﬁm“ ]}’ﬂﬂﬁgd‘i%ﬂ

Skulder till koncernféretag 6 543 0

Summa 6 543 0
Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Vied likviditetsrisk avses risken f6r att det inte finns tillréicklhig likviditet f6r att méta kommande

betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflodespaverkande poster
analyseras [Or att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansier mgmsk definieras som risken att bolaget inte far tillgang t1ll den finansiering son
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visenthg férdyring.

Dessa risker hﬁmw&g mmi ramen dm ﬁmn sieringsstrategi som finns for Resinova-koncernen.

Lag belaningsgt oa kreditléften begrinsar dmmfa ﬂ sk och mmnebir dven
mindre mﬂmkﬁnsh gh%i umndm m&lm ar m ha en kﬂgtnwm ﬁmmm INg 1nom
koncernen. Koncernens ﬁmnmmm _____ o fr sikrad dels g ets dgare och dels
genom en famhmt ﬁ%ﬂ bank.

Transaction 05222115557544800434
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Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna 1 bankens
lanevillkor, saisom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsohiderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
avgivandet av arsredovisningen.

[nom ramen {6r koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov uppriittas l6pande
nade in- och utfléden av

prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar hiinsyn till berdk
likvida medel samt visentliga investeringsbehov.

Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfatiningen av rantebirande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rinta

%pmm]g for kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 335 58 293
Kreditforlustreserv 0 -199 -199

Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0

H

Summa stillda sikerheter 326 900 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

o

2024-12-31 2023-12-31

L

|

l

Forutbetalda hyresintikter 2 409
Upplupna riintekostnader 6 445
Upplupna fastighetskostnader 360
Ovriga poster 0 102

A RN

Sumina Q214 1 0272

Transaction 092221155575449504.34 Sigried TS, #J, A4, US
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Not 18 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital sig

natur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

A nna ét

Var revisionsberittelse har limnats per datum som fr

Allians Revision &

Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544550434

amgar av digital signatur nedan
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REVISION & REDOVISNIMNG

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman 1 Resinova Jirfiilla Kvarter 8§ AB
Org.nr 359253-4795

Rapport om arsredovisninge

Uttalandern
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Resinova Jirtilla Kvarter § AB {6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av R \Bs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess

esinova Jartilla Kvarter § Al
finansiella resultat och kassatlode [Gr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen ar f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 t6rhéallande till Resmova

Jirfiilla Kvarter 8§ AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen {6r rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har utférts av en annan revisor vars
uppdrag upphérde i fortid och som limnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-02 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig {6r att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets tOrmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tilliimpligt, om forhallanden som kan paverka térmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift nllampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av
detia.

Kevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare %g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsber &iﬁ%@ﬁﬁ som
innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {0r aft en revision som
utfors enligt ISA och god mmgmmsﬁd i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felakfighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentlhiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Resinova Jarlilla Kvarter § AB, Urenr 359253-4795

Transaction 09222115557544950434
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Resinova Jirfilla
Kvarter 8 AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fGrvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.
Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
3 enligt god revisorssed 1 Sverige och

Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 f6rhallande till Resinova Jirtilla Kvarter § Al
har 1 dvrigt fullgjort viirt yrlkesetiska ansvar enligt dessa krav.

3]

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat v tillrdckliga och Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r t6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen fr forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
g ;

Vart mdl betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr aft inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om nigon styrelseledaimot 1 nagot viisentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrii{ftande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed viart uttalande
om detta, dr att med nmlig grad av siikerhet beddma om 10rslaget dr tGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ér en hég grad av siikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av {Grvaltningen Iinns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www, revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning fir en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ulf Strauss
Aukforiserad revisor

Filjande handlingar fogas till revisionsberiittelsen:
¢« Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9. Kap 23 § aktiebolagslagen

« Kopia av underriittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen

Resinova Hirfilla Kvarter § AB, Org.nr 559253-4795

Transaction 09222115557544950434
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