Arsredovisning

for

Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org nr 559229-4325

Styrelsen far hdrmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Turmalinen 4 AB
intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen 6verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéillts pa drsstimma den 2 oktober 2023
Stimman besldt tillika godkidnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Tobias Grénvall
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Heimstaden Turmalinen 4 AB

Org.nr 559229-4325 145

01772

Styrelsen for Heimstaden Turmalinen 4 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
20220101 —2022—12-31.

(06

- Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberdttelse

Allmédnt om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att ga och forvalta fast egendom samt ddrmed f6renlig
verksamhet.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat fastigheterna Amfibolen 1 och Amfibolen 2.
| Gvring har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Visentliga hindelser pa nya rikenskapsaret
| februari 2023 har moderbolaget férvarvats av Heimstaden Satelliten AB och i anslutning till detta har
bolaget bytt firma fran Magnolia Projekt 322151 AB till Heimstaden Turmalinen 4 AB.

Information om risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedtmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanférliga till allmén
kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

Agarférhallanden B - , . .
Helmstaden Turmalinen 4 AB, org nr 559229-4325, med sate | Malmo ar ett helagt dotterbolag il

Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr 559229-4275, med sate i Malma.

Det har inte skett ndgra &garférdndringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
3 (1 man)
Nettoomséattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -570 H05 S, 0
Balansomslutning 8 370 605 581 50

Soliditet (%) 8,7 99,7 99,9 1000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 553 523
arets fériust 43 786
509 737

disponeras sa att
till aktieAgare utdelas 0
i ny rékning 6verfires 509 737

509 737

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB 2(8)
Org.nr 559229-4325 .

o Resultatrakning Not _3333;2;;21 ggﬁ}ﬁ‘lg}'

TRIETY Rrndn

CAXFA D vl

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt 9 3 arets resultat

oo F A} .-B.Jh]g_LNg:pf'HyZKC_B_VET |

-526 033
-526 033
-526 033

23 539
67 325

-43 786

-569 819

526 033

-43 786

0
-43 786

-527 882
-527 882

22 674
0:
22 574

-505 308

527 682
22 574

0
22 574




Heimstaden Turmalinen 4AB |
Org.nr 559229-4325

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella -
anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Omsattningstillgangar
: -

Kortfristiga fordringar Fordringar
hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

BJBIOLNep-Hyzxc8VeT ]

2022-12-31

8 370 001
8 370 001

8 370 001

3(8)

2021-12-31

559 543
559 543

45 556
605 099

605 099
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Heimstaden Turmalinen 4 AB 4 (8)
Org.nr 659229-4325

Balansrédkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust Hh3 823 530 950

Arets resultat -43 786 22 574
509 737 553 524

Summa eget kapital 559 737 603 524

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 810 264 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1 575
Summa kortfristiga skulder 7 810 264 1575

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 370 001 605 099

(V| BJBIOLNep-HyzxcaVeT




Heimstaden Turmalinen 4 AB _
Org.nr 559229-4325 5 (8)

i~ Rapport 6ver férandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

o~ kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 530 950 580 950
Arets resultat 22 574 22 574
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 553 524 603 524
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 553 524 603 524

Arets resultat -43 786 43 786
Avrundning -1 -1

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 509 737 559 737
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Heimstaden Turmalinen 4 AB 6(8)
Org'.nr- 559229-4325

Noter
Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intéktsredovisning o S .
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoéras bolaget och intakterna

kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregéende rékenskapsar haft négra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligéngar tas bort frén balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller tverforts och bolaget har dverfort i stort

-se‘rt alla rlsker @ch formaner som ar ff)rknlppade med aganderatten FlnanSlel[a skulder tas bort frén

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordrmgar och kortfrlstlga fordrmgar redowsas SOm omsattmngstlllgangar till det belopp som

------

Skulder _ _
Skulder &r redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot_e_g_et kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt _

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skat?t

redowsas i den omfattmng det ar sannollkt att avdragen kan avraknas mot framtlda skattemaSSIQa
sverskott,

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

(V|  BJbISLNep-HyzxcaVeT ]




Heimstaden Turmalinen 4 AB 7 (8)
Org.nr 5659229-4325

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Aft uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar-och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under rédande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rénteintakter fran koncernféretag 29 574
23 539 22 574

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
~2022-12-31 ~2021-12-31

Rantekostnader till koncernféretag =67 325 0
-67 325 0

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 =2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 526 033 527 882
5206 033 527 882

Not 6 Fdrvaltningsfastigheter
202212-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 0
Investeringar 8 370 001
Utgaende redovisat vérde 8 370 001 0

Not 7 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 858 000 0
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr 559229-4325

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Under2023 har ett avtalom férsalining avbolaget Heimstaden Turmalinen 4 AB, org nr 559229-4325,

8 (8)

tecknats med Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457. Frantrade har skett under kvartal 1 2023.

Under ar 2023 har uppforande av hyresfastighet pabérjats.

Malmd den

Maria Petersson Tobias Gronvall
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

[ (V| BJbI9LNep-Hyzxc8VeT
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Till bolagssttmman i Heimstaden Turmalinen 4+ AB

Org.nr. 559229 - 4325

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

mmh.nan L+ AB f.m.r ar 2022..

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i allo vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Turmalinen 4 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aretenligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddarfsr att bolagsstamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vl hﬂr utf-:::rt revisionen enllgt Internufmnﬂl Stﬂndards on. Audstl ng

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och

andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

'ésvr’ig.a;up_plg-sﬁiﬁgm

revisor vars u ppdmg_;-u_p_phﬂ_rd_e_-_l f-c_t_r_t-id G.Gh som .lt‘::l_.m.ﬁqt en revis-

Ravisorns ansvar

Yara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra véisentliga-felaktig-
water, vare. slg dessc: berar pa ﬁagenthgheter ellar misstag cmh c::t't.

ullt:d kummar att upptucka en vr::santhg falﬂkt:ghat om en sr::dc:m_
finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund. av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
'ri'm'l.ii'g-_é'n- kan férvEntas paverka de ekonoriiska beslut som anvén-
dare fattar med grund'i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA dnvéinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

- identifiarar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér grﬂnsknmgsutgarder bland annot uti-

frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrtckliga

och &ndamalsenliga 18r att utgdra en grund fér vara uttalanden.

Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av ce-

gentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd

ionsherdttelse daterad 13 maj 2022 med omodifierade uttalanden

i Rapport om arsredovisningen.

tas mch c:tt den geren rc::ttwscmde b!lr:sl enhgt ﬂrsradwtsnmgslugen
Styrelsen ansvarar dven fér den mternﬂ kontroll som den bed&mer
ar nddvéndig for att uppratia en drsredovisning som inte innehal:
ler ndgraviisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent:
ligheter eller misstag.

Vid uppréittondet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dEﬁr‘rin'iﬁ'gé'n"'av'bﬁldgafs fﬁfm&gc att fﬁﬁsﬁt’tm verksamheten. Deﬁj

fa-rm&g;c: natt fe;rtsatm -ve_rk_sc:-m h__e-tan; och -att_q_nva-n_dm. t:::-rltc:.-gm_-f
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
gotav detta.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utslimnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
&tgarder som &r lampliga med hénsyn till c;mstandighetarna men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av a@rsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats; med grund i de inhéimtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor som

avser s&ddana héindelser eller forhéilanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets 8rmaga att fortsGtta verksamheten. Om

vidrar slutsatsen att det finns'en vasentlig ostikerhetsfaktor, méste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-

arna i &rsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om sGdana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inh&mtc:rsfmm ’till -d'ﬁtumet -ﬁ:’ir ravisiﬁns'berﬁt'tel-sen Dc}ck kan

kﬂn fﬂr'taﬂ.ttﬂ .verksnmhe.tan,
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* utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och em
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé‘m ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och intiktning samt tidpunkten f&r den, Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Heimstaden Turmalinen 4 AB for &r
2022 samt avférslaget till d;spe sitioner betréffande bolagets vinst

Vitillstyrker ott bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-

svar enligtdenna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till Heimstaden Turmalinen % AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser dtt de revisionsbevis vi har inhdmtot @r tillréckliga och

andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositionar be-

tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid f8rslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen ar f&r-

svarlig med hdnsyn till de kray som bolagsts verksamhstsart, om-

fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets arganisation ar utformod s& att bokfdringen,

Malmo den 2 oktober 2023,
Grant Thornton Sweden-AB,

Johan Kling
Auktoriserad revisor

medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfriet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen styrelse-

l Ed amot) n’%g;ﬂt vase ﬂtﬁgt ‘TVSEEN d a8

» fdretagit ndgon atgtird eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsum-

melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pd ndgotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagserdningen. '

Vart mal betréiffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8riust, och dérmed vart uttalande om detto, &r
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget &r f6rentigt
med akiiebolagslagen.

Rimilig séikerhet ér en hig grad av stikerhet, men ingen garanti fér
att en revision sont utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgdirder eller f&rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner-av bol .czg ets vinst eller forlust inte @r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviin-

dervi professionellt omdSme och har en professionelit skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen. av forvaltningen:
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
_gmns’knin_gs&tgﬁrd er som utfors base rﬂ:s._pé-u&r--pmfés.s‘io-nel'lzc:--b:a—-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgérder, omréden och f5r-
héllanden som &rvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra frh&llanden som &r relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag 8r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagsts vinst eiler torlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anm ﬁl’kﬂi!’lg

Arsredovisningen har inte upprattats | sédan tid att det varit mdj-

ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, hélla bolagsstédmma
inom sex ménader efter rékenskapsdrets utgdng.



