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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Helix Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p& &rsstimma den 23 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro den 23 mars 2023
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<t Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Helix Fastighetsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning
o for rakenskapsaret 2022. |
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= Forvaltningsberéttelse

)

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling, framf6r allt &t koncernens fastighetsbolag.
Bolagets har sitt sédte 1 Orebro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstallt byggnationen av ett par kontorslokaler, fortsatt nybygget av en
bostadsfastighet samt startat upp byggnation av en industrifastighet.

Agarférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Radiatorgruppen AB, org.nr 559184-3684.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning 77 940 119 462 75 743 3 238 - 4001
Resultat efter finansiella poster =976 8 137 123 -528
Balansomslutning 121 986 76 333 74 339 22 869 20 605
Soliditet (%) 0,7 1§35 16,2 52,0 57,3
Avkastning pa eget kap. (%) neg’ 0,1 1,1 06 neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg 0,0 0,2 0,3 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper not 1

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
. Belopp vid arets ingang 1 000 10 450 350 11 800
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 350 -350 0
Arets resultat ¥ 32
Belopp vid arets utgang 1000 10 800 32 . 11832
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 799 988

arets vinst 32 040
10 832 028

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 10 832 028
10 832 028

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

77 940

77 946

=76 017
-315

-2 585
-78 917
-971
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2021-01-01
-2021-12-31

119 462
23
119 485

-116 254
-134

-3 089
-119 477
8

706
714

-364
350
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Balansrakning
Tkt

TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Upparbetad men ej fakturerad intakt

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

11 709

1 700
13 409
13 409

1 000
112

106 922
108 034

543
108 577

121 986
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2021-12-31

11709
1 000
12 709

12709

32 805
18
30 213

63 036

588
63 624

76 333
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa korxtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000
1000

10 800
32

10 832
11 832

1700
1700

79 000
21 300

100 300

7 505
143
62
444

8 154

121 986
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2021-12-31

1 000
1 000

10 450
350

10 800
11 800

1 000
1 000

25 500
25 500
4 504
326
32 806

397
38 033

76 333
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Pigiaende entreprenadarbeten

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavriakning. Fardigstdllandegraden faststills huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hantorliga
uppdragsutgifter i resultatrikningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pé
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intidkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det #r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgéende i

resultatrikningen.

I balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men e) fakturerad intékt.

Inkomster fran uppdrag pa 16pande rakning redovisas som intdkt 1 takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebéarande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar och
leverantorsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets

avtalsméssiga villkor

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag {or poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Ieverantorsskulder och andra icke rantebarande skulder virderas till nominellt belopp.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt over leasingperioden.
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&3 Inkomstskatter

) Aktuell skatt

.y Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
cr) inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

Q@ balansdagen.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersidttningar utgors av 1on, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard
och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersitining.

Ersiittningar efter avslutad anstallning

I bolaget forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner.

I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader 1 takt med att
formanerna intjanas.

Bolaget redovisar formansbestdmda pensionsplaner 1 enlighet med K3s forenklingsregler. Bolaget har bla
forméansbestimda planer som innebér att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestimda planer. |

Evrsdttningar vid uppsdagning

Erséttningar vid uppsdgning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstdllning fore den normala
tidpunkten for anstéllningens upphorande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avging 1 utbyte mot sddan ersittning. Om ersétiningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en skuld och en kostnad nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse att ldmna
sddan ersdttning. Ersittningen vérderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som skulle krivas

for att reglera férpliktélsen pa balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intiakter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda |

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppgiftter om moderforetag

2022

2022

1 200
1 200

2022-12-31

1 000
700
1700

1700

2021

2021

706

706

2021-12-31

0
1 000
1 000

1000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r

Radiatorgruppen AB med org nr 559184-3684 med site i Orebro.

Ry
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Not 6 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Kapitalforsakring | * 1700 1 000
| 1700 1 000

Orebro den 9 mars 2023

A |
/J 1 Hallgren

Min revisionsberiftelsear lamnats -20/ 4 26@3

JMMIA

Claes-G0Oran Rapr
Auktoriserad revisor

ikadl Eliasson
Verkstillande direktor
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Till bolagsstédmman i Helix Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 556063 - 2622

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Helix Fastighets-
utveckling AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Helix Fastighetsutveckling ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Helix Fastighetsutveckling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt @rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts- -

ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
viindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdatler
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdlionde direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om for-
héllanden som kan péverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
tSren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Revisionsberattelse

Rimlig stkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige dalitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvAntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ Identifierar och bedomer jag riskerna for v&sentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 6ljd
av cegentligheter &r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
sttllande direktSren anvdander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana héndelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
mdaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan fort-
satta verksamheten,

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

" som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkst@llande direktrens forvaltning for
Helix Fastighetsutveckling AB fér ar 2022 samt av férslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Helix Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokidringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéta

Orebro den 2 : ars 2023,

Auktoriserad revisor

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de dtgdrder som &Gr nédvdndiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i Gverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot eller verkstaliande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f&rslaget @r forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f8rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler férlust grun-
dar sig fridmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och f&r-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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