Arsredovisning
for
Dione Fastighetstorvaltning AB

559037-1786

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dione Fastighetstérvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-Z4-/ 3 Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer dverens med
originalen.
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Dione Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559037-1786

1 (7)

Styrelsen for Dione Fastighetsforvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget sysslar med fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fatt en ny dgare, Trallan AB dger numer 100% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
4 500
1 253
40 116
6,0

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

2021

3 600
662

41 581
5,6

Balanserat

resultat

2272 365

89

2 272 450

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

2020 2019
3 500 4072
923 1 182
41 480 42 523
5,6 5,5
Arets
resultat
85
-85
7 885
7 885
2272 450
7 885
2 280 335
2 280 335
2 280 335

Totalt

2 322 450

0
7 883
2 330 335

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Dione Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559037-1786

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 499 995
4 499 995

-1 029 146
-199 774
-1 554 609
-2 783 529
1716 466

2 706
-463 952
-461 246

1255 220

-1 150 000
-95 210

-1 245 210
10 010

-2 125
7 885

e
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2021-01-01
-2021-12-31

3 599 997
3 599 997

-839 758
-199 218
-1 490 311
-2 529 287
1070710

263

-409 471
-409 208
661 502

-660 000

-660 000
1 502

-1 417
83
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 36 328 010 37 813 129
Inventarier, verktyg och installationer 3 479 510 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 36 807 520 37 813 129
Summa anliggningstillgangar 36 807 520 37 813 129

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 250 000 600 000
Ovriga fordringar 255 188 267 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 697 36 600
Summa kortfristiga fordringar 542 8835 904 333

Kassa och bank

Kassa och bank 2765 321 2 863 621
Summa kassa och bank 2 765 321 2 863 621
Summa omséttningstillgangar 3 308 206 3767 954
SUMMA TILLGANGAR 40 115 726 41 581 083

oY



T ade

—— -
F e aw
SAFLATY

™ g
VST

303

i

Dione Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559037-1786

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2272 450

7 885
2 280 333
2 330 335

95 210
95 210

23 700 000
23 700 000

129 428

12 077 808
1 494 770
288 175
13 990 181

40 115 726

A
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2021-12-31

50 000
50 000

2272 365

3
2 272 450
2 322 450

26 100 000
26 100 000

87 396

12 027 808
334 266
209 164
13 158 634

41 581 083
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Dione Fastighetsforvaltning AB 5 (7)
Org.nr 559037-1786 -

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 By

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

E?{ ’

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 42 163 875 42 448 878
Omklassificeringar 0 -285 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 163 875 42 163 875
Ingdende avskrivningar -4 350 746 -2 860 435
Ombklassificeringar 0 -9 053
Arets avskrivningar _ -1 485119 -1 481 258
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 835 865 -4 350 746
Utgaende redovisat viirde 36 328 010 37 813 129
Taxeringsvarden byggnader 37 200 000 37200 000
Taxeringsvirden mark 9 600 000 9 600 000

46 800 000 46 800 000
Bokfort viarde byggnader 30 986 182 32 471 301
Bokfort varde mark 5 341 828 > 341 828

36 328 010 37 813 129
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 549 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 549 000 0
Arets avskrivningar -69 490 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 490 0
Utgaende redovisat virde 479 510 0
Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 18 900 000 20 100 000

18 900 000 20 100 000
Not Stéillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av vasentlighet har skett efter rikenskapsarets slut. 5
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Dione Fastighets{orvaltning AB
Org.nr 559037-1786

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Uppsala den 2 maj 2023

=

Per-Ame Karlsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats 2023—ﬂé -/ 5
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Dione Fastighetsiforvaltning AB
Org.nr 559037-1786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Dione Fastighetsforvaltning AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med érsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réittvisande bild av Dione Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {or &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Dione Fastighetsiorvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit foremal for revision och nigon
revision av jamforelsetalen 1 arsredovisningen f0r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har ddrmed inte

utforts.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen. %/

L=

Dione Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559037-1786
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Revision

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna 10r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetstaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Dione

Fastighetsforvaltning AB {6r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Dione Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. &
Dione Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559037-1786
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utiors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta 10r mutt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. | -
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