Arsredovisning

for

Ankarhagen Jordbromalm AB

559018-2290

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ankarhagen Jordbromalm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-28

Markus Sjovall
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Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Ankarhagen Jordbromalm AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Foretaget registrerades 2015-06-25 och har som verksamhet att dga och forvalta fast och 16s egendom
samt idka diarmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen Fastigheter
AB, org.nr 559103-4664, med site 1 Stockholm.

Foretaget dger fastigheten Jordbromalm 1:10.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har rantor och inflation sjunkit fran tidigare hdga nivaer och visar nu tecken pa stabilisering.
Denna utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsagbara
ekonomiska villkor for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 084 4766 1 585 0
Resultat efter finansiella poster 558 -1 052 -650 -2 310
Soliditet (%) 37 3,0 A 0,9

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 1 806 153 -364 143 1492 008
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -364 145 364 145 0
Arets resultat 100 039 100 039

Belopp vid arets utging 50 000

1442 008

100 039

1592 047

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-920Q2H-FOZVT-3W5SKP-MSTJS
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 442 008

arets vinst 100 039
1542 047

disponeras si att

1 ny rakning overfores 1 542 047
1 542 047

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-92Q2H-FO7VT-3W5KP-MSTJS
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Ankarhagen Jordbromalm AB
Org.nr 559018-2290

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L2

2024-01-01
-2024-12-31

5 083 935
481 313
5 565 248

-1 463 942
-1 068 158
-2 532 100
3033 148

21 425

-2 496 843
-2 475 423
37 725

-282 873
274 852

-174 813
100 039

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

4766 320
28 718
4 795 038

-2 262 655
-1 042 397
-3 305 052

1 489 986

31 136
-2 5727799
-2 541 663
-1 051 677

306 880
-244 797

-119 348
-364 145

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-92Q2H-FC7VT-3W5KP-MSTIS
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

48 222 368

0
48 222 368

48 222 368

1 617 560

114 979
3269 975
5 002 514

130 608
5133 122

53 355 490

5 (10)

2023-12-31

44 997 090

4 966 090
49 963 180

49 963 180

1361 904

111309
3 357 148
4 830 361

159 482
4 989 843

54 953 023

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-920Q2H-FO7VT-3W5KP-MSTJS
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Ankarhagen Jordbromalm AB
Org.nr 559018-2290

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

1 442 008
100 039
1542 047

1 592 047

475 993

36 075 000

11252 000
47 327 000

1 170 000
356 508
438 352
294 161
373 242

1 328 187

3 960 450

53 355 490

6 (10)

2023-12-31

50 000
50 000

1 806 153
-364 145
1442 008

1492 008

193 120

37 245 000
9691 970
46 936 970

1170 000
1 187573
228 706
119 343

322 099
3303 199
6 330 925

34 933 023

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5GE-92Q2H-FO7VT-3WSKP-MSTJ/S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamtort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithgt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 1,0

Stammar och fasader 2.0

Installationer 2,5

Yttertak 6,7

Restpost 6,7
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskuldey och leverantorvsskulder

Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Penneo dokumentnyckel: UD669-QT5G8-92Q2H-FO7YT-3W5KP-MSTIS
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Org.nr 559018-2290

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rinteintikter 21 425 31 136
21425 31136
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 209 646 179 225
Réantekostnader ovriga 2 287 202 2 393 574
2 496 848 2 572 799
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhallna koncernbidrag 0 1 000 000
Avsittning till periodiseringsfonder -282 873 -193 120

-282 873 806 880

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-92Q2H-FO7YT-3WSKP-MSTJS
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 46 300 087 46 300 087
Ombklassificeringar 4 293 436 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden S0 593 523 46 300 087
Ingdende avskrivningar -1 302 997 -260 600
Arets avskrivningar -1 068 158 -1 042 397
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -2 371 155 -1 302 997
Utgaende redovisat varde 48 222 368 44 997 090

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 966 090 4220901
Inkop 416 860 745 189
Forsdljningar/utrangeringar -1 089 514 0
Omklassificeringar -4 293 436 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 4 966 090
Utgaende redovisat varde 0 4 966 090

‘Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Koncernskulder som ska regleras senare 4n fem ar efter
balansdagen 0 0
Skulder till kreditinstitut som ska regleras senare dn fem ar
efter balansdagen 0 0

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-92Q2H-FO7YT-3W5KP-MSTJS
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad for revision och bokslut 28 706 28 004
Forutbetalda hyresinkomster 1 294 048 1 089 476
Jpplupna rantekostnader 5433 6 691
Ipplupna kostnader investering 1 fastighet 0 2 179 028
1328 187 3303 199

Not 10 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Not 11 Visentliga hindelser efter ridkenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Sjovall
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: U0669-QT5G8-92Q2H-FO7VT-3W5KP-MSTJS
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ankarhagen Jordbromalm AB, org.nr 559018-2230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ankarhagen
Jordbromalm AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ankarhagen Jordbromalm ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed t Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ankarhagen
Jordbromalm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga ait fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om atf ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdtteisen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

 utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: IYRB2-L SHUW-FCORF-VXCD 1-QSDOU-REOPH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsensférvaltning av Ankarhagen Jordbromalm
AB f6r ar 2024-01-01 —2024-12-31. samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi lilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Ankarhagen
Jordbromalm AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret f{or forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atf
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett beiryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {or-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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