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Fastighets AB Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3900

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Folkungagatan 80
(6566642-3900) avger hdarmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur dr heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sate | Stockholm. Koncernredovisning uppréattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som

=inar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar 4gare till fastigheten Batsmannen Storre 26 i Stockholms kommun. Fastigheten innehéller i huvudsak bostdder men ocksé

lokalobjekt f6r uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skoéts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvalining AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller ersittningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas 1 kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhalisplan véntas fér de ndrmaste aren.
Vakansgraden dr [ag och beddms forisétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
stallts pa arsst3
Arsstamman b

lllllllllllllllllllllllll
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Fastighets AB Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2024
Org nr; 556642-3900

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrikningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fdreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:

Balanseras I ny rakning

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande hokslutskommentarer.
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Org nr: 556642-3900

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
belopp i thkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintikter 9 825 8 617
Ovriga rorelseintékter - 40
l-astighetskostnader -4 540 -3 465
Driftoverskott 5 286 5192
Avskrivningar -2 103 -1 557
Bruttoresultat 2 3 183 3 634
Central administration och marknadsféring -30 -5
Rarelseresultat 3 3 153 3 560
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 4 3 8561 3215
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 957 -4 067
Resultat efter finansiella poster 3 047 2 707
Bokslutsdispositioner
KKoncernbidrag -5 136 -5 600
Resultat fére skatt -2 088 -2 893
Skatt e 513 457
Arets resultat -1 575 -2 436
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Fastighets AB Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3900

Balansrakning

belopp I tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgdngar
Iorvaitningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter

Summa omsiéftningstillganqgar

SUMMA TILLGANGAR
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41 149

2023-12-31

44 648

41 149

41 149
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74 013
1718
107
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44 648
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490
70
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2023-12-31

100
20

120

30 093
-2 436

27 657

27777

5 601

5 601

5 601

388
76 358

76 746

76 746

415
4 080
43

17580

Balansrakning
belopp i thr Lot
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Akliekapital 100
Reserviond 20
120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 232
Arets resultat -1 575
27 657
Summa eget kapital 27 777
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 5088
5 088
Summa avsattningar 5 088
Langfristiga skulder
Depasitioner 388
Skulder till kreditinstitut 10 76 396
76 784
Summa langfristiga skulder 76 784
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 5206
Skulder till koncernféretag 5 287
Aktuella skatteskulder 19
Ovriga kortfristiga skulder 95
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1425
7 352
Summa kortfristiga skulder 7 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 001

6 291

6 291

116 414



Fastighets AB Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3900

Rapport over forandring i eget kapital

belopp i tkr )
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital g Balanserat resultat Arets
reserver resultat

1109 -1 109
Balanseras i ny rakning 0
8 584
Aktiedgartillskott 3 584
-2 430
Arets reSUItat = ™ gy M e o e e L e e Al R LN T R g ; T f . -2 436
2023-12-31 100 20 30 093 -2 436 27 777
-2 436 2 436
Balanseras i ny rdkning 0
1 575
Aktiedqartillskott 1 575
-1 575
ArEtS re$UItat . R Loyt ey M T 10 TSGR £ bz 0 | o o Lmm L it et g e R gt T RS . N _1 575
2024-12-31 100 20 29 232 -1 §75 27 777
2024-12 31 2023-12 31

Ovillkorat aktieédgartillskott 12 887 11 311
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Org nr: 556642-3900

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgdrs av
hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor, Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas 6ver hyreskontraktets 16ptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intédkter.

Koncernbidrag
=rhalina och lAmnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskijuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till félid av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden,

Enligt denna redavisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga véarden for tiligangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillimpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervédggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammart/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanlédggning 20 ar
Byggnadsinventaner Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre dn 5 ar
Markinventarier 5 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det 1&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de berédknas bl
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder
och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde om inget annat anges

avan.
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintdkter 9 825 8 617
Ovriga rérelseintékter - 40
Driftkostnader -2 815 -2 699
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 444 -493
[Fastighetsskatt -278 -276
Kundforiuster ~2 2
Driftoverskott 5 286 5192
Avskrivning -2 103 -1 557
Bruttoresultat enligt resultatrakningen J 183 J 634
Koncerninterna inkdp uppgar till 1 764 7 764
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende gj uppsagningsbara operationella leasingavtal.
|.okaler
Inom 1 &r 186 148
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 1 535 1 511
Senare &n 5 ar 1 1
1722 1 661
Bostdder 7 482 71175
Garage och parkeringsplatser 454 386
Not 4
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna rénteintdkter J 828 3 213
Ovriga finansiella intakter 23 _ 2
3 851 3215
Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 20323
Koncerinterna rdntekastnader -15 -9
Ovriga finansiella kostnader -3 942 -4 058
-3 957 -4 067
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader 513 457

513 457

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskalfningsvérden

Vid arets borjan 54 322 47 596

Nyanskaffning -1 396 6 725

Vid arets slut 52 925 54 322

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -14 457 -12 849

Arets avskrivning enligt plan -1 502 -1 509

Vid arets slut -15 959 -14 457

Planenligt restviarde 36 966 39 864

Byggnadsinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 1927 -

Arets fordndring - 1 927

Vid arets slut 1 927 1 927

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -24 -

Arets avskrivning enligt plan -385 -24

Vid arets slut -409 -24

Planenligt restviarde 1 517 1 903

Mark

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 1 828 1 8§28

Vid arets slut 1 828 1 828

Planenligt restvérde 1 828 1 828

Markinventarier

Ack. anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 1 078 -

Arets fardndring . 1078

Vid arets slut 1 078 1078

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets bdrjan ~25 -

Arets avskrivning enligt plan -216 -25

Vid arets siut -240 -25

Planenligt restviarde 838 1 053
41 149 44 648

Summa forvaltningsfastigheter

Sidag8av11
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Fastighets AB Falkungagatan 80 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-3900

Taxeringsvarden

Byggnader 79 000 78 000
Mark 141 600 141 600
220 600 . 220 600

Not 8
Antal aktier och kvotvirde 2024 2023
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvédrde i kronor 100 100

Not 9
Avsattning skatter 2024 2023
Uppskjuten skatt . 5 088 5 601
5088 5 601

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skilinader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skatteméssigt och
redovisningsmaéssigt samt skattemaéssiga avskrivningar hogre dn de redovisningsmassiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Fdérfaller till betalning inom 5 ar 76 504 76 504
76 504 76 504

Uppldggningsavyift ~108 -147

Totalt 76 396 76 358

Not 11

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser 2024 2023

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar fér lan 76 504 76 504
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Stockholm 2025 - 09 ~2.{ Stockholm 2025 -p(& =1\
- k/m

Stefan Rank Anders Rank
Ordftrande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har avgivits 2025 - 05 "’6;{ 3
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A b Ao

Katrine Stﬁderber e
Auktoriserad revisor
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Revisionsheriattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Folkungagatan 80, org.nr 556642-3900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Folkungagatan 80 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Folkungagatan 80s
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér ati bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Folkungagatan 80 enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ecnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r {illrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till féljd av cegentligheter dar hdgre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar |&mpliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjagldampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [dampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte l8ngre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Folkungagatan 80 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
forfust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Folkungagatan 80 enligi god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbhevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e f{dretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionelit omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inhebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fatiade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

Katrlne Sdderberg
Auktoriserad revisor
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