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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gullkragen intygar att resultatriikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Fastighets AB

Arsrﬂdowsnmgen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten ,
Bolaget dger och forvaltar 4tta fastigheter 1 Borés.

Foretaget har sitt sdte 1 Boras.

Verksamhetsaret 2022

energlkns och kraftl ga rantehej mngar fran Var].de.ns centralbanker Det som dmak:t har paverkat W1llhem
dr hogre energi- och finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission f6r moderbolagets
rikning. Bolaget tillampar reglemna for skatteméssig kommission och det skattemissiga resultatet
overfors ddrmed till Willhem AB som &r kommittentforetag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det r dven via Willhem AB

(publ) som samtliga in- och utbetalningar sker dd de agerar som en koncernbank.

Investeringar ) o o . |
Willhem genomf6r ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebar att vi renoverar
lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

‘Willhems bedémning av vésentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det ar
dven dir riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget dr i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll frén revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras atligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttn mg och omflyttning, vilket kan ge kostnader for vakanser
_Gc:h paverka mtaktema En av de storsta postema 1 fastlghetskestnadema ar energlforbruknm 8
analyseras lepande for att upptacka eventuella awﬂcelser och wdta moﬂlga atgarder Investermgar ech

underhdll planeras, styrs och foljs noggrant upp for att pd det séttet foridla fastigheterna. Fastigheterna

kan ocksa paverkas av ofdrutsedda hindelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett
kontinuerligt arbete med forebyggande sikerhetsatgirder pagér.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De omvirldsforindringarma som har varit dr én sa ldnge inte dr fullt Gverblickbara. De kommer sannolikt

att paverka oss under flera ar framdver. Att fastighetsvarderingarna kommer att falla om
forutsittningarna inte forandras dr tydligt, vad som idr osdkert dr med hur mycket och hur snabbt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintikter 32 380

Driftnettodverskott 15 863
Resultat efter finansiella poster 1 860

Balansomslutning 156 184

Soliditet (%) 49

2021
31 369
14 612
4173

1 54 -*48

49

2020
30 530
25 793
14 564

151 871
50

Willhems dvergripande mal 4r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning som &r hdgre &n for Ovriga
privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

2019
28 790

3567
-0 923
141 933
33
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 059 279
arets vinst -- 637 278

75 696 557

disponeras si att
1 ny rdkning Overfores 75 696 557
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Thr | ~ -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintikter 3 32 380 31 369
OWJ.ga. mtakter 237 218

_antnettﬂﬁvemk{]ﬁ S s A 15363 | 14612 |

| Centml admmlstratmn _ ) 630 _2 452

Rirelseresultat - 3 7 10 664 e

Rinteintikter 309 310

_Rintekostnader och liknande resultatposter 8 9114 5718

_Summa resultat frén finansiella poster I 8804 5468
Resultat efter finansiella poster 1 860 4173

Resultat dverfort till kommittentforetag -1 057 =5 177
fSkatt'_”éarets resutat 9 . -les  -168

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning Not
Tkr

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 10, 22 151 859 148 139
Pagtende arbeto om0 s

Summa materiella alilii_ggﬁihgsfi-llfggéﬁgaif- 152 079 149 959
Finansiella anliggningstillgangar

12, 13,
Andelar i koncernforetag 14 1802 1802

_Summa finansiella anliggningstillgdngar 1802 1802

' S‘Hmma_-_anliigggningsti']lgﬁngar 153 881 151 762
Korifristiga fordvingar

Hyres- och kundfordringar 69 41
Ovriga kortfristiga fordringar 85 73

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - _ 2148 2172

Summa kortfristiga fordringar 2303 2 286

Summa omsittningstillgingar o - 2303 2286

SUMMA TILLGANGAR 156 184 154 048



Fastighets AB Gullkragen
Org.nr 5561405233

Not 2022-12-31

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 100

_Reservfond . _ _ o 20

5 (16)

Summa bundet eg'e:te_kapifail

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 75 059
_Arets resultat e -

Summa fritt egef kapital

Summa eget kapital - 75 817

Avsittningar

_Uppskjuten skatteskald DRGSR .
Summa avsittningar N 6923

Langfristiga skulder 19
~ Skulder till koncernforetag o

Summa langfristiga skulder T 68914

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 667
Aktuella skatteskulder 33
Ovriga kortfristiga skulder 0

Summa kortfristiga skulder 4 530

_Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 381

UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 184

altaa’iart s

2
3997

4 647

154 048
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- Rapport over forindringar i eget kapital
= Tkr -

i~ Aktie~ Reserv- FEritt epet Arets Summa
kapital fond kapital resultat  eget kapital

o Inghende eget kapital 2021-01-01 100 20 76 231 76 351

E: Arets resultat 1172 1172

_Utghende eget kapital 2021-12-31 100 20 75089 75179

Ingiende eget kapital 2022-01-01 166 20 75059 75 179

Arets resultat 637 637

“Utghende cget kapifal 2022-12.31 100 20 75059 637 75817
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Kassatlodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 2022-12-31  -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 10 664 9 641
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 21 4 981 4 469
Eﬂa d rinta

Kassaflode fran den lepande verksamheten fﬂre :
forindring av rorelsekapital 15 648 14 110

Forandring av koncernmellanhavanden -11 044 -10 433

Forindring av kortfristiga fordringar -16 -2 133
Foréndring av kortfristiga rorelseskulder 11012

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 689 2556

Investeringsverfksamhetén
_Investeringar 1 térvaltningsfastigheter - 4689 -2 536

Kassaﬂode fran mvestermgsverksamheten -4 689 -2 556

Arets kassaﬂode -

P — i e P ST T A

lev,lda medel vid ﬁrets borjan__ e
Jikvida medel vid drets slut
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- Noter

& Tl

£ Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprittandet av drsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder &r virderade

till sina historiska anskaffningsvirden.

T
a e, 4,
___;.:i}u :

1273

anie=2{

Ko - f"'

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d&

bolaget dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tillimpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hy1 esmtakter for f@rvaltnlngsfasughetama redowsas 1111] art over hyrespermden i enh ghet med vﬂlkoren

hyresrabatter permdlsal as 111’lj art over hyre:Spermden
Ovriga intikter som intjanats redovisas i den period tjéinsten utforts

Linekostnader _ _ _
Laneutgifter utgdrs av rinta, i bolaget redovisas samtliga rintekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hianfor sig.

Inknmst‘s'kaftter

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden p4 alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgingar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den

utstrickning det #r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfie att erhélla hyresinkomster eller

virdestegring, eller en kombination av dessa.

tr ansaktwnskestnader Tlllkommande utglfter laggs t1].1 det redow.sade vardet ﬁar fast1gheten om det ir
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbétiras 1 forhéllande till den
niva som gillde d4 den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande

underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.
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Farvaltmngsfasﬂgheter 100 ar
Forbéttringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 5ar
Lokalanpassningar 3ar

Materlella anlaggnmgstlll gangar ar *'if_j-smka tiligdngar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en

forvéntad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlédggningstill gangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivaningar.

'tﬂlampas
Inventarier 35 ar

Nedskrivningar
.Forvalmmgsfashghetema varderas arll gen av extem va.rderare Vld mdlka_tlon pa att en fastlghets

Nedslmvmng redowsas om vardenedgangen pa fastl gheten bedoms bﬁde Vé.SBntII g och bestaende.

Leasing

Samtliga leasingavtal dir fOretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Finansiella instrument
Klas*s#‘ cen‘ng

.Kop och forsaIJ ningar av ﬁnanswlla tillgdngar redovisas p4 affédrsdagen - det datum d& hc)laget forbinder
s1g att kopa eller sélja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas 10rsta gangen till verkligt
vérde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att
erhélla kassafloden frin instrumentet har lopt ut eller &verforts och bolaget har Sverfort i stort sett alla
risker och forméner som &r forknippade med dganderitten. Uppléning redovisas inledningsvis till

verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och direfter till upplupet anskaffningsvirde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgdngar som har faststdllda eller faststillbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingdr 1 omsétiningstillgdngar med undantag for poster med
forfallodag mer 4n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anliggningstillgingar.
Kundtordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den lopande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell virdering upptagits till de belopp som beriknas inflyta, Detta innebér att de dr
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar for osikra fordringar.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder dr skulder som har faststillda eller faststédllbara betalningar, vilka inte dr derivat eller
noterade pd en aktiv marknad. De ingér i kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag
mer 4n 12 mdnader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langiristiga skulder. Bolagets

finansiella skulder utgdrs av Réntebirande skulder, Skulder till koncernféretag och Ovriga kortfristiga
skulder.

Levemm&:‘rmimkfer

verksamheten fran levmantorer Leveranmrsslmldel klasmﬁcems som kortfmstlga sku];der om de ﬁ)rfallar
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langiristiga skulder. Leverantrsskulder och andra
skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Fastighetsskatt
Fastlghetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januvari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden
periodiseras sd att den dr till fullo redovisad vid rikenskapséarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat

Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.
Kassaﬂﬁ'des analys
trans_akthnar som medf‘qr 1n- eller ut_betalnmgar,_ Szom ].11<:.v1.da medcl _klasmﬁceras banktll].godohavandem

Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrdkningskonto,
och nagot likvidflode finns darfor mte 1 bolaget. '

Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskaftﬂingar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som péverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. De omriden dir uppskattningar och antaganden #r av stor betydelse for fretaget och som
kan komma att pdverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedémning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den

osikerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett
osikerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning ayv sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berakmng av uppskjuten skattefordran. Da det &r troligt att bolaget kommer generera skattema.smga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut
kommer en ny bedémning goras baserat pd bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér fcaretaget ingér dr Willhem Boréds 3 AB med
organisationsnummer 556560-1795 med site 1 Bords.

AB (publ_) ,med Qrgamsatlonsnummer 5 56797 1295 med .sate i Stc:)ckhalm
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Not 3 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut farvalmmgsfasughctema enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt for bostdder
tecknas med uppsagningstid pd 3 manader. Hyreskontrakt for kommersiella lokaler tecknas normalt pa

minst 3 &r, for mindre lokaler &ér uppsdgningstiden oftast 3 ménader.

Framtida minimileaseavgifter, som kommer att erhéllas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal,
fortaller till betalning:

Inom ett ar 7 833 8278

8735 9203

Not 4 Direkta fastighetskostnader
2022 2021

Drift -7 114 -7 434
Underhall -9 092 -8 992
Fastighetsskatt -349 -548

'Rewsmnsarvede mgar i moderbalagets fakturering av central administration.

Not 6 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader -2 132 -2 088
_Markanldggningar 0000000000000 43 0 -431

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsédljning avseende koncernforetag.

Forsilining 1,00 % 1,00 %

Vid inkdp och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

2021

-5 778

Summa

Not 9 Skatt pi drets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen

2022

-5 778

2021

-168

_Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Summa

Proecent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enli gt gé;llande skatteg_ats 20.6

'Uppskjuten skatt pa temporara
sklllnadel

2022

Belopp Procent

803

-165

20,6

2021

Belopp
-1 003

207

-375

Summa redﬂwsad ska'tt - 20,6

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

165

2022-12-31

177 982
6289

-168

2021-12-31

175 077
2906

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden o

Ingdende avskrivningar
_Arets avskrivningar

184 271

177 982

27 324
2519

Utgaende ackumulerade avskrwmngar

32412

-29 843

Utghende restvirde enligt plan

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovigat virde
Verkligt varde

151 859

151 859
649 400

148 139
627 000
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Bokfort varde byggnader

| _Bakfmt varde mark
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122 370
25769
148 139

125065
26795
151 859

Samtliga vérderingar kategoriseras som nivé 3 i den sé kallade verkligt vérde hierarkin. Nivé 3 innebir
att det faststéllda verkliga vardet till._ en vﬁsmﬂig del baseras pa information som inte dr cib*srerverbrari det
vill siga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har virderats av ett extern varderingsforetag.

Virderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje virderingsobjekt, i huvudsak en enskild fastighet, vérderas for
sig, utan hénsyn till portfoljeffekter. Den enskilda fastighetens virde bedoms utifrin en berdkning av
nuvérdet av framtida driftGverskott, minskat med bedémda aterstdende investeringar for underhall under

kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en tinkt forsiljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 1@pande
driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade investeringar samt dvriga
fastl. ghetskostnadﬁr Aven vardepaverkande marknadsﬁ)randnngar avseende marknadshymr och

hyresavtal har kalkylpenoden i forekommande fall anpassats tlll detta Antagandet avseende de ﬁamtlda

kassaflodena har gjorts utifrdn en analys av:

° Nuvarande och historiska hymr samt kostnader
. Marknadens/ndromradets framtida utveckling

. Fastighetens forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment

. Befmth ga gallande hyreskontraktsvﬂlkor

. _Drlﬁs- och underhallskosmader i hkartad;e fasﬁgheter i Jamf’ﬁrelfs-e_:meddem i den aktuella

fastigheten.

2022

2,0-4,0

5-14

2,0-10,0

4,2-13,2

0,1-10,0

Befintlig hyra och marknadshyra

Inflationsantagande, %
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning, %
'Kaﬂ'(ylrﬁn‘ta %

Hyresantaganda

Drifts- och

underhéllskostnader utfall for respektive fastighet
och varderingsinstitutets

erfarenhet av liknande objekt.

Individuellt anpassat utifrin

2021

0,1-10,0

Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat utifran
utfall f6r respektive fastighet
och vardermgsmshtutets
erfarenhet av liknande objekt.
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Not 11 PAgaende arbete

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

.:UHdE:I aret genomforda omford@lnmgar N

-1 600
0
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2021-12-31

2169
1 820

Utgaende nedlagda kostnader

220

1 820

" Utgdende redovisat viirde

Not 12 Andelar i koncernféretag

Ingéende anskaffningsvirden

220

2022-12-31

1 802

1820

2021-12~31

1 802

—

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

1802

1 802

KT Alvpgtagntay 7931

Utgiende redovisat virde

Redovisat
varde
1 802

Redowsat
virde
2022-12-31
1 802

Namn

T ST

Org.ny Site

KB Alvestagatan 29-31 969665-7692

Not 14 Eventualforpliktelser

_Ansvar som komplementar

Goteborg

2022-12-31

1802

2021-12-31

2203

Summa eventualfarphktelser

Not 15 Uppskjuten skatt i balansrikning

Tempordra skillnader forvaliningsfastigheter

2022-12-31

6923

2203

6 758

Summa uppskjuten skatt

6 923

6758
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 75 059
irets vinst 637 o
75 697

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 75697

Not 17 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestdr av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 k.

Not 18 Finansiell riskhantering
Willhem ér exponerat {or ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler f6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstilla god kontroll och ordnade finansieringsforhallanden.
De Svergripande malen dr att uppnd bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar, sikerstélla
betalningsférméga och bolagets kapitalférsorjning. De frimsta riskerna for koncernen &r
finansieringsrisk och rinterisk. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av 18n, dirutdver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgdr finansiella instrument.

Willhems beddmning dr att det foreligger samma kreditrisk och réintevillkor vid refinansiering av ldnen
-Vl]_ket 1nnebar att v1 bedomer att Verkhgt varde pa de extema lanen ar samma som boktort varde. Enligt

ar utfarmad f"or att uppna basta ﬂnansnatto inom gwna nskmmar

2022-12-31 2021-12-31

Riintebdrande Iingfristiga skulder
68 914 67 464

Not 19 Langfnstlga skulder
Forfallotider for 1angfristiga 1an:

2022-12-31 2021-12-31

Mellan 1 och 5 r
Skulder till koncernfSretag 68914 67464

Summa - S — — R 914 67 464
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 2 543 2 504
_Upplupna fastighetskostnader 1288 = 1493
3 831 3 997

2022-12-31 2021-12-31

Avsktivningar 2 M5 2354
Central administration 2630 2452
_Upplupna kostnader 27 =502

_____ = — S Sy T ik

I Willhem AB, koncernmoder, finns ett ldneldfte om 800 000 tkr hos SEB som &r sdkerstélld med fast
inteckning om 123 341 tkr i Fastighets AB Gullkragen, dér pantsitining redovisas 1 takt med att
laneloftet nyttjas.

Not 23 Hindelser efter balansdagen )
Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

L/ el

Var revisionsberittelse har limnats 2023-05- | _

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Aulktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Gullkragen, org.nr 556140-5233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utffjr‘t en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Gullkragen fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Gullkragens finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enllgt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen ‘och balansrakningen for Fastighets AB
Gullkragen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Gullkragen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felakiigheter, vare sug dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Fastighets
AB Gullkragen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Rewsorns ansvar. VI ar Gberoende | fcrhallande tlll Fastlghets AB Gullkragen enligt god revisorssed | Sverige

Vi anser att de ré{\?i-éib'hfébé‘ifis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S:ty:rel.sfeins ansvar

forslag tf” utdelmng mnefattar detta bland armat en bedammng avom utdelnmgen ar farsvarhg med harzsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
'Vé.s.e-n-tli?'gt avseende:

mct bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar-en del av
revisionsberattelsen.

Goéteborg 2023-05-12

Auktanserad rewsor
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