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Undertecknad VD i Katrineholms Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen
och koncernbalansrikningen har faststéllts pd arsstdmma den 12 mars 2024,
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen, revisionsberéttelsen och
lekmannarevisorns granskningsrapport dverensstimmer med originalen

Katrineholm den 27 mars
2024.

\
Ingmar Eriksson
VD
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E

VD HAR ORDET

2023 har varit ett lite lugnare ar én tidigare avseende
nyproduktion. Stambyte pa Laroverksgatan 8 A-B har
fardigstallts, Har har stammar, ny ventilation och
tak/solceller installerats och ytskikt bytts. Planen for
2024 dr Storgatan 6 som ar ett mindre bestand men
dnda stort behov. Planen for rotning av
miljonprogrammet fortskrider och kommer komma langt
under kvarvarande 2020-talet,

Detaljplanerna for kv Igelkotten och kv Enen ér fardiga
och gar nu vidare politiskt for faststédllande.

Vi ser att den anstringda uthyrningen av lagenheter
fortsatter att 6ka. Det tar langre tid att hyra}ut och det
ekonomiska laget gor hyresgaster mer forsiktiga da vi
alla paverkas av kosthadsdkningarna i samhallet. Vi ser
aven 2024 med den nyproduktion som konkurrenter har
som ett kommande problem. Kommunen ¢kar inte i
samma omfattning och tillkommande lagenheter under
2024 uppgar idag till 250-300 nya ldgenheter. Vi ser fler
byten av storre till mindre ldagenheter. Kommer
arbetsitsheten att 6ka under 2024 pa grund av alla
prisdkningar.

Loneférhandlingarna for 2023 centralt blev klara i juni
och forhandlingen om l6ner f6r utbetalning var helt
fardig i september. Avtalet ar tvaarigt och darfor ska
2024 ars loner vara fardiga i ratt tid. Kostnaderna for
|6nesidan okade ytterligare da ett centralt avtal, AKAP-
KR om pensioner skrevs med en dkad avgift fran 4,5% till
6,0%. FOr inkomster 6ver 7,5 inkomstbasbelopp andras
avtalet fran avsattning till utbetalning.

Malarbetet fortgar med uppfdljning under 2024 for 2023
och nya mal for 2024.

For ldgenheternas hyror 2023 har vi forhandlat med
utgangspunkt fér det avtal som centralt togs fram i en
trepartsoverenskommelse, Sveriges Allméannytta,
Fastighetsagarforeningen och Hyresgdstféreningen. Efter
ett antal forhandlingar kom vi i borjan av december till
en overenskommelse och vi kunde justera hyran sa att
ratt hyresniva gick ut utan retroaktivitet. Hyrorna for
2023 hojdes med 4,5% och for 2024 med 4,8 procent.
Kostnadsokningarna under 2023 har markts av i var
verksamhet och som tur dr har vi haft mindre
hyproduktion &n tidigare ar. Budgeterat resultat for
bostdader nadde vi inte riktigt men rdtt néra.

Amorteringar kommer att vara viktiga framover och
forhoppningsvis dven rantesankningar under 2024, Vara
markavtal har haft kraftiga prisdkningar och vi far se hur
det blir varen 2024 da de ska upphandlas igen. | slutet pa
2023 erholl vi inom bade bostdder och
kommunfastigheter bidrag for energikostnader. Vi
kommer jobba med dessa framover for att effektivisera

extra mycket.
Under 2023 har vi haft ett antal personalvakanser och

sjukskrivningar som pdverkat bemanningen. Detta har
fortsatt i bbrjan av 2024 sa under tiden kdper vi vissa
tjdanster for att inte uppratthalla kontrollen pa
verksamheten. Senaste rekryteringen ar klar men
tifltrade ar inte forrdan i mars.

Jag vill tacka all personal for vart aldrig sinande arbete
for vara kunder. Jag vet att det kan vara tungt ibland
men ni ar den viktigaste resursen i férhallande till vara
kundkontakter. Jag tackar Er allai ert arbete och hoppas
pa en battre kostnadsbild under 2024. Jag dnskar er alla
lycka till i framtiden da mitt uppdrag avslutas sista mars.

Katrineholm februari 2024

Ingmar Eriksson, VD
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ARSREDOVISNING 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdliande direktoren for
Katrineholms Fastighets AB {KFAB),
organisationsnummer 556011-0917, avger hdrmed
arsredovisning och koncernredovisning for
Katrineholms Fastighets AB for verksamhetsaret
2023, Forvaltningsberattelsen omfattar koncern och
moderbolaget. Arsredovisningen &r upprittad i
svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
vdarden per 2022-12-31 om inte annat anges.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB dr ett alilmannyttigt
bostadsforetag heldgt av Katrineholms kommun
med sdte | Katrineholm. Fran och med 2006-12-31
ar bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus
AB (KIAB).

Foretagets uppgift dr att bygga och forvalta
bostdader och lokaler enligt dgarens direktiv.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppférde sina forsta
bostadsfastigheter pa norr i Katrinehoim.
Tyngdpunkten av hyreshusen ar uppforda under 60-
talets miljonprogram. Under 2000-talet dkade
efterfragan pa bostdder och under den senaste
tiodrsperioden har en for Katrineholm betydande
nyproduktion av bland annat hyreslagenheter
genomforts. De senaste drens vikande efterfragan
pa bostidder har resulterat i ett dverskott av
bostdader och ett 6kande antal vakanta lagenheter,
Sedan 2002 dger KFAB aven merparten av de
kommunala verksamhetslokalerna. KFAB har under
de senast tio aren dven genomfort omfattande
renoveringar och nyproduktion av skolor, férskolor,
idrottshallar och dldreboenden.

FGr KFAB dr miljofragor i fokus. Att minska
energiférbrukningen och automatisera
fastighetsdriften dr prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB skall erbjuda attraktiva livs- och
boendemiljder i Katrineholm. KFAB skall i enlighet
med lagen om allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med
hyresrattsfastigheter utifran affarsméssiga
principer.

KFAB skall erbjuda ett boende av god normal
standard och ett boendealternativ for olika skeden |
livet. KFAB skall vidare verka for att utveckia
boendeinflytandet dver bostader och boendemiljé

samt ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostédder.

KFAB tillhandahalla lokaler for kommunal
verksamhet dar KFAB skall efterstrdava att hyra ut till
ldgsta moijliga totalkostnad. Syftet med att
tilthandahalla lokaler i bolagsform &r att
astadkomma effektivitetsvinster till nytta fér den
kommunala verksamheten. Kommunen och KFAB
skall i samrad stka 16sningar som tillgodoser bade
bolagets och kommunens intressen.

STYRELSE

Styrelsen dr utsedd av kommunfullmaktige i
Katrineholm. Styrelsen har bestatt av féljande
ledamdter:

Ordinarie ledamaoter

Roger Ljunggren ordf

Lars Harnstrom v ordf

Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist

Barbro Skogberg

Oscar Dieden

Mica Vemic

Eva Calthammar

UIf Rosén 2023-04

Birger Johansson 2023-04

Yiva G Karlsson 2023-06

Bertil Carlsson 2023-01--2023-04
Mariam Yassin Mahi 2023-01--2023-04

Under aret har styrelsen hallit fem protokollférda
sammantriden. Arsstimma holls 2023-04-17. Vid
arsstimman avgick ledamoterna Bertil Carlsson och
Mariam Yassin Mahi. Samtidigt utsags Birger
Johansson och Ulf Rosén till nya ledaméter. Vid den
extra bolagsstdmman 2023-06-26 utsags Yiva G
Karilsson till ny ledamot.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstédllande direktor dr ingmar Eriksson.

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KFAB:s
rakenskaper och forvaltning har varit Ernst & Young
med den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor dr Jan-Olov
Karlsson och lekmannarevisorssuppleant ar Birgitta
Hagdahl.
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ARSREDOVISNING 2023

ALLIMIANT

KFAB och KIAB har till del en gemensam
administration. Gemensamma kostnader bokfors |
KFAB for att sedan faktureras KIAB. Detta innebar
forhdjda intdkts- respektive kostnadsposter | KFAB.
KFAB kOper aven viss administration inom ekonomi,
IT och I6nehantering fran Katrineholms kommun.
KFAB har tre affarsomraden; Bostadder,
Kommunfastigheter och Forvaltning.

Redovisningen ar uppdelad efter detta.

Inom affdarsomradet Bostdader dger och forvaltar
bolaget 43 st (43 st) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om ca 120 340 kvm (120 600
kvim).

Inom affarsomrade Kommunfastigheter forvaltar
bolaget 46 st (48 st) fastigheter med en
uthyrningsbar yta om ca 271 600 kvm (273 000
cvim). Forsdljning har skett av del av fastigheten
Lasstorp 4:3 géllande Ostra skolan samt Lasstorps
forskola till Katrineholms kommun. Pa fastigheten
Forssjokvarn 1:236 har en ny forskola uppforts.
Forvaltning sker av 26 st (26 st) fastigheter for
Katrineholms kommuns rakning.

Medelantalet fast anstéllda under perioden 43 (42)
personer fordelat pa 31 (28) mén och 12 (14)
kvinnor.

MARKNAD OCH UTHYRNING
Uthyrningssituationen ar fortsatt svar. En svag
efterfragan pa bostdder i kombination med att
utbudet dkat och fler ldgenheter kommer ut pa
marknaden daven 2024 férsvarar
uthyrningssituationen ytterligare.

Antalet lediga ldgenheter dr nu 40 st (18 st).
Uthyrningsgraden &r 96,4 % (98,9 %). Malsdttningen
dar att langsiktigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.
Den sjunkande uthyrningsgraden har utover
faktorer som tillgangs- och utbudsfaktorer dven
andra bakomliggande orsaker. En betydande faktor
ar den hoga inflationen som bade medfort en
forsamrad kopkraft hos savdl vara hyresgaster som
for KFAB. Inflationen har dven medfért en relativt
hog hojning av den generella hyresnivan 2023. KFAB
ser dven att inférandet av individuell matning av
vatten i lagenheterna i samband med storre
renoveringar har paverkat efterfragan.
Kombinationen av dessa faktorer medfor att vissa
hyresgdster soker efter billigare hyresalternativ.

T Y

Arbetet med att marknadsfora vara ldgenheter sker
genom annonsering | olika sociala medier samt |
den lokala tidningen samt pa bildskdrmar i
matbutiker.

Under varen genomfordes en kampanj vid
kvarteren Kdarnan och Sagen. KFAB har under en
langre tid haft en hog vakansgrad i dessa kvarter. |
kampanjen erbjods nya hyresgaster en nedsatt hyra
i tva omgangar under en 12 manaders period, samt
fri parkering. Kampanjen resulterade i att 10 nya
avtal tecknats.

KFAB har under 2023 uppgraderat sitt marknads-
och fastighetssystem fran PM4 till det helt
webbaserade Momentum Fastighet. Driftsdttning
skedde i borjan av mars. KFAB arbetar vidare med
att 0ka och utveckla de digitala tjdnsterna. Under
perioden har mojligheten till en digital breviada
inforts vilket ger hyresgdsterna majlighet att sakert
och klimatsmart samla sina hyresavier och andra
handlingar i en och samma app. Vidare har KFAB
inskaffat ett till PM5 kompletterande webbaserat
fastighetssystem, Green View. Syftet ar att pa ett
strukturerat satt samla och hantera en lang rad
uppgifter inom fastighetsforvaltningen sasom data
om myndighetskrav, olika typer av larm,
tillsynsuppgitter till energideklarationer.,

Forhandlingar avseende 2023 ars hyresniva inom
affarsomrade bostdder resulterade i en generell
hyreshojning med 54 kr/kvm (20,9 kr/kvm) for
bostdder respektive lokaler med ikraftiridande den
forsta april. Senareldggningen av hyreshdéjningen
var en f6ljd av att de lokala parterna inte kunde na
en uppgorelse under 2022 utan hanskot arendet till
Hyresmarknadskommittén for provning. | borjan av
februari meddelade Hyresmarknadskommittén att
kommittén inte kunde enas kring ett medlingsbud.
KFAB och Hyresgédstforeningen aterupptog da
férhandlingarna och fann en kompromiss som bada
parter kunde acceptera.

KFAB har ett uppdrag att efterstrava ett
boendealternativ for olika skeden | livet samt att
bereda utsatta och svaga grupper i samhallet ett
boende. For att uppiylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande lagenhetsstorlekar i flerbostadshus och
radhus.

KFAB erbjuder dven ungdomsbostader,
seniorbostdder och trygghetshostédder.

KFAB fortsdtter det val utvecklade samarbetet med
Katrineholms kommuns socialforvaltning.
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ARSREDOVISNING 2023

KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt
tillsammans med Katrineholms kommun for att
kontinuerligt finna losningar for utsatta individer
och familjer.

KFAB tillhandahaller fér narvarande 39 st {36 st)
lagenheter i syfte att bereda utsatta och svaga
grupper i samhallet ett boende.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms kommun
att utveckla boendeinflytandet. KFAB ordnar
tillsammans med Hyresgastforeningen
bostadsmoten i olika bostadsomraden med syfte att
ge hyresgasterna majlighet till inflytande 6ver sin
egen boendemiljo.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs
inom ramen for overenskommelsen mellan KFAB
och Hyresgdstforeningen. Vid bostads- och
samradsmoten tas fragor upp géllande ombyggnad,
trygghet och miljo.

FASTIGHETSUTVECKLING

Affarsomrade Bostader

KFAB:s langsiktiga arbete med att renovera det
dldre fastighetsbestandet fortsatter. Under 2023
har renoveringen av byggnaden med adress
Laroverksgatan 8 A-C, kvarteret Pantern 2 slutforts.
Narmast planeras renoveringar att genomféras vid
kvarteret Bjorken, Storgatan 6 samt vid kvarteret
Pantern 2 omfattande den sa kallade Hemgarden
med adress Laroverksgatan 10 Kungsgatan 37 och
byggnaden vid Laroverksgatan 8 och 10.

Affarsomrade Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i
planering, projektering och byggnation. Agaren och
KFAB:s styrelse beslutar om investeringar |
fastigheterna. De ekonomiska ramarna for
forvaltning av fastigheterna inom AO
Kommunfastigheter styrs av kommunens
budgetram utifran sjdlvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom foérvaltning och
projektering syftar till att genom ett professionellt
forhaliningssétt astadkomma effektivitetsvinster tifl
nytta fér den kommunala verksamheten.

KFAB ska vidare tillhandahalla lokaler for kommunal
verksamhet till [agsta mojliga totalkostnad.

Vid nyproduktion av byggnhader sker certifiering
genom konceptet Miljobyggnad silver. | konceptet
bedoms byggrelaterade produkter utifran dess
kemiska innehall och miljépaverkan under livscykeln

samtidigt som den langsiktiga ambitionen ar att
framja en produktutveckling som stravar att skapa
en giftfri och bra boendemiljé med ansvarsfulla
leverantérsled. Vid nybyggnation eller vid stérre
ombyggnationer som omfattar takrenovering
provas om en solcellsanlaggning ar lamplig.

De senaste arens omfattande nybyggnation av
skolor och forskolor stalls KFAB och Katrineholms
kommun infoér beslut om hur de byggnader som
tjanat ut sitt syfte ska hanteras framdover.

Som en del | det arbetet har Ostra skolan samt
Lasstorps forskola salts till Katrineholms kommun.

Nedan redovisas nagra av de nu pagaende
investeringarna.

| slutet av 2022 paborjades renoveringen av
Furulidens dldreboende, detta bland annat som en
folid av nya krav inom verksamhetsklass 5b och nya
hygienkrav efter covid-19 pandemin. Renoveringen
omfattar exempelvis alla ytskikt, byte av
ventilationssystem kompletterat med kyla,
instaliation av sprinklersystem. Vidare har taket
renoverats och solceller monterats. Under 2024
kommer fasaden att putsas och fargldggas.
Renoveringen beraknas paga till varen 2024.

| samband med renoveringen har omfattande
vattenskador upptackts, bland annat som en foljd
av markfukt, varfér omdranering genomfors.

FASTIGHETSFORVALTNING

| enlighet med Katrineholms kommuns nya
avfallsplan ska det fran forsta januari 2027 finnas
fastighetsndra insamling av hushallsavfall och
forpackningar for alla hushall. Avfallsplanens syfte
ar att bidra till en vaxande cirkuldr ekonomi for att
oka atervinningen och minska nedskrapningen.
KFAB har paborjat arbetet med att implementera
avfalisplanen. KFAB har idag 12 miljobodar i
bostadsomradena, Hyresgdsterna har dven tiligang
till en ronderande container for hantering av
grovavfall. | KFAB:s kommunala verksamhets-
omraden finns 33 miljébodar ech 26 miljorum dar
verksamheterna sorterar sitt avfall.

Ramavtalsupphandling har skett av stad respektive
golvtjanster.

Uppvarmningsaret, det vill sdga hur vaderleken har
paverkat utfallet pa arets férbrukning i férhallande
till normalaret har for 2023 uppgatt till 99 % (94 %).
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Affirsomrade Bostdder

KFAB kan idag erbjuda hyresgaster ldgenheter bade
inom det lite dldre ldgenhetsbestandet och inom de
senaste arens nyproduktion.

Under aret har renoveringen av byggnaden med
adress Laroverksgatan 8 A-C, kvarteret Pantern 2;
om 27 lagenheter fardigstéllts. Renoveringen
omfattar byte av stammar, nya badrum med
Installation av FTX-system samt dven framdragning
av stammar till kok med byte av kbksblandare och
ny spiskapa. Lagenheterna har férsetts med
automatsakringar, jordfelsbrytare och nya eluttag i
samtliga lagenheter och individuell vattenmatning
har inforts. Vidare har taket renoverats och solceller
monterats och alla balkongrdcken och sinusplaten
pa ldgenheternas balkonger bytts ut till nya.

| fastighetsforvaltningen sker lopande
energiatgarder som byte av dldre armaturer till LED-
belysning, byten av fonster till mer energisnala,
titldggsisolering av vindar och utbyte av vitvaror till
mer energisnala modeller. KFAB arbetar dven aktivt
med att oka leverantorernas miljomedvetenhet
genom att stilla miljokrav vid leverans av varor och

tjanster.

Under aret har nya belysningsarmaturer med
narvarostyrd LED-belysning installerats i samtliga
trappuppgangar i kvarteret Rosenhusken 2,
Drottninggatan 10, Djuldgatan 31.

Installation av narvarostyrd ledbelysning i
gemensamma utrymmen sker i syfte att sdanka
energiférbrukningen samtidigt som vi ckar
livsldngden pa belysningen och okar tryggheten.
Vid kvarteret Tallen, Bondegatan 2-4, Skolgatan 3-5,
har nya torktumlare, torkskap och sjalvdoserande
tvattmaskiner installerats. De nya tvdttmaskinerna
ska minska miljobelastningen genom att de
automatiskt vager tvatten och doserar det
svanenmadrkta och allergivanliga tvattmedl|et
ddrefter.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom AO
Bostdder ar dven i ar pa en hog niva i jamforelse
med den senaste tioarsperioden. Utfallet uppgar till
5436 tkr ( 5 862 tkr). De hoga kostnaderna for
vattenskador visar pa behovet att fortsadtta att
genomfora rotrenoveringar i det aldre
fastichetsbestandet.

KFAB stravar efter att 6ka tryggheten och
sakerheten i vdara bostadsomraden. Detta gors
genom att KFAB pa olika satt utvecklar utemiljon,

H L 'I

infor sdkerhetssystem och har en narvaro i de olika
bostadsomradena. Bland annat genomfors
trygghetsvandringar pa kvallar och helger dd KFAB:s
egen personal inte finns pa plats.

Inom affdrsomrade bostdder gar ca 67 % (65 %) av
det totala underhallet om 21 294 tkr (24 274 tkr) till
att uppratthalla en god normal inre
boendestandard. Att en sa relativt hog andel av
underhallet gar till att rusta invandigt gor att
byggnadernas skalskydd inte far den underhalisniva
som krdvs over tid med tanke pa det stora
underhallsbehov som finns. Vid flera fastigheter ar
taken i behov av omldggning.

Affarsomrade kommunfastigheter.

Under aret har en ny forskola har uppférts pa
Ragnars garde i Forssjo. Byggnaden dr certifierad
enligt Miljébyggnad Silver. FGrskolan togs i bruk
under andra veckan i augusti. Byggnaden inrymmer
utover de traditionella verksamhetslokalerna dven
en stor ateljé och ett tillagningskdk. Byggnaden har
utrustats med ett fullskaligt brand- och inbrottslarm
samt solceller pa taken. Aven utformningen av
innergarden har skapats for att fa en stimulerande
miljo dar man utdver gunga och sandlador dven har
tillgang till skog, vaxthus och studsmattor.
Planeringen av arbetet med att omvand|a den
befintliga forskolan vid Forssjo skola till
lektionssalar har pabdrjats.

Vid Pantern 1 har arbetet med att renovera och
anpassa delar av dldreboendet for Socialpsykiatrin
pa tva hela vaningsplan om totalt 14 st ldgenheter
slutforts. Byggnaden uppnar nu de krav som finns i
verksamhetsplan 5B. | samband med renoveringen
installerades ny sprinklercentral och sprinklers i alla
ldagenheter i byggnaden. Ny ventilation har
installerats i hela byggnaden och forberedelse har
skett for extern reservkrafi.

Vid Tallasskolan vars byggnad ar av kulturhistoriskt
intresse har en omfattande yttre och inre
renovering slutforts. For att genomfora
renoveringen pa ratt sdtt anlitades en sakkunnig i
kuiturhistoriska fragor som tog fram ett antikvariskt
planeringsunderlag. Utvandigt har en omldggning av
byggnadens schiffertak genomforts dar det gamla
skiffertaket efter renovering av underliggande
konstruktion ateranvants. Byggnaden fick dven en
ny entre som efterstréavar att likna den ursprungliga
fran nar skolan byggdes. Invindigt har renovering
genomforts for att mota den nya skolans
verksamhetskrav.
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ARSREDOVISNING 2023

Vid Haringe forskola har en omfattande renovering
av verksamhetslokalerna som pagatt under flera ar
slutforts. Renoveringen har genomforts for att
forbattra arbetsmiljon och for att ge verksamheten
andamalsenliga lokaler. Bland atgarderna kan
namnas installation av ny ventilation i koék och
matsal, forandrad rumsindelning, inre ytskikt har
atgdrdats samt omlaggning av yttertaken.

Vid Sandbdcksskolan, Ringduvan 12, har den tredje
och avslutande etappen av ny till och ombyggnader
som genomforts under de senaste aren fardigstallts.
Under den avslutande etappen har den tidigare
huvudbyggnaden genomgatt en stamrenovering
samt en ytrenovering av de 12 befintliga
klassrummen och kompletterats med nya WC och
RWC. Vidare har nya lokaler for skolhélsovarden
och fler grupprum skapats och befintliga kapprum
har byggts ut for att klara ett storre antal elever,

De planerade underhallsatgarderna har dven under
2023 utforts pa en hog niva om cirka 44 800 tkr

(46 470 tkr). Det stora ackumuierade
underhallsbehovet har darigenom till en del kunnat
hanteras under aret.,

Bland fardigstdlida planerade underhalls-atgdrder
kan ndmnas laggningen av nya sportgolv i Forssjo,
respektive Bjorkviks sporthallar. Skéldinge
gymnastikhall har renoverats genom att golvet har
slipats, nymalats och paférts en skyddande lack.

Vid Lovasens sjukhem har koket totalrenoverats och
utformats for att mota nuvarande och kdnda
framtida myndighetskrav for kosthantering.

Malmgarden har genomgatt en invandig renovering
i samband med att Flens kommun hyr det tidigare
aldreboendet, Hyreskontraktet med Flens kommun
omfattar 14 ligenheter samt gemensamma
utrymmen och loper pa tre ar fran och med den
forsta oktober 2023,

Vid Skogsborgsskolan har utemiljon férbattrats med
bland annat en forstarkt belysning. Invdndigt har
byte av armaturer i klassrum och korridorer skett
samt byte av dorrar till klassrum.

Vid Nyhemsskolan har den fristaende byggnaden
ddr skolans fritidsverksamhet finns genomgatt en
omfattande ytskicktsrenovering.

Vid Duveholmsskolan har tva stora ventilations-
aggregat bytts ut for att forbdttra inomhusklimatet.

Installation av narvarostyrd ledbelysning har skett i
gemensamma utrymmen vid Duveholmshalien och
Roda ladan, Drottninggatan 20.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom

AO Kommunfastigheter har under aret varit
omfattande med ett utfall om 7 164 tkr (5 001 tkr).
Vattenskador har uppkommit pa flera skolor,
forskolor samt vid det pagaende arbetet med
renovering av Furulidens aldreboende.

HALLBARHET

KFAB har under en langre tid jobbat mot tydliga
miljo- och hallbarhetsmal. KFAB har dven en
miljopolicy som reviderades under 2023 dar man
kan ldsa om vart systematiska miljéarbete. KFAB
certifierades enligt Svensk Miljobas den 2 februari

2016.

KFAB arbetar aktivt bade internt och externt med
saval miljéfragor som kvalitetsfragor i alla led i syfte
till standiga forbattringar | miljéarbetet och for att
minska miljépaverkan fran hela verksamheten med
fokus pa energi, avfall och transporter.

KFAB:s évergripande ekonomiska mal ska generera
bra arliga resultat och en dkande soliditet for att
vara ett stabilt foretag med god ekonomi och
halibara fastigheter. En god och stabil ekonomi ger
néjda medarbetare och hyresgister.

KFAB:s medarbetare har under varen gatt en
hallbarhetsutbildning med syftet att ge en éversikt
over hallbar utveckling och hur KFAB kan arbeta och
forhalla sig till dessa.

KFAB:s ledningsgrupp samt hallbarhetsgrupp har
aven genomfort en workshop kring Agenda 2030
och halibar utveckling, Workshopen genomférdes
tilsammans med foretaget Stegen som arbetar med
miljodiplomering enligt Svensk Miljobas.

Under 2023 har KFAB erhallit statligt elstéd om 8,3
Mkr. Stédet kommer att anvdndas till en rad olika
energisatsningar sasom utveckling av
varmeatervinning, nya eller uppdaterade
ventilationssystem ach byte till mer energieffektiva
varmekallor respektive vitvaror.

Under 2023 har KFAB monterat solceller pa
forskolan Vixthuset, dldreboendet Furuliden och
bostadshuset Laroverksgatan 8A-C. KFAB arbetar
for att dar det &r mojligt montera solceller.
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FOr att minska var klimatpaverkan vid ny- och
ombyggnation bygger KFAB enligt Miljébyggnad
Silver. Miljobyggnad stéller miljokrav pa
energieffektiva byggnader vilket gér att KFAB bidrar
till en hallbarhet dér vi hushaller med energi,
forbéattrar inomhusmiljén och anvandningen av
farliga @mnen. Vara mal {6r att minska utslappen av
vaxthusgaser dr att bostadsforetagen ska vara
fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen
ska minska 30% fran basaret 2007. Sedan mars
2016 ar all el som KFAB:s fastigheter anvander
100% fornyelsebar.

En separat hallbarbetsrapport dr framtagen och
aterfinns pa KFAB:s hemsida.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under perioden hojt styrrantan fran
2,5 % till 4,0 %. Riksbankens hojningar av styrrantan
syftar till att paverka inflationstakten och den allt
for hoga inflationen, Ranteuppgangen och de stora
prisuppgangarna inom bland annat energi- och
byggsektorn har en direkt paverkan pa bolagets
kostnader och de framtida ekonomiska resultaten.

Under det senaste aret har marknadsrantorna stigit
kraftigt, Den troliga utvecklingen de ndrmaste aren
ar att de kommer att fortsdtta att vara pa en klart
hégre niva dn den senaste 10-arsperioden.

Swapvolymen har minskat med 200 Mkr och uppgar
till 900 mkr {1 100 mkr) bestaende av 11 avtal (13)
ddr rorlig réanta bytts till bunden.

KFAB har vid arets utgang en genomsnittlig
rantebindningstid pa laneskulden pa 0,60 ar

(0,86 ar). Skuldportféljens genomsnittsranta uppgar
fér de senast 12 manaderna till 3,09 % (1,43 %).

Bolagets skuldportfal) hanteras i enlighet med de
riktlinjer som ar faststallda i finanspolicyn. Som
alternativ till traditionell rdntebindning anvénds
finansiella derivatinstrument i form av ranteswapar.
Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv
och flexibel hantering av ranterisken i
skuldportféljen. Den totala laneskulden hos
kreditinstitut har under aret 6kats med 100 000 tkr
och uppgar vid aret siut till 1 935 000 tkr

(1 835 000 tkr). Som sakerhet for placerade lan
finns kommunal borgen fran Katrineholms
kommun. Kommunen har beslutat att teckna

borgen fér bolagen inom en totalram om
2 100 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar pa anlaggningstillgangar
har skett med 103 703 tkr (94 064 tkr) varav

102 879 tkr {93 365 tkr) pa byggnader.

Av de Ovriga rorelsekostnaderna utgor 8 929 tkr
(15 445 tkr) utrangeringar. Avskrivningarna pa
byggnaderna motsvarar 2,9 % (2,8 %) av
anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter &r dsatta ett taxeringsvdrde pa
totalt 1 180 906 tkr {1 180 906 tkr) varav mark 271
144 tkr (271 144). Overvigande delen av
fastigheterna inom affdarsomradet
kommunfastigheter saknar taxeringsvarde.

FORSAKRINGAR

Bolagets fastigheter och inventarier ér
fullvardesférsidkrade hos Protektor Forsakring.
Aven motorfordonen ér forsikrade hos Protektor

Forsakring.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
upprdttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554)
och bokforingsnamndens allmédnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Liksom tidigare har flertalet resultat- och
balansposter specificerats i notanteckningsform.
K3-reglerna géller fran och med 2013.

RESULTAT

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till

10 888 tkr {8 905 tkr) efter skatt. Det egna kapitalet
uppgick vid arsskiftet till 250 350 tkr (239 462 tkr).
Soliditeten uppgar till 9,5 % (9,4 %).

KONCERNEN

Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och
med forvdrvet av samtliga aktier i KIAB. FOrvarvet
genomférdes den 31 december 2006.
Koncernredovisningen har upprattats enligt
forvirvsmetoden. Forsaljning och inkop har gjorts
mellan koncernbolagen med 1 867 tkr (1 869 tkr)
respektive 0 tkr {0 tkr)
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Oversikt resultat och stillning

KONCERNEN

ARSREDOVISNING 2023

2023

2022

2021

2020

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomsiutning
Balanslikviditet (OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstéllda

MODERBOLAGET

462 072
52 846

2 588 347
3,6

11,3

48

405 446
30 962

2 298 768
6,9

10,9

50

2020

Nettoomsattning

Resultat efter finanslella poster
Balansomslutning
Balanslikviditet {OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstillda

Antal f6rvaltade ligenheter
Varav serviceldgenheter

Area hostader

Area lokaler

EGET KAPITAL

Koncernen
Belopp vid arets ingang
Utdelning entigt stimmobeslut

Paverkan pa grund av @ndrad skattesats
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolagat

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av bolagstdimma

Utdelning enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang
Antalet aktier var 2021-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
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Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att de vinstmedel som star till forfogande, 195 020 tkr, varav arets resultat & 905 tkr,

disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rdakning 195 020 tkr

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning | vrigt framgar
av efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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ARSREDOVISNING 2023

Resultatrakning (tkr)

T

F[ﬁilﬁﬂ::ﬂj;{iﬁrg@i‘;; RS SREE R e e VeieEme | ey, . Wtk m&;ﬁ@@]
RORELSENS INTAKTER ; | |
Nettoomsdttning 2 i 521 506 ‘ﬂ 493 422 448 797 422343 |
Guriga intikter ; f 17862 £ o 16 575 5196
Summa Intakter ; 539 368 | 498 8:’26 465 375 427539 :
RORELSENS KOSTNADER | 1
Driftskostnader ; -255 690 -251 740 217 388 -216 370

Ovriga externa kastnader 3 ! -26 483 -25 825 -23 137 -21 962 i
Personalkostnader 4 - 39023 . -34 628 -35 501 -30982 |
Avskrivningar av materiella och immateriella ' -129 822 -111 918 -103 704 -94 064

anldggningstillgdngar ;

Ovriga rorelsekostnader t -3122 | ~17 739 -12 051 17739
Summa rorelsens kostnader | -454 141 -441 850 -391 781 -381 117

Rdrelseresultat 2 | 8BS 227 56 976 73 591 46 422

Resultat fran finansiella poster | 1
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 249 142 216 118

Rantekostnader och liknande resuitatposter i -60 924 . -36 191 -58 528 -34 866 |
Summa finansiella intakter och kostnader -60 675 -36 049 -58 312 -34 748

Resultat efter finanslella poster | 24 552 20927 15 279 11 674

Skatt pa arets resultat 6 - 6357 -4 752 -4 391 2769

Uppskjuten skatt 35 35 0 0

i&rets resultat 18230 16 210 10 888 8 905
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Balansrdakning (tkr)

ARSREDOVISNING 2023

—

memm@wmu%gw P ] ey e ey ] Gt (et
Eget kapltal o 2223 . |
Bundet eget kapital i E
Aktiekapital ‘ 40 000 40 000 40.000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 15 330 15 330 15 330 15 330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330 E | 55330 i 55 330
Fritt eget kapital | | ] ?
Annat eget kapital inklusive arets resultat i 272 450 254 220 j 0 : O
Balanserad vinst eller forlust : 0 0 % 184 132 ! 175 227
Arats resultat 0 | 0 f 10 888 i 8 905
Summa fritt eget kapital 227 780 . 254 220 | 195 020 184 132
Summa eget kapltal | 327 780 309 550 250 350 ; 239 462
Avsattningar * J
Avsittning for uppskjuten skatt 14 76 112 0 O
Summa avsattningar 76 112 | 0 i 0
Langfristiga skulder 15 | | ‘ :
Skulder till kreditinstitut med flera | 2 029 825 1 930 825 } 1 935 000 1 835 000
Summa langfristiga skulder 2 029 825 1 930 825 E 1935 000 | 1835 000
Kortfristiga skulder . ; ;i
Checkrikningskredit 16 346 088 354 673 | 338 720 354 673
Forskott fran kunder 6464 0 E 6464 | 0
Leverantorsskulder 36 564 . 73 920 29071 E 65 109
Skulder till koncernféretag 0 0 ! 339 : 0
Aktuella skatteskulder ; 0 0 0 : 0
Ovriga skulder : 10 865 16 408 | 8 646 E 12 916
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 ; 74 689 67 087 | 64 570 i 57 933
Summa kortfristiga skulder 474669 512088 | 447 810 | 490 631
ISt.rmma eget kapital och skulder 2832350 2752575 % 2 633 ;;;T 2 565 (093
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ARSREDOVISNING 2023

NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad |
enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &dr oférandrade jamfért med
foregdende ar. Moderféretaget och koncernen tillimpar samma
redovisningsprinclper om Inte annat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska fdrdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt.

KONCERNREDOVISNING

Konsalideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvdrvs-metoden.
Detta innebir att forvirvade verksamheters identifierbara
tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt
upprdttad forvdrvsanalys,

Ovarstiger verksamhetens anskaffningsviirde det beriknade
marknadsvardet av de forviantade netto-tillgangarna enligt
forvdrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill,

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moder-foretaget,
samtliga féretag i vilka moderfdretaget direkt eller indirekt har
mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det
bestammande inflytandet och ddrmed har en rdtt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategler | syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Transaktloner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernfiretag liksom orealiserade vinster elimineras |
sin helhet.

Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett ned-skrivningsbehov.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om
anskaffningsvirdet for den forvarvade enheten dr hogre dn
virdet pa den forvirvade enhetens nettotillgangar, Vid
farvarvstidpunkten redovisas den uppkomna goodwillen som en
tillgang | balansrakningen.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materielfa anldggningstiligangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden
med hédnsyn till visentligt restviirde, Fdljande

avskrivningsprocent tillampas:

Matarlella anldggningstiligangar

Markarbeten 2,5%
Tak - tegel/plat 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller tré 1,25%/2%
Tak - tegel/plat 3,3%
Fasad - tegel/puts eller trd 3,3%

b |

Tvattstuga, badrum 3,3%
Kok 3,3%
Balkong, fonster, entréer m.m. 3,3%
Ovrigt inviindigt byag 3,3%
VA, VVS Vent, kyl,processmedia 4%
Tele och datasystem, elsystem 3,3%
Transportsystem, hissar m.m. 2,5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter
ndr komponenterna dr betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér l6pande reparationer
och underhali redovisas som kostnader,

Pagdende arbeten
Pagaende ny- till eller ombyggnationer virderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors.

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig virdering av fastigheterna baserat pa en
kassaflédesanalys med marknadsanpassade
direktavkastningskrav, Vdarderingen dr utférd i analysverktyget
Datcscha enligt avkastning- och ortspris-metod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital
kostnadsfdrs i resultatrikningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument De langfristiga skulderna ar foremal for
risker/maojligheter vid férandringar av marknadsrintorna, For
att hantera dess risker/maojligheter anvdnds finansiella
derivatinstrument, s.k. rinteswapar. Pa detta sitt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutsattningar skapas for att nir som helst,
fordndra rantebindningstiden och battre méta fordndringar pa
rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering ar
fastlagda i en av styrelsen besiutad finanspolicy.

Marknadsvdrdet representerar den kostnad/intakt som skulle
uppsta om man avslutar avtalen i fartid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvarde {s.k. rénteskillnadsersattning)
uppsta om man istéllet valt att anvinda langa rintebindningar
pa de enskilda lanen, Om respektive ranteswapavtal kvarstar
t.o.m, sitt slutforfallodatum sa kommer
undervirdet/6vervirdet att [6pande elimineras.

Sa kallad "Sikringsredovisning" tilimpas avseende derivat, bl.a.
innebdrande att vdardeforindringar i derivatavtal inte redovisas
dver resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten.
Sikringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar
sakring ingas. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet
sker Jopande via rutiner for finansiell rapportering, Sarskild
dokumentation dr upprdttad som bl.a. fastldgger strategier och
mal for riskhanteringen.
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ARSREDOVISNING 2023

Nedan framgar de langfristiga skuldernas farfalloprofil, MSEK,
(inklusive riinteswapar) avseende riintebindningen.

231231 220101

Inom 0-1 ar 200 430
Inom 1-2 ar 590 200
Inom 2-3 ar 445 0
Inom 3-4 ar 150 445
inom 4-5 ar 200 150
inom 5-6 ar 150 200
Inom 6-7 ar 200 150
Inom 7-8 ar 0 200
inom 8-9 ar O 0
Inom 9-10 ar 0 0
Summa 1935 1835

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omséttningstiligangar till det belopp som férvdntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas Initiait tiif
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.,
Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad éver lanets loptid med hjdip av instrumentets
effektivranta, Hirigenom Sverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som
ska aterbetalas,

INKOMSTSKATTER
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter

redovisas | resultatrikningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande
skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser iInkomstskatt for innevarande rdkenskapsar
samt den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats
som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida
rdkenskapsar till féljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga
skattemiissiga avdrag eller underskott. Uppskjutna
skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beridknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av fordndringar I gdllande skattesatser resultatfors i
den period férindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anliggningstiligang och uppskjuten
skatteskuld som avsétthing.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig

till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde ndr det dr rimligt
och sikert att bidraget kommer att erhallas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget.
Bidrag avsedda att tdcka investeringar | materlella eller

immateriella anldggningstiligangar reducerar tiligdngarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
| de fall ingen framtida prestation for att erhdlia bidraget kravs,
intiktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhalla
bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga
virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

AVSATTNINGAR

Som avsdttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje
man som dr hanférliga till rdkneskapsaret eller tidigare
riakneskapsar och som pa balansdagen antingen dr sdkra eller
sannollka till sin férekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt da de ska infrias.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter

samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finanslella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére

skatter. >

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Balanslikviditet (%6)
Omsittningstillgdngar inklusive lager och pagdende arbeten
m.m. | procent av Kortfristiga skulder.

Sollditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt} | procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstélida under rakenskapsaret.

Ersdttning till anstélida

Ersdttningar till anstédllda avser alla farmer av ersattningar som
foretaget limnar till de anstéllda. Kortfristiga ersdttningar
utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro
och ersittning efter avslutad anstélining {pension). Kortfristiga
ersdttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till
foljd av en tidigare héndelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av bokslut och tillampning av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den

tidpunkt da bedémningen gérs. Uppskattningar och
bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett

antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses
vara rimliga, Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pi tiligangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra kallor, Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattnhingar och beddmningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet.
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NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING [ﬁﬁﬂiﬁﬁm . l{@iil‘ﬁl;wiﬂﬂ‘?iii? ?Mﬁifmmfﬁtﬂﬂ‘dhﬂ
Bostéder | 126692 | 117016 | 126602 | 117016
Lokaler - 391 681 373399 | 313621 | 302320
Garage och parkeringsplatser | 3133 3007 | 3133 ; 3 007
I : 2 = = - : ; 3 ‘, 1
Summa nettoomsdttning 521 506 i 493 422 448 797 i 422 343
NOT 3 ARVODE TILL REVISORER SN Koncernen Kdricernen i erbologe Lol '
R0 R e 3

f L E |
EY | |
Revisionsuppdrag 593 | 585 441 413
Skatterddgiving 13 | 8 i 9 ; 8
Ovriga tjinster 42 38 | 32 38
i . . : > :. i ; 3
Summa arvode 648 631 | 482 . 459

E i

5 |
PWC ach lekmannarevisior ; ;
Revisionsuppdrag 76 148 . 35 | 93
= o : : | I : . — e
Summa arvode { 76 i 148 ! 35 | 93

L 4

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforingen samt styrelsens forvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdade som
foranleds av lakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifier.
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Pensionskostnader for styrelse ach verkstdllande direktor

Sjukfranvaro | refation till de anstédlldas sammanlagda ordinarie arbetstid

Pensionskostnader for dvriga anstdlida

Ande! av drets totala fdrsdljningar som skett fran andra féretag | koncernen

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare
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Totala l6ner, erséittningar, sociala kostnader och pensionskostnader

Gvriga sociala avgifter enligt lag och avta!l
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Summa

Ovriga anstiilida

sSumma

Soclala kostnader

Summa

Korttidsfranvaro (1-90 dagar)
L dngtidsfranvaro (91-dagar)

Man

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra féretag | koncernen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Sjukfranvaro
NOT 5 INKO

Totalt
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Noter (tkr)
NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKIUTEN SKATT : 1{&3@% . | [{{Hilif% mﬁm%ﬁ lﬁ“ﬁiﬂﬂﬁdéﬂ%%:
o Aus - QAUIRL T 20 oy, B
Skatt pa arets resultat ; E E o 1
Aktuell skatt -8 ﬁng 6 387 | -6 ::lk39 : ~3 757
Justering avseende tidigare ar E 1391 5] :'. 107 1 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader ] 2 152| 1672 ? . 1 641}, I | 9882
:l'utalt redovisad skatt § -6 3&2: -4 717 E -4 391; -2 769
| ; :
Avstamning av effektlv skatt ‘ ; ; : :
Redovisat resultat fére skatt 24725 21100 : 15279 11674
Gallande skattesats | 20,6%; 20,6% | 20,6% | 20,6%
| i |
; $
Skatt enligt gillande skattesats ; -5 033 -4 347 ; -3 147 -2 405
E] avdragsgilia kostnader i -348, -76 5 -337 } -73
Ej skattepliktiga intidkter i 85 85 85 : 85
Justering avseende skatter for foregaende ar 133 -2 ; -0
Skillnad bokféringsmassig, skattemassig avskrivning 1 -3 452: -2 082 -2 940 ' -1 397
Goodwill } 0 0 0 : 0
Skattemadssig vinst vid forsdljning av fastighet 201- 33 201 { 33
Forandring av uppskjuten skatt ‘ 2117 1637 | 1641 : 988
Skatt pd obeskattade reserver 0 35 0 0
Redovisad effektiv skatt -6 357 -4 717 -4 391 -2 769
Effektiv skattesats 25,7 % 22,4% 287% 23,7 %
Anskaffningsvirde : 1 346 1346 1 346 1346
Ingaende avskrivningar i -1 346 -1 346 -1 346 ! -1 346
Arets avskrivningar ; 0 0 0 5 0
}théende ackumulerade avskrivningar s -1 346 -1 346 -1 346 E -1 346
:.Summﬁ T | ti 0 | 0 B I]l I HO

Goodwill i samband med férvirvet avTidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfdrt viarde om O tkr.

srrinrhee oo U LEsa s *
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NOT 8 BYGGNADER OCH MARK

ARSREDOVISNING 2023

Kancernen
2023

Kancernen
2022

Moderbolfapet
2023

Moderbolaget
2022

Ingende anskaffningsvirden 395970 ‘ 3420360 "1 35123731 2985416
inkBp | ; -23829) 149507 | i < a0 149 507
Forsdljningar/utrangeringar s .;:; -23 949 i -44 783 F ” ; -23 950 -44 783
Omklassificeringar s e 783 | 434627 b - A88623 | 422 233
Utgéende ack:mulerade anskaffningsvarden - ; i} ..=.9- ;lflg 3?4 ] 3 959 711 E 3 677 046 % 3512373
Ingiende avskrivningar | : -1 343 399 } 1261435 ; o oaz 330 | -1017 989
Farséliningar/utrangeringar E | T 1_2 511 [ 29 024 "; . | 12 611 29 023
Arets avskrivningar E Ji“fl.g 935 i -110 989 £ _;__-102 879 -93364
.Utgé:n_de ackumulerac;—;vskrlvnlngar ) ot . -1 450 72& ]} -1 ;HB 400 . 5.-?5172 598 -1 082 330
Ingende nedskrivningar 3 e .-43 924 48924 | 41224 i -41 224
Arets nedskrivningar R :ﬂ{lr;.';_._;ip_,': , 0 _i_ f :'.1- A __ L .0 : B 0
Utgéende ackumulerade nedskrlvnlng;r o 43924 -48 924 { o .;:;.-51-_2:24 ; -41 224
Utgdende redovisat virde R 543 726 | 2567387 .. 2463224 ; 2388 819
F : i
Uppgifter om fdrvaltningsfastigheter :-. 1} s |
Redovisat viirde e 2567387 2463 224 2388 820
Verkilgt virde 3 " 4454980 4385561 3940080 ! 3911161

Bolaget Svertog 2002 ett flertal fastigheter fr&n Katrineholms kommun. Fastigheterna dvertogs till bokforda vdrden, Bolaget foljer deav
Katrineholms kommun faststillda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget bvertog saledes dven Katrineholms kommuns
ursprungliga anskaffningsvirden respektive ackumulerade avskrivaingar vid berdkning av de planenliga avskrivningarna.

Bolaget gor en arlig virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med marknadsanpassade d irektavkastningskrav. Arets

virdering har for affirsomrade Kommunfastigheter utférts i analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med va rdetidpunkt
31 december 2023, Viirderingen fér affirsomride Bostidder dr utférd avV&PValuation. Marknadsvérdet @r det pris som fastigheten sannolikt
skulle betinga vid en férsiljning pa den 6ppna marknaden. Bokfort viirde &r det vdrde en fastighet tas upp tilt | den egna balansrakningen, se

ovan, Marknadsvirdet jimfars med det bokférda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvérdet figre én det bokforda vardet paen

enskild fastighet skall nedskrivning ske.

NOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Inkdp

Forsliningar/utrangeringar

Koncernen
2023

Koncernen
2022

Moderbolaget
2023

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Moderholaget
2022

T £
o i { ._M !
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i o 21 1
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3 ; o Ly o -1 621 ) Ty B AR | ,521 a ~-561
o oo W 3 A I e -
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' o T o 2T h e e £ B0 R I T e | X
e : e et e j
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NOT 13

Ingdende anskaffningsvédrden
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Building a better
waolking world

Revisionsberattelse

Till holagsstamman | Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 5656011-0917

Rapport om arsredovisningen och
toncernredovisningen

Utealenden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rdkenskapsaret

- 2023. Bolagets arsredovisning ach koncernredovisning ingar pa

sidorna 3-22 i detta dokument.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moder-
bolagels och koncernens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dessas finansiella resullat och kassafitden fér aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérftr att bolagsstdmman faststéiler resultat-
rakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Grund for uitafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i f6rhallande till moderbaolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens och verksiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktdren som har ansvaret {or
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bed6mer dr nédvéndig 16r att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inle innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dassa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstallande direktdren for beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fdérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten efler inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detia.

Ravisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
[fgheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
na grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt efler titlsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund | arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

fornember [vngef Brnst & Yoy Global Lkl ogl

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter | arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utior granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken {or att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighetl till €6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopj, for-
falskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydefse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att utfala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar vi ldmplighelen | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkt8rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om l@ampligheten i att styrelsen och verk-
stédflande direktéren anvander antagandet om tortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfakior som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modi-
flera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett holag och en
koncern inte ldngre kan fortsdtia verksamheten,

« utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet [ arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o inhamtar vi tillrdckliga och &dndamalsentiga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende Kkoncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och uttdrande av koncernrevisionen, Viar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera stvrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrollen sem vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredavisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande
direktbrens fdrvaltning av Katrineholms Fastighetsaktiebolag for
rakenskapsaret 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGriust,

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktSren ansvarsfrihet f&ir rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdeiningen ar
f6rsvarllg med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
ibpande bedOma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstdllande direkttren ska skita den l0pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga f6r att bolagets bokf6ring ska full-
gdras | dverensstdmmelse med lag och t6r att medelsfGrvaltningen
ska skbtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tilt ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pd nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bofagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {0rslaget dr fGrenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hdig grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {drslaqg till
dispositioner av bolagets vinst eller f8riust inte ar frenligt med
aktiebolagsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vl professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
f8riust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pd var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och védsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och Yvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse f&r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta {6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fbrslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 6 mars 2024

‘Auktoriserad Revisor
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