A

A

LS ]

1sning

for rikenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31

oA

'l

a .'q,:.a,.f_'.. R R N R e J-ﬂi.-.:q.n-_r! B b —FRRAERL u-epn [E R R Ry P R e L e )

e i

=
Ty
i
.
b~
. i
B ‘
3
L

T

rs’ L BT o N L a-.--rn----|-1'--I-_-r.-r+_+'d'--ld'd-r-r,.i|'-l\.'-|-i.-5q.-l'- =rardamt -"..l;i_r.'r T s H-l_r'r'-r:

L]

3

-4

-ta -~

-+

B T T P e e

fara

e

g

gt

4

A

e

t

s ARt g s

Styrefsen fér Granitor Properties Invest AB far hirmed avge arsredov

e Yo '.rr'.t e l|r:*'~'.-:" ."'r.".r.i
t

-t

ropny amy T i R o e T L eomtaiab Tt ]

'...."q_.-.--u ey -_m-n-.r-

J e St e 0 e AT P

PRI T I L P Y

. 1. o=

e e R -

B Fa

=t

2

h

ur--.k..uul.-r. 1 -
Lt

a3

i Pl
e da
FATRRTE S S

EE N T T

LN T

i & F o
AT 1

ke N LT SR
k- S

.. e ﬁ__..u..u.._l.__:_..._..“

[ N
¥ =

"~

.

i

”'r.
423
Tl

- ._...F., ;

o
O”
numl..”
—
£
-
L
S]
=
“R
i
T
N
O
.
.80
(%)

09222115557494820159

jon

i o

1saki

r
[
r

Tral

T there




Innehall

INNEHALL ... ST VL VR P ERT—- .
FC)RVALTN&NGSBERATTELSE Y OO
RESULTATRAKNING . ...cocoveeicieiiniiieaionsiiortrasesnssnienesnsisssessssssesionieisarsseasneises D
BALANSRAKNING e S O O SR et B

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
BKSLUTSKOM ME NTARER AL R L A L R b L R B B B L B L e R e e e 9

Undertecknad styrelseledamot iﬂWQuT att regufiat- och bajansrakningen
| Arsredovisningen har fastsiélits pa &rsstémima den 24 YU

Resultatet regleras enligt siyrelsens forslag. Jag intygar ocksa att innehallet
Iarsredawsmngen och rev—n-s-u-onsberaﬁelsen stammer Gverens med originalen.
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Nedanstaende scl T‘na visar|€

valtningsberéttelse

Granitor mepertié_s Invest AB har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter och

-::_%1 I Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag

10 AB samt alla bolag som ags av Cm dlm Haldmg AB Som SdH}haHS— ech

%ander Under 2022 omsatte G1 amtm ﬁrmppen sammantaget 9 1 I'Illl] ar der 1{1 onor

major ltetsmﬂytanc e. Gr dl’lltDl Pmpeltles Invest Al 11:1gal 1 affalsomlade fastlghetsutvecklmg och

forvaltning.
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Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN

Granitor InvestAB
ContractingAB | Entreprenad, konsultoch underhdit

__ ;lnstalla-ti'un, service och systemleveranserinom
industri, bygg och infrastriktur

indurocAB

[T PROPERTIES - PORTFOLJEN

Granitor Properties i
Holding AB |
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Utveckling och férvailtning av fastigheter, lokalar

A} Granroc ochbostidder
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Real Estate AB }%
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23,9% [ TSR GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
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T b} corespringinvestAB | . teknologierinom cleantech och life science
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Foérsalining och resultat

Granitor Propetties Invest AB, belopp 1 TSEK

Nettoomsattning 0
Resuitat fore skatt -20 15
Balansomslutning 76 148 76 165
Soliditet (inki &garlan) 0,041 0,046%

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 81,60% av Granitor Holding AB (559138-8912) samt minoritetségare pa tillsammans 18,40%.

Forslag till resultatdisposition
(Belopp i kr)

Till bolagsstdmmans forfogande star {6ljande medel:

Balanserat resultat -14 527
Erhalina aktiedgartiliskott 15 474
Arets resultat .20 000

Summa - 1 9 (353

Styrelsen foreslar att medlen disponetas enligt foljande:
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Resultatrakning

NOT

2022

2021-06-17

-2021-12-31

Nettoomsittning _
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

ARETS RESULTAT

Tra

N

2

15

15
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NOT “292:2--'1_2'-%31 2021-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anléggningstiligangar
Andelar | koncernioretag 3 _ 76 118 76 118
Summa anldggningstillgangar 76118 76 118

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 .

Kassa och bank 27 47

Summa omséttningstillgingar U Py E— E—

SUMMA TILLGANGAR 76 148 76 165

Arsredovisning 2022 Granitor Properties Invest AB 559323-1813 | 6
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NOT 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 4

Bundet eget kapital |
= Aktiekapital | | 50 50
Summa = 50 50

e o

Ansamlad fﬂuzsf

Arets resultat | 20 15

Summa a:n.sam.l’z—;fcl'fi:fs}:rlu-s.ti 49 15
'l:' "

Summa eget kapital " 5

Langfristiga skulder
Skuld till koncerntéretag 5 62 117 62 130
Skuld till 6vriga | 14 000 14 000

Summa langfristiga skuider | o 76 117 76130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 148 76 165
L

B NN T ETL




Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserad vinst  Summa
kapital inkl arets eget kapital
resultat

bk bk oL, PR gy s

Belopp vid &rets ingang 2022-01-01 50 15 35
Erhallet aktiedgartiliskott 16 16
Arets resultat 20 20

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 <19 31

Ars.red?avi-:sn’i:n;g 2022 Granitor Properties Invest AB 560323-1813 | &

s Transaktion 09222115557494820159 Signerat RW, DS, CW, RO, RQ2. ——




skrivs ned till de

redovisas till up 1
effektivranta sc:ﬁ]
del 1 ett sakr mgsff}
anskaffmingsvir det ocl

Samtliga txansak

NOT 1 Redovisn|

INgs

bkslutskommetarer

prmmper och varderingsprinciper

Arsredovisningslagen och Bolcforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3) tillimpas vid upprittandet av

bolagets ﬁnanslella ra

Redovisning s;v_él.liu_t-a
Arsredovisningen Ar ujf

Finansiella ins’ti;*d

4
till t6rvarvet av tfl

Varderingspringi fer m.m.

Tillgadngar, avsatining pch skulde; har virderats till anskaffningsvirden om iniget annat anges.

verk

redovisas til nomi

Nedskrivning

Skulle en indikatiq

inelld L

tiligdngens bo cfor
det hogsta av marl
betalningar som i

Avséttningar och

sku

porter. |

ment

gan Fen La

Ulder

yprattad i svenska kronor och beloppen anges i SEK om inget annat anges.

Finansiella tillgﬁ(rggar deh skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgdngar 1 for

virdepapper rede

I av

isas|till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga
1gfristiga virdepappersinnehav vars verkliga vérde dr lagre dn det redovisade vérdet

ga vardet om virdenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga placeringar virderas
l6pande till det l'lgsla qv anskdfﬁnngwal det och nettoforsdljningsvirdet. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder

pet Enskafhungsvmc e, vilket motsvarar nuvirdet av framtida betalningar diskonterad
1:61::1 nats vid anskatl nngstlllfallet Kmtfmtlga for d1 mgal C)Ch delwatmstmment wl

e med den

ca inte utgor en

nett{)fﬁn saljnmgsvaxdei Kmtf; lstlga Sl{uldei mlka fawantas bh leglelade inom 12 m"anad_@r}.

la v?lde Atex vinningsvérdet skrivs tillgdngen ner fill detta varde. A
nadf

iganigen get

h o en v rdenedgzmg betréffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvérde. Overstlgm
ervinningsvirdet definieras som
virdetioch nyttjandevirdet. Nyttjandeviirdet definieras som nuvirdet av de uppskattade
jererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Skulder har, om inte atjnat anges nedan upptagﬂs tlll anskaffmngsvalden med sedmnh ga reserveringar for upplupna

kostnader. Avsiit rlingar b

N é rStéeﬂde féretag -

.d et verkhgat re's_uf t:
justeringar i redovi

1{7116‘1"

sadg

véirden

Transaktion 09222115557454820159

tmngar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sillan att motsvara
Det ﬂ nps mga uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for vasenthiga

for tillgangat och skulder,

Arsredovisning 2022 Granitor Properties Invest AB 559323-1813 | 9
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OW' iga noter

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets ingang 76 118 -
Arets inkdp - 50
Lamnade aktieagartiliskott - 76 080
Arets férsalining - AP

76118 76118

st

Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvardet ar 500 kr per aktie.
Férslag till resultatdisposition:

Till bolagsstdammans foérfogande star:

Balanserat resuitat 14 527
Erhalina aktieagartillskott 15 474
Arets resultat -20 000
Summa 19 053

Styrelsen foreslar att:
| ny: réknin;g overfores . - 9 053
po—, e e —— EE—r——

NOT 5 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2022-12-31  2021-12-31

Belopp utan angiven forfallodag 62 117 62 130

Arsredovisnin g 2022 Granitor Properties Invest AB 559323-1813 |10
=
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NOT 6 KONCERNUPRG|

FTER

Bolaget ar mode%"bolLb, men imed stod av ARL 7 kap 2 § uppréttas inte nagon koncernredovisning.

Overgripande .ko-ﬁcerlﬁ' ifs: ii‘i:.dviéﬁ.ni'n.g- upprattas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med sate i Stockholm.

1

Rapporten har uppré

Datum enligt signering

ttTlts

adldning pa ww

sverifikat

Hallbarhetsrapp it I';ﬁr d p_p}rétta;ts av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med sate i Stockholm.

gemensamt for Granitor. Dokumentet, Annula Review and Sustainability Report,
w.granitor.se

Roger Wikstrom

St

Davia Sundin

C hrnster Wikstrom

Mazars AB

Var revisionsberatielse

tgvgivits 1 enlighet med datering t signermgsverifikat

Ros-Marie Ostberg |
Auktoriserad revisor |

| Trpnsa;




Till bolagsstimman i Granitor Properties Invest AB
Org. nr 559323-1813

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for Granitor
Properties Invest AB forar 2022.

Enligt var uppfattning har ﬁrsredowsmngen uppréttats i-enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattwsanda bﬂd av Gramtor Pmperties Imfest AB S ﬁnansneﬂa

wn_ga dﬁlar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Granitor Properties
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
ﬁrSredﬁvisriing som iﬂt?e innehﬁller nﬁgra 'Vﬁsenﬂiga

_mlsstagz_

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
_De uPplyser :nar sé ar t;ﬂgxgpizgt om. forhﬁllanden som kan
'antagandet ot fartsatt dnft Mtagandet om fmtsatt drlft
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till aft gbra ndgot av detta.

Rﬂvfswns ansvar

:ﬁrsredawsnmgan sem hﬂ]he:t inte mnehaller nagra Vasenﬂlga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att.en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

e e Transaktion 09222115557494820159

Signerat RW, DS, CW, RO1, RO2

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna f’c‘sr'véisantliga
felaktigheter i arsredmrlsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar- och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenllga fbr a.tt utgara en grund fi}r v&ra uttalanden..

kan mne:fatta agerande 13 maskt)pl ferfalsknmg, avsﬂ{tltga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

reéﬁwsnmgen och tillhdrande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredowsmngen VI drar ocksd en slutsats me& gmnd i de
vasemhg ﬁ.}sakarhets.fakmr.sc}m_. avser sadana.handﬂlser ;el.ler
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det ﬁnns en vasemhg Qsakerhetsfaktcr méste vii
upplysmngarﬁé i ﬁrsredowsmngen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller; om sddana upplysningar ér
qﬁ_llmckhga, modlfiera uttalandet om arsredmrlsnmgen
fram till datumet f'ar rewsmnsberattelsen Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

QPRAXITY

Glebally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Granitor Properties Invest

AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Granitor Properties:

Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och

#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
f‘ér'svarlig me‘d hﬁnsy’n ti'll de‘krav som bolagets "v'erksamhe'ts_zart?

?.Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltnmgen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation 4r utformad s att bokfdringen, medels-
férvaliningen och bolagets: ekonomiska angeldgenlieter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart nal betriffande revisionen av torvaltningen, och ddrmed

vért uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r

att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:;

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

ﬁarsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet inot.

o  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uitalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
'f"ar att en rewsmn som utf’cars enhgt god 1ev1smnssed 1 S‘verlge

.....

med _aktlebelagslage_n

Transaktion 09222115557494820159

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptlsk 1nstallmng under hﬁlﬁ rews:one:n Gransknmgen av

'elier f@rlust gmndar slg framst pa revisionen av rakenskapema

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserat granskningen pa.

sddana atgirder, omriden och forhallanden som &r visentliga for

verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden SO ar relevanta fer Vﬁrt uttalande O

.fmslag ,t1ll d1spm.1t10ner betraffande; bo.lag.e.ts wnst,.eller forlust;

har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vér revisionsberittelse har ldmnats i Helsingborg den dag som
framgér av vér elekfroniska underskrift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Roger Wikstrém (RW)
Personnummer 196511056654
roger.wikstrom@granitor.se

David Sundin (DS)
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Férvaltningsberittelse

Bolagets verksamhet

Gmni‘tm Helding AB iil 'ﬁgme 'till 1'0'0% ay a’ktiema 1 Gla‘n'itm ManagemeﬂtzAB;,; 76,1 % av aktierna i Granitor Invest

Granitor-gruppen

Granitor Holding AB ir birare av den sé kallade Granitor-grappen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla
bc}lag som ags av Gramtm Haldmg AB Samt alla bolag som ags av Cm dll‘l"l Hc}ldmg AB Som samhalls- ach

Gmmtm gmppems verksamhet utgflr fran Sverlge men 4r dven via de {:nhka dottelbalﬂgsn lekalt etablerad i ett ﬂel tal

olika lander. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500
medarbetare,

Nedanstaende Sghemg,-yi;gar---Gjra;n;im1f*-..-gg]111pp{31_315 olika affarsomradena och dgarkoncernernas majoritetsinflytande.

. B Enireprenad,
B '--Qantracu_n_g_AB i konsult och service

s systemleveranser inom
Induroc AB . 1ndustri, bygg och Infrastruktur

- Gm nltor Irwesl

Granitor

~ HoklingAB B

Granltor
Properties
_ Holding AB

ARSI SN Fastighetsutveckiing
_, Fropeties AB RN ERVETING)
Granroc Real | av fastigheter, lokaler och

Ectatg pp | postader

- e cyEesrmocas preroslssl s e srerere—_— [ ] bl - - -

#MHH"*-WH.. . ¢ s -
T
i TN
—r

23,9% | .. ﬁ Gﬁ:él:reirgh::h Tillvdxtinvesteringar

) 8 9 Tutvecklingsbolag

o ey Investeringar i banbrytande
} Cmespnng = leknologier inom cleantech

| Cordim b Cordime : OO B Invasl AB . och life sclence
' ]
Ovriga innehav

Holding AB ;| Europe AB i | |

£, . 7y ;
i . | iandra sektorer

1

el e

Granitor Holding AB verksamhet 2022

Undel laken‘;kapsm et hal SVGII ge och mvuga varlden sett en fm tsatt pavelkan ﬁ an comnawmset aven om

_pa produklmn leveranser ach pusel 1 alla bmnschel Sarskllt pataglig llar de stalkt Gkade energlpusema varlt Knget

har tillsammans med tidigare expanstv penningpolitik i 1 hela varlden ocksd inneburit en extrem inflation och starkt

Okade marknadsrantor. Den hoga inflationen och de stigande ridntorna tynger hushallens konsumtion och foretagens

investeringar i savdl Sverige som omvarlden. Paradoxalt nog har dock entreprenadverksamheten inom Granitor Invest-

gr uppen haft en 1nycket Stark OCh lonsam llllvaxl undel Ax et medan V1 sett en mycket kr’lﬂlg Illbl omsmng 1110m Gramtor

myckct mffaw ut pa fast1ghct531dan Gch Spcmcllt for bostadsbyggandc

Vir bedomning 4r att Sverige och omviérlden har ndgra utmanade ar framfor sig.

NE S 4 T(Z) @ETTHERE
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Granitor Management AB

Granitor Management AB, med site 1. Stockholm &r ett kensultbﬁlag med affarsidén att tillgdngsforvalta
underkoncernerna Granitor Invest och Granitor Pmpe:rlles Invest och dédrutéver Cordim Holding AB koncernen som 4gs
av finansmannen Mohammed Al-Amoudi och ddrmed 4r organisatoriski och dgarméssigt fristéende fran Granitor

Holding AB. Tjinsterna som Granitor Management AB tillhandahaller bestér av ledning och utveckling av verksambhet i
cnlighet med dgarnas strategicr genom ctt ldngsiktigt hallbart och aktivt konecernledningsarbete och styrelscarbete.

Granitor Invest AB

Granitor Invest AB, med site 1 Stockholm, dr moderbolag 1 en koncern vars affirsidé dr att vara ett
affarsutvecklingsbolag som #dger och utvecklar verksamheter med malet att uppna vardetillvixt och god 16nsamhet.
Koncernens verksamhet bedrivs genom tva huvudsakliga underkoncerner, Granitor Contracting AB och Granitor
Growth Management AB samt dérutdver Granitor Portfolio Management AB (se vidare nedan).

Granitor Portfolio Management AB tillhandahéiler delade tjdnster och support till savél Granitor som Cordim- gruppens
olika bolag. Tjénsterna bestr av att till exempel tillhandahdlla en plattform for digitalt arbete, utbildning och
kommunikation samt direkt support for HR, juridik, IT, ekonomi och bolagsadministration.

Uﬂdelkancemen Gramtm Contractmg AB ar d(l}ttﬁl bolag t111 Gramtor Invest AB ()Ch samlal entrepl enadverksamhetema

verksamheten bedrws 1 deuerbelagcn Gramter Electm AB (el mstallatmn och el-serwce) Glamter Electm AS (el-
installation och el-service i Norge), Granitor Systems AB (industriautomation och systemleveranser) och Granitor
'Mﬂ-j:iitre.knikr AB ( mifljfﬁ;enir_ep._renzader)_._

.@mstallmng mh standlgt okade kl av pa affektlwsermg Att vi betraktar alla Gramter Ca:mtractmg ABS entreprenadbelag
som 111%331161@'1 'affal‘SOInl adet Contr actlng:, mom Gramtm nGruppen ,gor att Vi effektware kan leverera 5emensamma

:att arbcta D(, mil 11‘18[)11‘61?.18 GCh kanncr 1 trygghct 1 Grammr—gmppens gechgna Cr farenhet ech brcda kompctem over
bolagsgransema. inte bara genom vara s_pj_utspetskampet.enser

En tydlig trend ar ocksa att vira kunder inspireras av branschoverskridande 1osningar. Har har Granitor Contracting en
stor konkurrensfordel — dels genom vér cgen bredd i ménga olika branscher, dels genom vért samarbete inom hela
Granitor-Gruppen. Vi har ett brett nitverk och méngfacetterat refel-e_nsbl-bhotek och vi har lange arbetat med att
overfora effektiva 16sningar frin en bransch till en annan.

Underkoncernen Granitor Growth Management AB med dotierbolag bedriver huvudsakligen verksamhet inriktad mot
utvecklingsbolag med en hallbar inriktning. Tnom Granitor Growth Management finns bland annat det deligda bolaget
CheckProof AB som utvecklar och tillhandahéller ett digitalt verktyg for checklistor med drenderapportering for bland
annat industrianldggningar och maskinparker. Under 2022 har Granitor Growth Management AB ocksa investerat i

Karnfull Next AB som utvecklar systemlésningar/upplagg for utbyggnad av framtida karkraftverk (foretridelsevis s.k.

SMR ~ small modular reactors).

Granitor Properties Invest AB och Granitor Properties Holding AB

Granitor Properties Invest AB och det till 76,1% delagda Granitor Properties Holding AB bada med site i Stockholm, 4r

deldgda holding bolag i en koncern vars affarsidé ér att genom hel- och deligda bolag utveckla, dga och forvalta

fasllghﬁtel och bedriva dédrmed (6renlig verksamhet samt dérutver bedriva entr eprenadverksamhet med malel ait
uppna virdetillvixt och god l6nsamhet. Koncerens verksamhet bedrivs genom underkoncernen Granitor Properties
AB. I gruppens dotterbolag bedrivs verksamhet inom fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning samt entreprenad.
Belagen verkar saval inom bostadssektorn som inom den kommersiella sektorn och ar geografiskt koncentrerade till
Oresunds- och Storstockholmsregionemna.
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Granitor Properties AB

Granitor Properties arbetar med fastighetsutveckling samt fastighetsforvaltning. Verksamheten inom Granitor Properties

kan indelas 1 {re afférskategorier: markutveckling, bostadsbyggande samt fastighetsbolag, Verksamheten marknadsfors
under olika varumérken sdsom Granitor, Lyckos, World Trade Center och Sesam Self Storage.

-.Grani"tor Prc’apei t’ifes ha'r ﬁven en eg’en entreplena'dverksanﬂlet 'f“él gemmﬁirande av ntvalda intema och e‘genutvecklade

av velk_samheten h_ar g_e_nomforts eft.;er mkenskapsal ets utgan_g undﬁr 2023.

Granitor Properties vill skapa platser, kontor och hem som ger mojligheter for ménniskor att leva och arbeta hallbart.
Det goér vi genom att skapa magiska mlljeer som kunder, brukare och besdkare dlskar. Arbetet inom Granitor Properties

priglas av ansvarstagande, kompetens, passion och nyténkande.

Med en pmfe.ssmnel.l attxtyd b_emoter mhogt_ s..tallda krav pa d:emgn_ .tldplaner s_amt .hallbarhets- G;ch kvah.tats_as_pﬂktar

Flerarsjamforelse

Koncernen har under aren 2018 — 2022 haft foljande utveckling, belopp 1 msek.

- 02|

2021 |

2020

2019 |

thtoomsattmng

7 309

5385

4087 B

3998

| Resulta‘t fore skatt

v e

234 |

Balansomslutning

5692 |

5292 |

61

Soliditet (inkl. efterstéllda
| dgarlan) *

Y-y

37% |

0%

Medeltalet anstallda

2 902;

2.-5:3;3 ;

| Resultat fore skatt | 69 | 113 190 75 | 50
| }Balansomsmtnmg 379 375 | 207 | 107 | 55 |
| Soliditet (mkl agarlan) | 99% 100% 100% 100% | 100% |

2022 2021_”””""'2020 2019 2018 |
_Netteomsatmmg - = 2 | % 1

Granitor Inve&t redovisar sitt hallbarhetsarbete i Granitor-Gruppens gemensamma - och fran drsredovisningen fristaende

- hallbarhetsrapport "Héllbarhetsredovisning 20227, viiken publiceras pd www.granitor.se.

Framtida utveckling

Bolagen inom Granitor-gruppen har haft en hog organisk tillvaxt, fortsatt god mdermgang samt en god I6nsamhet under

2022 Den dVHldttIllﬂg som skett pd bastddsmdrknaden i VlSSd swne stdder motvmkddes tlll stora delar av fmtsaftt al{ade

elektrlﬁel mgen 1 samhallet Okﬂf eflel fragan pa t_] anster fmn Gramtor 1nom alla branschel Ordermgangen for
entreprenadverksamheten har under hosten 2022 dkat kraftigt och diirfor har bolagen en rekordhég orderstock jamfort
med ﬁ}regaencle arsskifte.

sam.hal.l.s_nyua genom ;SO.C.I&].I: ekal.ogxs_kt. G_Ch. .ekonomxs-k..t ansvar _g_e.nom e.f fe.ktwa och. .hallbal. a lo.sm.n_g_ar For va.ra-..ku;nder
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Risk och osakerhetsfaktorer

V1 prioriterar arbetet med att identifiera risker sasom marknadsrisk (inklusive valutarisk, ranterisk och prisrisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Overgr ,1pdnde sa hanterar vi dessa risker genom att samtliga resultatenheter 1 gruppen fre
gange_l pet ar g_enomfm ell scenarioarbete {6ratt i tid upptacl{a T erandrmgar 1 marknaden och gora km‘rlgermgat‘ i den

egna verksamheten. [ detta scenarioarbete ingér dven att prognosticera likviditet och bedéma rinterisk. Vi delar in véra

risker utifrdn kategorier i linjec med véra antagna strategicr {6r ansvarsfulla affarer. For varje identificrad risk gors en

beddmning av sivil sannolikhet som konsekvens for att fa fram en risknivé: 1dg, medelhog eller hég. Dérefter gors en
analys och beslut tas om eventuella Spemﬁka atgdrder och tilthorande tidplaner. Varje affdrsenhet ér rustad att hantera
sina specifika risker och méjligheter pa lampligaste sétt. Styrelsen i respektive koncernbolag f6ljer upp incidenter och
_eventuella tvaster mmst val _]E tertlal eller oftale om sa kravs Fm storre pmjekt gms sarskllda rlskanalyser Gallande

kompetemutvecklmg i‘br att f;tarka vira enhe{er En f"ordjupad ledowsmng av pmcessen for att hantera I‘erl .-:}ch
osikerhetsfaktorer samt forteckning 6ver identifierade, aktuella risker aterfinns i Granitors-gruppens gemensamma -

och frin arsredovisningen fristdende - hallbarhetsrapport "Hallbarhetsredovisning Granitor 20227,

'lolagcn inom GI amtm Haldmg Stal bra mstadc mf”m framtldcn mcd mom G1 amtm Invcst cn rckm dster ordclbok v1d

pomtwd VI Ser for ndrvaran "'de en stalk eftel fmgdn inom segmenten gl@n tekmk och ener gleffektlwsermg, men Gcksa
inom sékerhet och 16sningar for smarta byggnader — omraden dar Granitor Electro dr val positionerat.

Dock finns samtidigt tydliga signaler om férandringar 1 konjunkturen pé kort sikt och en avmattning inom vissa

marknadssegment, exempelvis den privata byggndrknaden vilket skapar osidkerhet om utvecklingen. Andra faktorer

som skapar osdkerhet dr ulveckhngen avseende rdvaru- och materialpriser (prisrisk) samt att det finns risk for
materialbrist inom vissa omriden. P4 Granitor foljer vi utvecklingen i var omvérld noga, samt arbetar néra bade kunder,
leverantorer och partners for att vid behov kunna hantera och anpassa vara verksamheter till fordndrade forutsattningar.
Vira decentraliserade och aglla organisationer set vi som en styrka for att snabbt agera pa marknadsforandringar. Vér
styrka &r var flexibilitet att vi bdde kan genomf6ra smé och stora projekt samt hantera en hdg volym pa service och

lépande uppdrag.

Diversifieringen bade av tjanster och branscher gbr att vi far en riskspridning avseende var omsittning, Koncernen

afterstravar basta mo;hga kmdltvardlghet pa de underhggande bolagens motparter @ch samverkml finns mellan bolagen

Bolagen vixer bade organiskt och genom forvirv och det innebér 1 forsta hand stora mojligheter men ocksa risker om

bolaget inte hanterar tillskottet av human- och strukturkapital pa ritt sitt. Vi arbetar aktivt med att anpassa den
organisatoriska strukturen och véra processer for att hantera den vixande organisationen fran alla perspektiv.,

Hoyda rantor under 2022 och fortsatt under 2023 innebar en osakerhet avseende kostnaden for kapitalbindning i
verksamheterna, P4 Granitor arbetar vi centralt med finansieringsfragor for att effektivisera och diarmed minska risken
gadllande likviditet och kassafléden, for att kunna minimera dkade finansiella kostnader inom gruppen. Koncemens
ranterisk ar framst kopplad till rintebirande skulder i form av en checkkredit i S‘verlge en revolverande facilitet

kopplad till fastlglwtautvecklmgwerksamheten samt till specifika forvirvskrediter i Norge. Checkkrediten pa 150

MSEK har under 2022 inte utnyttjas. Ovriga skulder 16per med fast rénta.

raaYa '; TOGETHER
I W FH | TOGETTHERE

& i R
e T Sl -JI-I-'m:':'l"ﬂ-

Ar-srezd-wi'sning 2022 | Granitor Holding AB | 6

Signerat CW, RW, SW, MOL, M0O2, ROL, RO2




)

N
:

yiwinnd
S st §
Pt
£~
i

™

N
Cisourd.
&5

Granitor Holding AB #gs till 100% av Familjen Wikstrom.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (SEK}

Balanserat resultat 282 662 723,84
Arets resultat 68 609 977,25

Summa. B - 351 272 701,19

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas 60 000 000,00

1nyrakning overigres - 201 272 701,19
Summa | 351 272 701,19

Styrelsen anser att féreslagen utdelning ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt.

Betrdffande moderforetagets och koncernens resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till eftertéljande resultat-och
balansrikningar, rapporter dver fordndringar 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks 1

tusentals svenska kronor dér ¢} annat anges.

e

TSNS } TOGETHER
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=

™

G
e~}

o

akning (tkr)

2022

2021

2
g,

et
'4¢)

Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning

E;fj.ré'n-d'r"i ng avvarulager
Owriga rorelseintékter

Ravaror-och fornddenheter

Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar ach nedskrivningar av
materiella och immaterielta anlaggningsiillgangar

Owriga rorelsekostnader

Andelar avintresseftretags och gemensamt styrda foretags resultat

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och likande resuitatposter

Skatft

ARETS RESULTAT

Moderbolagets aklieagare
Innehay utan bestdmmande:inflytande

"
: 1f oy . 4 b . . )
L ] - E d 3 .
l.r ...P‘ et J‘ -4 3 s
i ¥ : RO RS .
" b It h k. 3
= 3 o g M) -2
.- d o

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

1L
1

1 TOGETHER

1+ TO GET THERE

5,6

7 309 296

313 476

782

16 255
-3 411 302
=1 400 1582

=104 468
-60 051
2 662

5385113
171003
638

23 349

-2 042042
-2 058 002
-84 025

.41 428
1726

91 375

90365

" 248 061

35 082

49 442

-102 272

233 701

43 606

159 533

122 567

36 966

190 095

159 533

Signerat CW, RW, SW, MOL, MO2, RO, RO2
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Koncernens Balansrakning (tkr)

Not 20224230 2021-12-31

TILLGANGAR

o Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 10 163 243 168 398
Owiga immateriella anlaggningstillgangar 1M 25810 24 429
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltiingsfastigheter 12 700 469 619 584
Anlaggningsfastigheter 13 33 493 29 999
Maskiner och andra tekniska anldggningar 14 5370 11528
Inventarier, verktyg och installationer 15 23 586 17 168
Pagaende nyanlaggningar 16 24127 4 369

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelari infresseforetag och gemensamt styrda féretag 17 35 899 29 009
Andra langfristiga virdepappersinnehay 18 19 357 4 188
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag 3 675 3 593
Andra langfristiga fordringar ' ' ' 19 857 099 771 567
Uppskjuten skattefordran 20 - 30 888
Summa anléggningst!l[géngar ............... 1 892 023 s 1 714 ?13 .

Omsattningstillgangar

-Varul-a.ge.r mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ravaror och fornddenheter
Fardiga varor och handelsvaror
Projektutvecklingsfastigheter

Fordringar hos intresseforetag och gemensamtstyrda foretag

Fordringar hos nérstaende bolag

Ovriga fordringar inkl. skatt

Upparbetad ej fakturerad intakt

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

H &
. .-'. ¥ 2 iy LTl .
' . iy bk " . , g h
i ' . . 5 :i "
T 1 : g i
A3 ' K¢ i
b | - -, H
ok & o - ¥
ErL s i ciot

N I
] TOGETHER

iy
L

Transaktion 09222115557491684245

{1 TOGETTHERE

21
22

10093
31 944

752 213

10 437
28 957

565076

794 250

1273001
13 093

604 470

1026 489
9 751

15 261
997 446
198 699
77911

2200115

850
804 808

2 325 557

- 853
646 893

5692 052

3577 773

5292 491




Not

_2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Antiat egetkapital inkl arets resuliat
Summa eget kapital hinforligt till
moderbolagets aktiedgare

Innehavutan bestimmande inflytande.
Summa eget kapital

Avsattningar _

Pensioner ach liknande fdrpliktelser
Uppskjuten skatt

Ovriga avsttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder titl kreditinstitut
Skulder till narstaende
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditins titut
Fakturerad ej upparbetad intakt

Skulder fill intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Skulder till narstaende holag
Skatteskuider
Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4

:
]

(* TOGETHER

2
3 . i
A

S Eﬂ |} TOGETTHERE

s ik

e e

i | Tra nsa kilon09222115557491684245

23
20
24

25, 31

26
27
28

29

30

50

496 604

50
427 864

496 654

200 538

427 914

171288

52 164

10 986

29687

599 202

48 656

27 813

92837

1562 415
141 427
1486 803

1153 866
146 664
1450 763
2717

3209160

129
276 891
596 228

3009

236 106

2763 010

4221
106 062
485 477

26 682
25

. 23144
227 838
980 361

1692 863

5692 052

5292 491




orandring av ko

Aktie

Kapital

Annat eget
kapital inkl

arets resultat

eget kapital

huvudagare

ncernens egna kapital (tkr)

Innehav utan

be s‘t“afrn_ man-
de infiytande

Summa

eget kapital

Belopp vid foregdende ars ingang 2021-01-01

Vinsldisposition enligl arsstamma
Utdelning till akiieagarna
Transaktion med minaritet

50

325 049

135259

325 099

236000

890

135 259

146 834

-59 750
23941
5 427

o4 836

471 933

85 750

190 095

Aktie

Kapital

427 864

Annat eget
kapital inkl

arets resuitat

rrrr Ty S

Summa

eget kapital

huvudagare

171 288

innehavutan
bestdmman-

de inflytande

599 202

Summa

eget Kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Vinstdis position enligt arsstamma
Utdelning &l akliedgarna

Transaklion med minorilet

Arets omrikningsdifierens

Arets resultat

20

427 864

-60 000
-285

6 458
122 567

427 914

60 000

285
6.458
122 567

171 288

-35.850
25 038

3 096
36 966

599 202

<95 850
24 753
9 554
159 533

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

496 604

200 538

697192

WBP | TOGETHER
' 1 TO GETTHERE
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Koncernens Ka

ddesanalys (tkr)

. S

2021

Lépande verksamheten
Nettoresuitat

Justeringar for poster sonr inte ingar i kassaflodet

Andel i intresseforétag och gemensamt styrda féretags resultat
Avsaitningar for pensioner

Ovriga avsattningar
Uppskjuten skatt

Fordndring av rérelsekapital
Investeringar i omséatiningsfastigheter, netto
Okning (-} resp. minskning {(+}a vvarulager

Okning (-) resp. minskning (+)yavrérelsefordringar

Okning (+) resp. minskning (-) aviérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringar i immaterieila anidggningstillgangar

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningsfillgangar

Investeringar i nettotiligangar

nkép avintressebolag

Utdelning fran intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Forsaljning avmateriella anlaggningstitlgangar

Forsaljning avintressebolag.

Lan till (<) / Amortering fran (+) intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande ayexterna lan

Tillskolt fran innehav utan bestdammande inflyiande

_an fran (+)/ Amortering till (-) Agare

Lan fran (+)/Amortering till (-} ndrstaende

~Oréndring andra langfristiga skulder

Jibetald utdelning

Utbetald utdelning till innehav utan bestammande inflytande
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida-tnedel vid arets boryan

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden
Kortfristiga placeringar

Erhallen ranta
Betald rinta
Befald skatt

170 B BR 1 TOGETHER
Il Qo TOGETTHERE

159 533

104 468
2662
5677
4073

40943

190 095

84 025
1726
9122
2 081
7 886

157 823

-331416

-42 643
7292

89 068

35 880
1 490
48 250

207190

241 325

292 810

76 031

-8 0495

=120 599
-100 701

-60 747
13 752
4 200
7195

T 571973

-6 217
27 450

-10 083
72 444
23175

T 1292 931

404 457
24 753
5237
27 040
15 798
-60 000
-35 850

296 904
23 051
14 705

42 358
-36 000

59750

370 961
154061

647 746
154 061

3852

187 352
374 670
268 169

374 670
4 907

805 659

804 809
850

646893

805 659

43 703
86 551
©9 608

T 647 746

28 673
31277
75302
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Moderbo

lagets Resultat

Not . 2021

Nettoomsattning
Owiga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i kancernbolag
Réanteintdkteroch liknande resultatposter
Rantekostnaderoch likande resultatposter

Resuitat fore bokslutsdispositioner och skatt:

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

74 | TO GETTHERE

NEHER 1 106ETHER
: _ ; |!
:I].E'.

J

L

Transaktion 09222115557491684245

32 2 -55

34
73500 114 150
102 .
72 275 112818

68 610 112 818

68 610 112 818
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\kning (tkr)

2022-12-31

Finansiella anlaggningstillgangar

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Andelarikoncernbolag
Fordringar hos koncernbolag
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag
Owriga fordringar inkl. skatt

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundeteget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resil I fat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till akliedgare
Skulder till koncernbolag
Summia langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L everantorsskulder
Owriga kortfristiga skulder

106 670
62 130

106 658
62 130

168 800

77410
2

168 788

114 150

L]

132 574

114 150

209 986

378 786

206 663

375451

90

50

282 662
68 610

50

229 844
112818

351 272

351 322

25 500
277

342 662

342712

31 331

25 777

1304
383

31 331

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 40 . 1408
Summa kortfristiga skulder 1687 1408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 786 375451

7 1 TOGETHER.
i 1 TOGETTHERE ) | | |
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Belopp vid foregaend

e ars ingang 2021-01-01

Vinstdisposition enligt arsstamma
- Utdelning till aktieagarna

Arets resultat

Aktie
Kapital

o0

Kap ital (tk r)

Fritt eget
kapital
265 844

-36 000
112 818

Summa
eget kapital
265 894

=36 Q00
112 818

Belopp vid foregae nd

e ars utgang 2021-12-31

Vinstdisposition enligt arsstdmma
Utdelning till aktiedgarna

Arets resultat

Aktie
Kapital

50

342 662

Fritt eget
kapital

342712

Summa
eget kapital

342 662

-60 0600

68610

342712

68 610

Belopp vid arets utga

oF e A ; ! p .
!r‘ n __1 : # i ) 2 .:,: ’ X
l..:. I_,_ 1A . :.. N - 2
0 1 " [ L
; i B OB B3
\ P E b . {
. ,.;“" ri_ T 3 . i -

ng 20221231

K

' IOGETHER
| 1 TOGETTHERE

nd

Transaktion §9222115557491684245

50

Signerat CW, RW, SW, MOT, MO2, RO1, RO

351272

351 322




get (tkr)

2022 2021

L

Lépande verksamheten
Netloresuitat 68 610 112 818

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet .

Erhallna (-) resp. lAmnade (+) koncernbidrag 3665 -
Anteciperad utdelning 76 100 -114 150
Nedskrivning 2600 -

Forandring av rorelsekapital
Okning (+) resp. minskning (-) avrorelseskulder o 4421 755
Kassaflade fran den lopande verksamheten -5 646 -577

investeringsverksamheten

Inkép avdotterbotag 2612 746
Erhalina uidelningar 114 150 190 250
L&n till (-}/ Amortering fran (+) koncernbolag - o -62 130
Kassaflode fran investeringsverksamheten 141 538 127 374

Finansieringsverksamheten

Lan fran (+) / Amortering till {-) &gare =5 831 705.
Utbetald utdelning - 80000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 831 =39 295

ARETS KASSAFLODE 40 061 91502

Likvida medel vid arets bdrjan 92 513 1011
Arets kassaflode _ 40081 91502
Likvida medelvid arets slut 132 574 92 513

Likvida medel bestar av:
Bankiillgodohavanden — 132574 92913
132 574 92 513

Erhalien ranta 102 "
Betald ranta. 2570 655
Betald skatt - .

| TocemHER
i1 TO GETTHERE
1
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med redc
bokslutsko

visningsprinciper och

NOT 1 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper
Granitor Holding AB med organisationsnummer 559138-8912 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ir Ta’lﬁzgra_fgatan 0, 169 03 Solna.

_Al s.re-dov:tsnm gen :ar'upgpréitt_&d 1 svenska kronor och beloppen anges 1 tkr om inget annat anges.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen @mfattar“lmdiafbﬁlagm och de dotterféretag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt imnnehar
mer an 50% av rostema ellel pa annat satt ha] ett bﬁ‘;tammande mﬂyta‘nde Kancel nrﬁdﬂwsmngan ar uPprattad enll gt

UppSk_] uten skatt hanferhg tlll ar ets b@kslutsdlsposmcmer Ingar 1 arets resultat Den uppskj utna skatteskulden har
'I‘ﬁdGVISﬂH som avsattmng, medan resterande del t111f“0rts kencﬁrnens eget kapltal Uppskjuten skatt 1 abeska‘ttade

verkllgl var de per forvarvstldpunkten Ovex stlger anskaffmngsvardet Ibr andelama eﬁer denna vardel ng, redrawsas
mellanskillnaden som goodwill. Detta virde skrivs av koncernmissigt under en period upp till 10 ér.
Avskrwnmgstakten baseras pd forvirvens langsiktiga strategiska betydelse f6r koncernen. Internvinster inom koncernen
elimineras i sin helhet. Vid omrikning av utlindska dotterforetag anvénds dagskursmetoden. Detta innebdr att
balansrikningarna omriknas efter balansdagens valutakurser och att resultatriikningarna omriknas efter periodens
genomsnittskurser. De omrakningsdifferenser som dérvid uppkommer fors direkt mot koncernens eget kapital.

I’riineh av utan be-S"témM:.-a 'n:d e inf iiyt-a.n..d:e--

'aktleagale Den andel av tlllgangar och Sk’ulder ml{l g@@dwﬂl som tlllhm 111nehav utan bestammande mﬂytande har
virderats med utgingspunkt frén koncernens anskaffningsvirde vid rorelseférvarvet. Vid forvary fran innehav utan
bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade andelen av det
redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehav utan
bes‘tammand& mﬂytande red()wsas ocksa i eget k_apltal Nar madel ﬁ)retaget forloral bestammande mﬂytande OVGI gtt

v..erkl.l_ga va_.l_ det Vlgd_ fm;sal Jl‘llll%%tldpllllkten sﬁm _amkaffmn gsvarde.

Intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Iﬂtmssefﬁiretag Eir 'd'e“ f‘életag 'dﬁ;r koncemen' h'ar'e‘t't b'etydande men 'inte bestéimmande' inﬂytande vilket' 1 regel 'giill_er' for
dvtalsmasmgt gemensamt av tva ellel ﬂera partel Innehav 1 mtlessef’oretag och mnehﬁv 1 gemensamt styrda t(n E:tag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden och vérderas inledningsvis till anskaffningsvérde. Koncernens redovisade vérde
pé innehav i intresseforetag och gemensamt styrda foretag inkluderar goodwill som identitieras vid forvérvet, netto efter
avskrwnmgar och evenmella nedsk_rwmngar Koncemeng andel ay resultat som uppkonumt 1 mtresseﬁ}retag och
redowsas som andl mg av nmehavets redowsade varde Oleallsei ade vmster pa transaktloner melhn koncernen och dess
intressefOretag och gemensamt styrda foretag elimineras i férhéllande till koncernens innehav i intresseforetaget
respektive gemensamt styrt foretag. Avytiras delar i ett intresseforetag sa att betydande intlytande mte lingre foreligger,
anses samth ga andelar som avyttrade och Vmst eller fbrlust wd avyttlmgen 1edwlsas 1 kencermesultatrakmngen Finns

TOGETHEH
T@ GETTHERE
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I moderbolaget redovisas andelar i intr esseforetag och gemensamt styrda foretag initialt till anskaffningsvardet, vilket

inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hianforliga till forvirvet av andelarna. Emlssu)nshkwder och
--aktleagamllskott laggs tlll anskaffnmgsvardet Sl{ulle det verkhga valdet vara 1agre an det redovisade virdet skrivs

Andelar i _k:cjntc-e'rn;ffo;:re_ta_g'

I moderbolaget redovisas andelar 1 koncernforetag initialt till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av andelarna. Emissionslikvider och akticigartillskott laggs

till anskaffningsvirdet. Skulle det verkliga véirdet vara ligre dn det redovisade virdet skrivs andelarna ned till det

verkliga virdet om virdenedgdngen kan antas vara bestdende.

F-i:nfants-ie'l Ifa ﬁi'ns-‘trument

tlll fowarvet av tlll gzm gen Langfmtx ga Vardepappersnmehav vars verkhga va.rde ar lagre an det redowsade vardet

skrivs ned till det verkliga virdet om virdenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga placeringar vérderas

lopande till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvéardet. Langfristiga fordringar och ldngfristiga skulder

redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket motsvarar nuvirdet av framtida betalmngar diskonterade med den

effektivranta som berdknats vid anskaffnmgstillf‘allet Kortfristiga fordringar och derivatinstrument, vilka inte utgér en

del 1 ett sakringsforhallande som redovisas enligt reglerna for sdkringsredovisnmg, redovisas till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsidljningsvardet. Kortfristiga skulder, vilka forvantas bli reglerade inom 12 manader,
redovisas till nominellt belopp: :

S‘ﬁ kriﬁn g sre d’ﬂvits-n i*ng'

fall w.llk_m.an.fr s.akrmgszredﬁwsnmg Ar .u.pgp.f}'llda. vard.eras. f@rdran e.ller. sku].den t:s.ll. telmlnskurs Termmsm:emwn
periodiseras dver sakringsinstrumentets 16ptid.

Intdktsredovisning
Intakter i -emr'et'prenadverksam’het redovisas enligt successiv vinstavrakning, berdkning sker pa basis av utfort arbete vid

_permdens utgang 1 ﬁ:)rhallande tﬂi det beraknade arbetet fm hela uppdraget Hyresmtakter ﬁ:}rdelas Jarrmt over

erha.__ a bldi aget ar uppfyllda Offenthga b1d1 ag Vardm as t111 det verkhga vardet av det som erhalllts ellel kommer att
erhallas.

Varulager

Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet, varvid anskaffningsvirdet

beriknas enligt forst-in- forst-ut-principen.

Ffardrin tga'r- 'G-C'h S kurlde‘-r'i utlﬁin-d:sk vfalu'ta

balansdagens va;_d_,_e har.re_@wsats. 1___rasultatrakmngan,,. l den man fm drlngzar OCh skuldex 1 utlandsk_ valuta .har.
terminsdkrats omriaknas de till terminskurs.

3R TOGETHER
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet minskat med planenliga avskrivningar och

verkligt virde. Som huvudmetod vid virdering av forvaltningsfastigheter till verkligt varde har s k kassaflodesanalys
anvénts dar kalkylmaéssigt framtida driftsnetto berdknats under en femérig kalkylperiod med hénsyn tagen till nuvérdet

av ett beddmt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ir individuella per fastighet beroende pa

analys av gchomforda transaktioner och fastighctens marknadsposition. Samtliga fastigheter varderas. vid arsskifict till
verkligt viirde av extern oberoende vérderingsman.

Laneutglfter belastar tesultatet for det ar: t111 Vllket de hanﬁ}r 51g, utom tlll den del de mraknas 1 ett byggnadgpmﬂkts

tlllgan g som tar betydande tzd att f‘ardlgstalla.mnaﬂ den kan anvandas eller salj as.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden som skrivs av linjart efter uppskattad
nyttjandcperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Goodwill 5-10ar
Ovriga immateriella anlaggningstiligdngar 5-10ar
Inventarier 5-10 ar
Maskiner 5-10 ar
Anléggningsfastigheter 20 - 50 ar
Nieﬁdszk:r-ivning

tll[g:,m;:,ens bgkforda varde atervmnmgsvardet skrws tlllgangen ner tlil detta Varde Atewmmngsval det deﬁmeras som
det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de uppskattade
betalningar-som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen,

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger dé de
ekonomiska riskerna och férménerna forknippade med leasingobjektet i all visentlighet har forts 6ver till leasetagaren. 1
annat fall ir det fraga om operationell leasing. Bolaget har inga visentliga finansiella leasingavtal varfor samtliga

leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart over
leasingperiodern.

Avsattningar och skulder

Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med Sedvanllga reserveringar for upplupna
kostnader, Avsittningar har gjorts for kiinda eller befarade risker efter individuell prévning.

Inkomstskatter

Red{w‘isning av inkemsiskatt'el inkluderal akmell och Llppskjuten szkatt Skatten l'ed*cwi"sas i Iesulta‘tl‘afkningen forutom 1
Uppslq uten skatt redwlsas enh gt balansrakmngsmetoden pa alla vasenthga temparala sklllnader En temporar skillnad
finns néir det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Uppskjuina

Sk'lftﬁ’f()’l‘dl in gal 1ed0visas ‘i den omfat’tning..det' ar troligt att framtida skatteméissiga 6verskott kommer att finnas mot

medfert - ellel. utbetalmngar Som hkwda medel klasmﬁcems forutam kassa och banktﬂlgodc}havanden k(}l tfnstlga
likvida placeringar som litt kan omvandlas till ett kdnt belopp och som dr utsatt {or en obetydlig risk for
viardefluktrationer.

“ .I SN B ; TOGETHER
3 4’ 1A ey : 1O GETTHERE
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NOT 2 Uppskattningar och beddémningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsyara
det verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for vasentliga

justeringar 1 redovisade varden [6r {illgangar och skulder.
Qvriga noter

Koncernen

NOT3

Sverige
Owiga marknader

2022

6308 901
1000 395

2021

4 641 187
743 926

Summa

NOT4  OVRIGARORELSEINTAKTER

5385113

Offentliga bidrag
Owriga rérelseintakter

2022

15 429
826

2021

17 074
6275

Summa_

NO

5 LEASINGAVGIFTER

BaEE

- 23349

Periodens operationella leasingavgifter

Leasingavgifter forfaller enligt féljande

Inom ett &r
Senare an ett ar men inom fem ar
‘Senare &n fem ar

2022

2022

121 128
328 510

7 168

2021

135778

2021

122 478
313 567
12 305

Summa

456 806

" 448 350

Ett leasingavtal 4r ett avtal enligt vilket en leasegivare pa avtalade villkor under en avtalad period ger en leasetagare rétt

NOT6  REVISIONSARVODEN

Mazars AB
Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utGver revisionisuppdraget

Owriga fénster

2022

5280
315
270

105

2021

4213
30
125

5970

4735

Med revisorsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen ochi koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for
Revisionsradgivning som lamnats 1 samband med revisionsuppdraget.

Vil 2y . gj TOGETHER
R/l

e
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NOT7 PERSONAL

Medeital anstallda

Norge

Anstallda

2 605
457
55

Varav man

92%
95%
86%

Anstallda

2.474
381

2021
Varav man

93%

Summa

Foretagsledning och styrelse - kénsférdelning

Man
Kvinnor

3118

2022

36

92%

Styrelse
2021

3

09

36.

11

VD o Ftgledning
2021

31
10

Lérier och erséttningar

Léner och erséttningar

Varavtantiem

Sociala kostnader

Styrelse och

Ouiga anstilida

Ty

Styrelse och

VD

45 408
15 546

Pensions-
kostnader

6 436

186096

2022

Owriga
anstallda

1621 867
43822

2022

Ovriga

kostnader

12 356
470 033

Styrelse och
vD

38 396
11228

Pensions-
kostnader

9 239

161 691

i

2021

Ovriga
anstallda

1 398 350
31728

Ovriga
kostnader

14 850
447 349

Summa

192 532

482 389

170930

462199

NOT 8 FINANSIELLAPOSTER

2022 2021
Ranteintakter och liknande resultatposter

'Ow_ig:a- ranteintakter 43 703 28 673
Ovriga finansiella intakter 4166 966
Valutakursvinster . N - 3508 5443

Summa - T 51375 35082
Réntekostnader och liknande resultatposter

Owriga réntekostnader _47 957 29 197
Réntekostnader till aktieagare -7 416 -7 396
Réantekostnader till narstaende. -33 368 =11 137
Owriga finansiella kostnader =234 =240
Valutakursférluster | o ~ -1385 o 1A

L
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NOT9  SKATTEKOSTNAD

Akluell skatt
Uppskjuten skatt L

2022

-81 329
-40 943

2021

-51 492

7886

Summa

402 272

43 606

Skillnaden mellan koncernens skattekostnad och skattekostnad baserad pa gailande

skattesats bestar av foljande komponenter

Resultat iore skatt
Teoretisk skatt, 20,6%

Permanenta skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Utnyttjat underskottsavdrag
Ej aklivering avarets underskott
Justering framtida skattesats

261 805

-53 832

-17 795
5729
ar4

-2 870
124

-34 254

233 701

-48 141

14225

402 272

Lcun N S

Vid &rets: bdrjan

Arets investeringar

Arets fretagsforvary

Arets fors aljningariutrangeringar
Arets omriakningsdifferenser

2022

364 877

64912
-13 018
4 856

2021
347 155
27 006

-19 405
10 121

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrimingar

Arets frsaljningar/utrangeringar

Arets omraknin gsdifferenser

421 627

-72 264
13 018
-2 657

364 877

146 022

65 740
19 405

Summa

Redovisat virde

NOT 11 OVRIGAIMMATERIELLAANLAGGNINGSTILLGANGAR

258 384

163 243

196 481

168 396

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets botjan

Arets investeringar

Arets omrékningsdifferenser

2022

34 032
8 545
318

Summa

Ackumulerade avskrivningar endigt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets omrakningsdifferenser

42895

9603
-7412

Summa

Redovisat virde

Ry E7 1 TOGETHER
. TO GETTHERE
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NOT12  FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan

Arets omklassificering

Arefs investeringar

Arets foretags forvar

Arets omfbring fran pagaende nyanldggning

2022

700 997
14242
11 000

70452

-488

2021

764 375

3388
-76614

Arets f6rs ] ningariutrangeringar
Summa o T

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Arets foretagsférvary

796 203

-81 413
-14 321

700 997

-2 248
-85 219
6054

Redovisat varde

Enligt externt utférda varderingar utgor
koncernens fastighetsvarde

Skillnad jmf redovisat virde

NOT 13 ANLAGGNINGSFASTIGHETER

700 469

832 187

131 718

619 584

656 300

36.716

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets investeringar

Arets foretagsforvary

Arets omrakningsdifferenser

2022

41119
4283

3222

2021

28330
5725
5051
2013

summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Arets omrékningsdifferenser

48 624

-11 120
-2 844

1167

41119

-8903
1 506
I

Summa

Redovisat varde

., < 1 ” ; o f :a TOGETHER ”
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-15 131

33 493

41120

29 999
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Not14  MASKINER OCH ANDRATEKNISKAANLAGGNINGAR

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Arets investeringar

Arets forsaljningariutrangeringar
Arets omrékningsdifferenser

2021

55026
1482
-4 620
-15.

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Arets forséliningar/utrangeringar

-40 345

2466
12 135
237

—ETE73

-39 391
4615
3596

65

NOT 15  INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

-30 845

3370

40 345

11 528

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

Arets investeringar

Arets omfbring fran pagdende nyanidggning
Arets féretagsforviry

Arefs forséljningar/utrangeringar

Arets omrakningsdifferenser

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets foretagsforvary

Arets. férséljningar/utrangeringar

Arets omrikningsdifferenser

2022

46091
3774

8647

-6 196

093

28 923
5210

o bbs

-855

2021

30519
5818

10 209
-761
511 |

-17 697
-1 665
=10 024
744
-281

Summa

Redovisat varde

NOT16  PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

29423

23 586

- «28923

17 168

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan

Arets investeringar

Arets foretagsfbrary

Arets omféring fran pagéende nyanlaggning

2022

4 309
98 857

-79 099

Arets forséliningar/utrangeringar
i o e S

Redovisat varde

SN e
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NOT 17 ANDELAR lINTRESSEFRETAGE)CH GEMENSAMT STYRDAFORETAG.

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden 2022 2021

Ingaende balans 29 009 7 876
Foretagsforvary - 35951
Arets investeringar 183752 10 083
Arets forsaljningar -23175
Arets utdelning -4 200 -
Arets resultatandelar o . -2662 1726

Utgaende balans 35899 29 009

Koncemens andel avintresseforetagens och de
gemensamt stywda foretagens resultat . 2162 -321

Specifikation av utgaende balans Agd andel Org.Nr Sate
Checkproof AB 11643 35,3% 556975-9615 Stockholm

Holding i Vasterparken AB 8 880 50,0% 556975-1695 Stockholm
Allbygg i Hoganas AB. 12 446 49,9% 566710-4384 Hégnéas

Serneke Granitor Holding AB L 2930 50,0% 559157-8876 Géteborg
e _ e e

NOT 18 ANDRALANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2022 2021

Redaovisat varde vid arets ingang 4 188 1 050
Féretagsforvarv - 2500
Inkép, emissioner och forsaljningar under aret _ 15 169 | 638

s~ - 19 357 4188

NOT19  ANDRALANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022 2021

Redovisat virde vid drets ingang 771 567 22 849
Arets foretagsforvary - 339 580
Arets utlaning 632 100 663 438
Arets amorteringar -~ .46 568 -254 300

Redovisalvirde 257 059 e 567 _—

]

3
¥

0
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NOT20  UPPSKJUTEN SKATT

P 2022 2021
o Uppskjuten skattefordran B

9, Vid arets borjan 30 888 917
\D Féretagsforvary . 31225
e Arels. kostnad (-) / intdkt (+) -40 943 7 886
- Omfort fordran / skuld 10055 9140

& RedaISat Varh — — - ~ 30838
(™

Temporara skillnader aterfinns i féfjande poster

Skattemassiga underskottsavdrag - 23 667
Owvriga avsétiningar & 14 794
Avgar skulder

Forvaltningsfastigheter - 3024
Obeskattade reserver . - o = _-10597
Redovisat varde — - 30 888

Uppskjuten skatteskuld

Vid arets bérjan .
Tillkommande skulder 931 9 140
Omfort fordran /skuld 10055 = <9140
T T PR e :

Temporara skilinader aterfinns i féljande poster

Obeskattade reserver 15903 -
Forvaltningsfastigheter 3602
Avgar fordringar

Skattemassiga underskottsavdrag 1834 -
Owriga avséttningar -6 505 .
Owigaposter . o 180 e
‘Redovisat vairde - 10 986

Uppskjuten skattefordran avseende skattemassiga underskottavdrag uppgar per den 31 december 2022 fill 1 834 tkr (23 667)
Samtliga underskottsavdrag |6per utan tidsbegransning. Avde skatteméssiga underskottsavdragen har 9635 tkr (114 355)
virderats

NOT 21 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

2022 2021

2 493 421 3043 387
-2 106 259 -2844 688
387162 = 198699

Upparbetade intakter
Fakturerade intakter -
Upparbetad ej fakturerad intdkt

NOT 22 | FORUTBETAL DAKSTNADERGCH UPPLUPNA INTAKTER

Summa

Upplupna intakter
Férutbetalda hyror
Owriga poster

2022

6 560
15 437
84 508

2021

742
14 553
62 616

S/ U TOGETHER
H . TO GETTHERE
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NOT 23 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER

Vid arets bérjan
Foretagsforvary

Arets avsittning

Utbetalda pensioner

| Valutakursdifferens

2022
48 6506
5677

233

Vid arets slut

‘NOT24  OVRIGAAVSATTNINGAR

Vid arets borjan
Foretagsforvary
Arets avsattning

Arets utbetalning

2022
27 813

4073
-2 199

Vid arets slot

29 687

2022

Forfallotidpunkt 2 - 5 &r fran balansdagen 14307267

Forfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen 132 148

2021
1124 656
20210 _,

Langfristig del 15662 415
Kortiristig del 129

Summa 1562415

1153 866
4 221

Summa

1562 544

NOT26  SKULDER TILL AKTIEAGARE

1158 087

Utan angiven férfalloda

2022

141427

2021

146664

Summa

Langfristig del

Summa

Ingdende balans
Arets 1an

Arets amorteringar

141 427

141 427

146 664

146 664

146 664
.

131 959
14 705

NOT 27

Summa

 SKULDER TILL NARSTAENDE

s

146 664

Farfallotidpunkt senare 8n 5 ar fran balansdagen

Wan angiven forfallodag

2022

1371253
115 550

2021

1344 213
115 550

Summa

314 HP AIH H TOGET THERE
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NOT28  OVRIGALANGFRISTIGA SKULDER o

Forfallotidpunkt 2 - 5 ar frén balansdagen

2022

18 515

2021

2717

Summa

NOT 29

FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT

18 515

2717

Fakturerade intékter
Upparbetade intdkter

2022

8872743
-8595852

2021

4764422

4 658 360

Fakturerad ej upparbetad intakt

NOT30

276 891

- 106 062

Léner och sociala avgifter
Rantekostnader
Forutbetalda intakter
Fastighelsskaft

2022

384 781
6 553
9 667
4 046
168 413

2021

414 872
4 363
6 754
3854
550 518

Summa

NOT 31

573 460

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

980 361

Foretagsinteckningar
Andra langfristiga fordringar

2022

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
964 800
407 000
814 000

Nettotiigéngar i dotterbolag A15 854

2021

1168 396
387 000
654 000
382177

13 573

Owrigt 12 647
g S - F——

2614 301

Stallda sdkerheter for dvriga skulder och avséttningar
Owriga panter 16 741

2605146

13614

= r—— _ e w— _ 16 741

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser 77 592

Moderbolaget
NOT32  REVISIONSARVODEN

13 614

35 029

NOT33 _ PERSONAL

Debiteras annatbolag i koncemen.

Foretagsledning och styrelse - kénsfordelning
Styrelse
2022

Mén 3
Kvinnor _ . X

2021

VD o Ftgledning
2022

2

2021

Summa 3

W17 N\t 1 TOGETHER
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NOT 34 FINANSIELLAPOSTER

Resutltat fran andelar i koncernféretag

Anteciperad utdelning
Nedskrivning andel ? r

2022

76 100
-2 600

2021

114 150

Summa

Riénteintékter och fiknande resultatposter

Owriga ranteintakter

T

102

Summa

Rantekostnader och [iknande resultatposter

Owriga réntekostnader
Réntekostnader till aktiedgare

102

1275

Summa

NOT 35  SKATTEKOSTNAD

Aktuell skatt

2022

Summa

Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pa géllande

skattesats bestar av f6ljande komponenter
Resultat fore skatt
Teoretisk skatt, 20,6%

Ej skattepliktiga intakter

_Ej aklivering avarets underskott

68 610
14136

15.677

-766

112818
23241

23514

sSumma

NOT 36 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Aktieagartillskott

Belopp vid &rets.ingang

Arets inkép och emissioner

Nedskrivning andelar

2022

106 658

-2'600

2612

‘Belopp vid arets utgang

Specifikation av utgaende balans

Granhitor Manangement AB
Granitor Invest AB.
Granitor Properties InvestAB

106 670

Bokfort
virde
786
105 831
53

2021

105 912

746

Agd andel

100,0%
76.1%
8. 1 ','6:03:";3'

Org.Nr

556620-6883
556615-2491
559323-1813

Stoc
Stoc
Stoc

Sate

<holm:
Kholm

<holm

Summa

TSNP 1 TOGETHER
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NOT37

FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2022

Redovisat virde vid arets ingang

62 130

2021

62130

Redovisat viarde

Nyutlaning och amortering under aret 2
i S S —= e

NOT38  EGETKAPITAL _

- 62 130

Arets resultat

Till arsstdammans forfogande star foljande medel (SEK}

Balanserat resuitat 282 662 723,94

68 609 977,25

I nyrékning dverfores

Summa
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligf foljande:

Till aktiedgaima utdelas

351272701,19

60 000 000,00
291272 701,19,

Summa

NOT39  SKULDER TILL AKTIEAGARE

351272 701,19

_Utan angiven forfallodag

2022

25500

2021

31331

Summa

Langfristig del

25 500

25 500

31 331

31331

Summa

Ingaende balans 31334

Arets upplaningfamortering 5834

25500

31331

30 626
s

NOT 40

Summa 25 500

R

2022

Rantekostnader "

.......

2021

1275

QOwriga poster _ -

R | TOGETHER
: i TO GETTHERE
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NOT41  STALLDASAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

b

Eventualférplikielser _
Borgensforbindelser for koncernbolag

Datum enligt signeringsverifikat

2022 2021

100 000 100 000

Roger Wikshom
Styrelseordforande

Stefan Wikstrom

Christer Wikstrém

Vir revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Michacl Olsson Rosc-Maric Ostberg

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

S
-r-'“l_d'
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Granitor Holding AB
Org. nr 559138-8912

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har ut{rt eén I"‘E'Vis‘;:.i{m;ay arsredovisningen och
koncernredovisningen for Granitor Holding AB for ar 2022,

"E'n'l'ig‘t var uppfa'ttning har ﬁrarcciovi'sn'ingcn a'r:ih kDHCGI‘IH‘CdO“

1 alla vasemhga avseenden rﬁtlwsande blld av mﬂdmbﬁlagels ﬁch

koncemnens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
-dﬂssas ﬁnanswlla 1esultat {}Lh kassaﬂﬁde tﬂr aret enligt

och balansmkmngen fbr maderbolaget och kancemen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i %vange Virt ansvar enligt dessa

standarder-beskrivs narmare 1-avsniitet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende 1 forhallande till moderbalaget och koncernen enligt god
rewsmssed i Svenge 0;:11 har'i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhdmtat ar titlrickliga och
dndamalsenliga som grund HBr vira ullalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att'de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer Ar nédvindig for att uppritta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellet-

pa misstag.

Vid upprittandet av ﬂrsredwmmngen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen ay bolagets och koncernens

f“ormaga att fmtsa‘tt& verksamheten De. upplyser nar Si ar

att llkwdma bolaget upphera med Verksamheten eller inte har nagat.

realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna cn rimlig grad av sdkerhet om huruvida

.arsredawsmngen och koncernredovisningen som helhet inte

innehialley nagra msmthgd felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara utfalanden. Rimlig sdkerhet ar-en hog grad av
siikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med gr und i
arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Sam del- av en revisim e'n'l'igt ISA ’a’nvéinder'Vi'pro'fe,s;si{inellt

revisionen. Dessuto_m ;

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga 'fela'ktighete'l*'
1 arsredovisningen och kencemredwlsnmgen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamélsenliga
for att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken, {61 ait inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom ﬁegenthgheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avs1ktllga uteldmnanden, felaktig information
cller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss.en forstielse av den del av bolagets interna

:kentmll sam har betydelse f"or Var remsmn f‘m att utforma

;Gmbldndlghetema men m‘te f’or att uttala 08§ om effektlmteten 1
den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redwmmngsprmmper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lipligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda tll betydande
tvivel om bolagets och koncernens {ormaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsber attelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningaina i arsredwismngen och
konecernredovisningen om den Vasentllga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet {or revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag och en koncern
1nte langre kan fortsatta verksamheten,

° utvarderar v: den overgl 1pande plesematlonen strukturen och
darlbland upplysmngama och oni a-rsredowsnmgen aterger de
3under11ggar1de transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
gér en ritlvisande bild.

o inhimtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enhéterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig fOr vara uttalanden.

Vi m’ﬁs‘te informera St'y'r'el'sen om b'l'and annat ievis‘itmenb pldnerade

l.den_tlﬁerd.h




Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utgver vér revision av rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens f{orvaltning for Granitor
Holdmg AB {"nr ar 2022 samt av ﬁ:}rslaget till dispositioner

ansvat Sf r lhet ﬁ::r lakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisoins ansvar.

Vi ir oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt:

god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullg]ort vart yrkesctiska
ansvar-enhgt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillvdckliga och

andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvgy

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioncr

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annal en bedtmning av om utdelningen 4r
Fﬁrsvarhg med hansyn tlll de krav SOm bolagets Gch k@ncemens

'rmdmlmlagcis @ch konccrncns cgna kapztal kansolldmmbsbchw
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att fortlopande:
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
'at'f' b@lagefs arganfs’ation éi’r utfmnlad' sa att bokfﬁringen medels-

'kon_tr_o_l.la_l as_pf.l ett betwggande s__a.t.t._

Ria vfsa.ms:ans vy

i -na.got V_dSEﬂtllg-t- wsae.nde,

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan toranleda crséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pﬁ nﬁ'gm am}at st h"aﬁdlat' i st’rid med dktiebﬁl’a-g{--slagenﬁ_

Vart .111&;1 betral".‘faﬂde- revisionen av Foml.agﬁt-“tlrll dlsp'-::frsit}i-oner av
bolagets vinst ¢ller forlust, och diarmed vart uttalande om dcita, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimilig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

komimer att upptiacka atpirder cller forsummelser som kan foranleda

ier%altmngqskyldlghet mof bolaget eller att ett forslag till |
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Srenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och-har en professionellt
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Aukioniserad revisor

skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och{orslaget tiil di'spasititmer av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pa revisionen av ral{enskapema Vilka
tiltkommande gr anskmngsatgardcr som utlérs baseras pd vir
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlsghet

Det innebir att vi fokuserar gudnsknmgen pa sddana dtgirder,

30mladen ach f“c:«rhallanden som dr vasentllg,a ﬁ}r Velksamheten o'ch

_sﬂ'uatmn Vl gar 1gcn0m och pm’var fattadc bcslut i)cslutsuudcl lag,

vidtagna dtgiirder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vdrt uttalande om
styrelsens {0rslag till dispositioner betratiande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval

av underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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Veritikat
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Dokument

AR 2022 Granitor Holding AB Final + RevB
Huvuddokument

Startades 2023-04-27 10:30:12 CEST (+0200) av-Henric
v Ranm (HR)
| Fardigstéllt 2023-04-27 15:37:31 CEST (+0200)
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Initierare
Henric Rahm (HR})
Granitor Portfolio Management
Org. nr 559323-1797
nenric.rahm@granitor.se
+46727172295
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Signeran de parter

T

Christer Wikstrom (CW)
Personnummer 6202047178
christer.wikstrom@granitor.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Carl
Olof Christer Wikstréam™
Signerade 2023-04-27 14:44:46 CEST (+0200)

S il

Stefan Wikstrom (SW)
Personnummer 6312316653
persbo3@grmail.com
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Roger Wikstrom (RW)

Tt il L B R R A L L]

Personnummer 196511056654

Roger.Wikstrom@agranitor.se

Michael Olsson (MO1}

Na m net Som:.f;‘?eru:memdeS fran svenskt BankiD var "Karl

Olof Roger Wikstrém'
Signerade 2023-04-27 12:22:50 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"STEFAN WIKSTROM" ,
Signerade 2023-04-27 13:12:45 CEST (+0200)

Michael Olsson (MO2)
Personmumimer 197403285138
michael olsson@mazars.se

Nam'r}:éf‘sf:}m 'f"erumerades -fréﬂ svenskt BanklD var
Signerade 2023-04-27 15:37:31 CEST (+0200)
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Rose-Marie Ostberg (RO2)
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. "MICHAEL OLSSON"
| Signerade 2023-04-27 14:46:48 CEST (+0200)

Rose-Marie Ostberg (RO1)
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 Personnummer 6309033980
| Rose-marie.ostberg@mazars.se
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%F: "ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2023-04-27 15:32:45 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

TR A me T

"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2023-04-27 15:35:32 CEST (+0200)
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