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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CA Klippan Jkpng AB mtygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godksinna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

ohan Claesson




143018700

2024

Arsredovisning

for
CA Klippan Jkpng AB

559220-8689

Rakenskapsaret

2023-01-01 —-2023-12-31




CA Klippan Jkpng AB 1(11)
Org.nr 559220-8689

Styrelsen for CA Klippan Jkpng AB, med séite i Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltnmingsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av fastighetsférvaltning och handel med fastigheter. Bolagets férvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
CA Kavatena nr 1 AB , (Stallforetr. Johan Claesson) 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
Hyresintikter 2 624 2516 2 461 2225
Driftsoéverskott 1 447 1 180 1 539 1 817
Resultat efter finansiella poster -1 168 -632 -546 -682
Soliditet (%) 0,8 0,6 2,4 3,2
Uthyrningsgrad - yta % per 31/12 99 100 02 02
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital (Tkr) . ...

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 0 571 -492 129
Disposition enligt beslut
av arsstimman; -492 492 0
Erhallna
aktiedgartillskott 1205 1 205
Arets resultat -1 282 -1 282
Belopp vid arets utgang S0 0 1284 -1 282 82
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 283 739
arets forlust -1 282 036
1703

disponeras si att
1 ny rakning overfores 1 703

[oretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter, forvaltningsintakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Férvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 2 624
2 819
-308

.50

1447

3,4 -439
1008

5 173
835

6 0
-1 495

7 -508
2 003

-1 168

g 63
-1 105

9 177
-1282
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2022-01-01
-2022-12-31

23516
-879
~408

1180

-435
745

-158
587

12
-570
-661

-1 220
-632

135
-497

-492
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad, mark och markanlaggning
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

2023-12-31

44 451
44 451

44 451

44 471

4 (11)

2022-12-31

44 890
44 890

44 895

46
11
60

41 980
42 040

86 935
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50
50

1 284
-1 282

S2

a2

41 925
41 925

430
190
1 009
173

296
2 099

44 471
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2022-12-31

50
S0

571
-492
79
129

455

42 785
141

43 095
35

289
86 352

86 935
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrin anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA. Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rikning, Dessa
anvands for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 14n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 10r sidkring av 1an med rorlig rdnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tilldmpas och ndgon omvardering av derivaten gors ¢j i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till CA Kavatena nr 1 AB, org nr 559319-4839, Minsta
koncernredovisning upprittas av CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar och
Caesson & Anderzeén AB, org nr 556395-3701 med séte i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den
storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Driftséverskott |
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

{7

187

b1

e

S

-1_

.rl""

02404

2

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bostader 2 440 2 282
Lokaler 157 234
Ovriga 1 0
Erhallna statliga bidrag 26 0
2 624 2 516

Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energi, bransle, vatten och avlopp 465 489
Fastighetsdrift 335 390
819 879

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde. Hyresgédstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tilldmplighet i
det enskilda fallet har foljande avskrivningsprocent anvants.

‘Materiella anléiggningstillgangar

Stomme, grund, évervirden 1 %
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fonster, viarme, sanitet 2%
Yitertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5%
Inre ytskikt kdk (vagg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader 409 409
Stomme 4l 21
Komponenter 9 4

439 433
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader
Ovriga kostnder fran koncernbolag

2023-01-01

-2023-12-31

A
169
173

8 (11)

2022-01-01
-2022-12-31
6

152

158

Revisionsarvodet redovisas 1 koncerntoretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB dar

administrationen hanteras.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernidretag
Ovriga rénteintakter

Not 7 Ovriga finansiella kostader

Réintekostnad till koncernforetag
Ovriga finasiella poster

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023-01-01
-2023-12-31
0

0

0

2023-01-01
-2023-12-31
306

2

508

2023-01-01
-2023-12-31
03

63

2023-01-01
-2023-12-31
169

3

177

2022-01-01
-2022-12-31
12

0

12

2022-01-01
-2022-12-31
658

3

661

2022-01-01
~2022-12-31
135

135

2022-01-01
-2022-12-31
0

-3

-3
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Not 10 Byggnad, mark och markanléiggning

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskattningsvirden 51416 50 901
Inkop 0 514
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden S1 416 51 416
Ingdende avskrivningar -6 525 -6 091
Arets avskrivningar ~439 ~435
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 964 -6 525
Utgaende redovisat viarde 44 451 44 890
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 44 451 44 890
Skatteméssigt restvirde 1 686 1 756
Not 11 Anlidggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostader Lokaler
Klippan 3 2 037 1759 278
2 037 1 759 278
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 4 11
q 11
Not 13 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 -63
Periodiseringsfond 2018 -132 -132
Periodiseringsfond 2019 -260 -260
-392 -455
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare dn ett ar men tnom fem ar fran balansdagen 4] 925
41 925

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 430
430

10 (11)

2022-12-31

42 785
42 785

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgaende till 39,5 Mkr (41,5

Mkr (2,6 Mkr).

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 217
Upplupna rantekostnader 79
Ovriga upplupna kostnader 0
296

Mkr). Anskafiningsvirdet {6r dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen 4r 0,9

2022-12-31
2277

51

10

289
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Not 16 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 43 000 43 000
43 000 43 000

Kalmar den 26 mars 2024

g e mmw
;\oha 1 Claesson

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Linda-—wg;gi/mﬂsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsbheratielse

Till bolagsstamman i CA Klippan Jkpng AB, org.nr 559220-8689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen faér CA Klippan
Jkpng AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av CA Klippan Jkpng ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaitnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende { forhallande till CA Klippan Jkpng AB
enligt god revisorssed { Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdatfias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som de beddmer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimifigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besfut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Aoty Der fom of finst & Younyy Slobal |inited]

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pi
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [&mpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi [dmplighefen i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvienslutsats omidmpligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, em det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsherdttelsen, Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden qora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» Ulvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade oamfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av CA Klippan Jkpng AB for
&r 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsheratielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till CA Klippan Jkpng AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretaqgit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A raenber tron wf Lrost & Young Olotat Limnoed

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Err\st & Yol,f?q AB
Linda-Marié Emilsson
Auktoriserad revisor
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