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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Uppsala Housing Office AB avger foljande &rsredovisning for
rdkenskapsdret 2024. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,

redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver hotell- och konferensverksamhet i Uppsala, hotellet innehdller 42 rum samt 4

kurslokaler, Dessutom skéter man uthyrning av 1 912 (2 012) student- och géstforskarbostader pé
uppdrag av Uppsala universitet. Den verksamheten kallas Uppsala University Housing Office, forkortas

UUHO. VD for Uppsala Housing Office AB dr Kent Berg. Bolaget har sitt sidte i Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagsstimman beslutade den 9 december att namnéndra bolaget frdn det tidigare Akademihotellet AB
till Uppsala Housing Office AB. Namnéndringen registrerades av Bolagsverket den 18 december.
Styrelsen beslutade samtidigt den 9 december att 6verlata namnet Akademihotellet AB till UAF Gérdet

56:1 AB.

Hotell och konferens

Verksamhetsaret utvecklade sig bra for hotellet men hade en fortsatt minskning av konferensintékterna

pga radande ldgkonjunktur jamfort med foregédende ar. Satsningen pa det nya affarssegmentet
restaurang/hotellbar har varit lyckat bade servicemissigt som intdktsmaéssigt och har dven gjort hotellet
med ként for allmianheten tack vare det utokade serveringstillstdndet och lyckade dterkommande events

som lockat Uppsalapubliken till hotellet.

Hotellverksamheten har investerat i ny konferensteknik 1 konferenslokalerna for att méta marknadens
krav pa digitala och hybridméten. |

Akademihotellet har fortsatt renovering med att frischa upp allménna ytor p& entréplanet och pa nedre
plan mot konferenslokal Professorn. Fastighetsdgaren har forbéattrat inomhusklimatet med ny ventilation

och splitkyla pé entréplanet och i konferenslokaler. En fin uteplats har byggds vid entrén mot gdrden for
att ytterligare gora verksamheten mer attraktiv och levande.

Miljé- och héllbarhetsarbetet inom Green Key-certifieringen fortsatter och utvecklas arligen.

Den nya hotelldelen Clasonska giarden, ”Akademihotellet med guldkant”, 6ppnar med 13 premiumrum
senhosten 2025, vilket kommer att 6ka hotellets konkurrenskraft och attraktion pd marknaden. Stor fokus

ligger nu pé att knyta ihop de olika hotellbyggnaderna med att fortsétta forbattra hardvara, service,
erbjudanden, marknadsféring, skyltprogram och den grafisk profilen infér lanseringen 2025.

Ett fortsatt fokus pa Revenue Management (intédktsoptimering) samt satsning pé organisationen och
produkten har gett utdelning. Akademihotellet f6ljde samma utveckling som resten av hotellen i Uppsala
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med en bibehallen beldggning, hogre snittpriser och 6kat RevPAR jam{ort med foregiende éar.

Sammanfattningsvis klarade verksamheten att nd omséattningsbudget men pga satsningar i verksamheten
och Okade kostnader gjorde att verksamheten fick ett negativt resultat {6r 2024.

Akademihotellet dr idag ett mellanklasshotell med konferensverksamhet med 42 hotellrum och 4
konferenslokaler dér rum och atmosfidr harmoniserar med fastigheten, med sin unika karaktar och charm

frdn 1930-talet. Hotellets starkaste konkurrensfordelar ar laget, personlig och hjértlig service och den
mysiga, familjdra atmosfdren ddr Rum med historia och storytelling speglar hotellet.

Akademihotellets vision &r att vara ett unikt och vinstdrivande Boutiquehotell med historiska upplevelser

och personlig kénsla dér storytelling och Rum med historia speglar hela hotellet. Hos oss fér gister
uppleva Uppsala vid ett besdk, i en vacker och levande kulturhistorisk miljé 1 kvarteret Ubbo.

Uppsala University Housing Office (UUHO)

UUHO ingér i Uppsala Housing Office AB och bedriver en uppdragsverksamhet at Uppsala universitet.
UUHO hyr in och andrahandsuthyr méblerade bostdder till vissa kategorier av Uppsala universitets

internationella studenter och gistforskare.

Verksamheten omfattade vid 2024 ars utgang totalt 1 912 bostider. Av dessa dr 258 gistforskarbostéder,
1527 studentbostidder i Uppsala samt 127 studentbostider 1 Visby. Jamftort med 2023 har
studentbostdderna i Upppsala minskats med 100 rum. Antalet géstforskarbostider och studentbostider i

Visby dr oforandrat.

Efter en ldng period da bestindet stadigt 0kade, ser vi nu en avmattning av behovet och minskade dérfor

bestdndet med ca 5% under 2024. Inflation och skirpta krav pd visumansdkningar har bidragit till att
nagot farre studenter kommer #n tidigare. Den totala belaggningen f6r UUHO har under 2024 varit

88,3% jamfort med 87% ar 2023.
Nettoomséttningen har under dret okat fran 119 628 till 122 951 vilket framst beror pd hyreshdjningar.

UUHO arbetar kontinuerligt med att utveckla verksamheten och genomfor arligen en kundundersdkning
bland hyresgisterna for att 6ka kundndjdheten samt 1 syite att effektivisera verksamheten.

Moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Uppsala Akademitorvaltning KB, 969647-9212, vilken upprittar

koncernredovisning. Moderbolaget har site 1 Uppsala.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 136 577 132 935 126 305 113 922 107 998
Resultat efter finansiella poster -393 281 681 -2 917 5
Soliditet (%) 4,0 5,2 5,1 3,0 5,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 1 666
Disposition enligt beslhut
av arsstdmman: 70
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 1736

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 000 000kr (2 000 000kr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 735 863

arets forlust -392 600
1343 263

disponeras s& att

1 ny rdkning dverfores 1343 263
1343 263

Hindelser efter balansdagen

Arets

-70
-393
-393

4(11)

Totalt

1 836

-393
1 443

Den 1 januari 2025 sdldes inventarierna och hotellverksamheten med personal till UAF Gérdet 56:1 AB

und Akademihotellet AB enligt styrelsebeslut.

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

136 577
136 577

-120 814
-13 553
-2 619

-136 986

~409

375
-359
16

-393

- O

-393

-393
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2023-01-01
-2023-12-31

132 933
132 933

-117 509
-12 640
-2 357
-132 706

227

470
-416

54

281

-110
-110

171

-101
70
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4 843
4 224
9067

9067

3 138
4 958
15 674
23 770

4 653
4 653
28 423

37 490

6(11)

2023-12-31

5 616
4 899
10 515

10 3135

3 439
4 694
16 257
24 390

1 856
1 856
26 246

36 761
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Balansrakning Not 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100
Summa bundet eget kapital 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1736
Arets resultat | -393
Summa fritt eget kapital 1343
Summa eget kapital 1443
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 110
Summa obeskattade reserver 110
Langfristiga skulder 7

Skulder till moderbolag 8 8 830
Summa langfristiga skulder 8 830
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 8 891
Leverantorsskulder : 2 517
Skulder till moderbolag 8 5000
Ovriga skulder 8 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 2 569
Summa kortfristiga skulder | 27 107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 490

7(11)

2023-12-31

100
100

1 666

70
1736
1836

110
110

10 750
10 750

8 595
2 645
2 500
7427
2 898
24 065

36 761
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar

Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-393
2619

2226

301
319
~128
3170
S 888

-1 227
56
-1 171

-1 920
-1 920
2 797

1 856
4 653
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2023-01-01
-2023-12-31

281
2 558
-101

2 738

-2 677
-1 831
-1 291
5 266
2 205

23014

-3 014

-1 920
-1 920

-2 729

4 583
1 856
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Inventarier och installationer
Ombyggnad hotellrum

Inventarier och installationer bestdr av kontorsmdobler, datatutrustning samt hotell- och

3-7 ar
12 ar

ldgenhetsinventarier. Vid faststdllande av det avskrivningsbara beloppet for dessa tas ingen hénsyn till

beriknat restvarde.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning;

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hotell- och konferens
Forskarldgenheter och studentrum

Rorelseresultat per rorelsegren
Hotell- och konferens
Forskarlagenheter och studentrum

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstdllda

2024

13 626
122 951

136 577
506

157
-4(09

2024

21

2023

13 307
119 626
132 933

38

189
227

2023

22
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Not 4 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsakringar

Upplupen intdkt Uppsala universitet
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

16 961
1 227
-866
332
17 654

-11 345
810
-229

-2 047
-12 811

4 843

2024-12-31

7158
0
-332
6 826

-2 259
229
=572
-2 602

4 224

2024-12-31

14 729
32

201
662

15 674
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2023-12-31

16 318
1 056
-413

0

16 961

-9 755
412

0

-2 002
-11 345

5616

2023-12-31

5 200

1 958
0

7158

-1 704
0

-555
-2 2359

4 899

2023-12-31

15 130
78

380
669

16 257
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Not 7 Langfristiga skulder

11 (11)

Lénet &r ett blancolan fran Uppsala Akademiférvaltning KB. Av beloppet forfaller 0 kr till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Uppsala

Akademifdrvaltning KB med organisationsnummer 969647-9212 med séte 1 Uppsala.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-12-31

Uppl semesterloner inkl sociala avgifter 512
Uppl loneskatt 312
Forskottsbetalda hyresforluster 1 667
Ovriga poster 78
2 569

Uppsala den 6 februari 2025

Kent Berg
Verkstidllande direk(or

Min revisionsberéttelse har ldmnats 7 () 7@3 bruocri 2025

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

2023-12-31

613
146

2 069
70

2 898



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Uppsala Housing Office AB, org.nr 556691-6218
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsala Housing Office AB f6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Uppsala Housing Office ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéiler resultatrakningen och baiansrakningen fér Uppsala Housing
Office AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
tilf Uppsala Housing Office AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fdr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren ansvarar &ven fr
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovishing som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren fér bedémningen av
bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anv&nda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Uppsala Housing Office AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande iill Uppsala Housing Office AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot gller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
agrsattiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pAa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedtma om forslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eiler férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsheréattelsen.

Uppsala den 20 februari 2025

/Z/WL yV

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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