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Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriakning

- noter '

~ oo

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Korsrdven Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2024-05-23.

Arsstamman besldt att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

' Stockholm ¢

Christopher Sundberd
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- fdrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foreghende ar.
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Forvaltningsberittelse
Allmﬂnt Om verfks*a mheten
Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av fastighet i Stockholm.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Laga vakanser och fortsatt arbete i energieffektivering hjilpte bolaget under ett 4r da rintorna hojdes
kraftigt. Forsiktigt projekterande av tre nya lagerenheter pabdrjades.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning tkr 8 320 8 100 7 710 6 067
Resultat efter finansiella poster tkr 1 338 1 749 2 020 561
Soliditet %o 37,0 38,8 38,6 P

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang enligt faststilld

balansrikning 50000 17 163 341 427071 17 640412
Forandring K3 -4 784 510 -4 784 510
Resultatdisposition enligt rsstimman

Balanseras i ny rakning 427 071  -427 071

Mottagna aktiedgartillskott 2 100 000 2 100 000
Arets resultat 713587 713 587

Belopp vid éarets utgéng 50 000 14 905 902 713 587 15 669 489
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Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

-3

Balanseras i ny rikning

Totalt

14 905 902

713 587

15 619 489

15619 489
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Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovri ga externa kostnader

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

'Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

[imnade koncernbidrag
Forandrmgar av periodiseringsfonder
Skatt pa arets resultat

Not

Avskrwmngar av materiella anldggningstillgangar

@
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2023

8320072

8613 064

-5 574 936
-788 745
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2022

8 100 485
93 '731

8 194 216;'

-5 142 246
-851 168

-6 363 681

449
911 494

-911 045

1338 338

-430 000

-194 751

713 587

-5993414

2200 802

237
-451 849

1 749 190

-370 000
~—~252 119

4277 071
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Balansrakning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark.

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

EN

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa tillgéngar

7
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2023-12-31

34 300 203

2199691
6 530 000

628 321

9 408 762

11197 928

45 498 131
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2022-12-31

34 410 601
6276

34 416 877

2 122 325
6 730 000
1 500299

2 214 989

13 070 248

47487 125
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsﬁttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

@]
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2023-12-31

50 000

14 905 902
713 587

15619 489

15 669 489

1 440 000

4 689 700

18 443 750
15313

18 459 063

222 000

45 000

653 245
800 000

674 179
2355 600

2 589 855

3239 879

45498 131
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2022-12-31

17 163 342
427 071

17 590 413

17 640 413

1 010 000

D

18 714 875
4115313

22 830 188

192 000
40 000
428 205

2 300 000
344 132
339 345

6 006 524




Korsrdven Fastigheter AB 7(11)
556821-6989

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

-redewsmngsprmmpen ger en mer tﬂlforhthg och relevant presentatlon av bolage‘ts fastlgheter och

dirmed verksamhet som helhet.

osh har utnyttj at mmdre foretags mojh ghet 'att- mte rakna om Jamforelsetalen for foregaende ar enh gt
K3s principer, Presenterade jaimforelsetal 6verensstammer i stillet med de uppgifter som
presenterades 1 foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de
ar som presenteras i arsredovisningen, och det kan ddrmed finnas brister 1 jaimf{érbarheten mellan
dren. Overgdngen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper térutom justering till

komponentindelning och uppskjuten skatt. Effekter framgér av uppstillningen ver forindringar av

eget kapital.

Intikter
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt dver hyresperioden.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggmngstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsviirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tﬂlkommande utglfter som avser tlllgangar som mte delas upp 1 komponenter Iaggs t111

prestanda okar 1 forhallande tﬂl tlll gangens Varde ‘Vld anskaffmngstldpunkten
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgingarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgdngens
restvérde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir

avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av materiella tillgdngar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50-100 4r
Fasader, yttertak, fonster 40-50 Ar
Instaliationer 50 &p

L[V sn;zasxn ‘HKIMsn1270 ]
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Ovrigt 15-30 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

o
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Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta.
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Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Uppskjuten skatt

dvs sklllnader mellan de redowsade Vardena for tﬂl gangar och skulder och deras skattemasmga
virden samt skatteméssiga underskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande fill
balansomstutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter upprattas madste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden
dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande dr betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av bolagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastlghetsvardermg

Fastlgheten har virderats av oberoende virderingsman. Den Vardermgsmodell som anvinds ér dels
via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berikning av objektets avkastningsvirde utifran
en kassafldesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflddesmetod). Fran utfallet bedéms
det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forsdljningsomkostnader.

ledomnmg av osakra fordrmgar

detalj erad och C)bj ektlv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen

(V| S1j283X0-HkiMsnl270




T Lo

Korsriven Fastigheter AB

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder for

avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets aktiveringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokf{ért virde mark 1 Sverige

2023

42 414 928

672 071

43 086 999

-8 004 327
-784 829

-8 789 156

34 297 843

[E’l S1{j283X0-HkIMsni270 ]
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2022

42 323 000
91 928

42414 928

-7 157 075
-847 252

-8 004 327

34 410601

34 410 601
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets fordndringar

Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden

A‘rets- ﬁfiréindring:ar

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 6 Langfristiga skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare #n fem ér efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa

Not 7 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sikerheter

Styrelsen har inte identifierat nagra wentué;lfij-rp:liktie--l's.er.

2023

19 578

19 578
-13 302

-3 916

-17 218

2 360

2023-12-31
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2022

19 578

19 578
-9 386

-3 916

-13 302

6276

17 555 750

o]
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19 600 000

19 600 000

19 600 000

17 946 875
4115313

22 062 188

19 600 000

19 600 000

19 600 000
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

""i Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.

@ Not 9 Uppgift om moderforetag

vy . T
AEE FY
i W i N

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med séte 1 Stockholm, som
dger samtliga aktier 1 bolaget.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas drsstimman 2024-05-23 for faststillelse.

Stockholm 2024-05-23

Christopher Sundberg Niklas Sundberg

Min revisionsberittelse har limnats 2024-05-23.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

(V| S14283%0-HkiMsni270
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Korsréven
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har éraredovisningen Uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Korsrdven --F'::i's.tigiheter-ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret.

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.
darfor att taststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

J-cj.g_ tillstyrker

Jﬂg har utfért revisionen enligt International Standards on

_Audltmg [ISA] cac:h gm:l rewsmnssed | Sverige Ml‘tt ansvar enhgt

..Jc:_gqr'c;mberoende i f{:}-rhgiiqnde tI_H -Kﬂ.rsrcl_ve:m' F-mstlg_.het:e;r_AB E.h_ljlgt_
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdekliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som haor ahsvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig fér ott uppratta en
arsredovisning som inte i'nnehﬁl[e-r:nz?jgrc: vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pf‘:ﬁ'*aegeﬁ’tliigh eter eller misstag.

Vid uipprfi’itt'crﬁ-d'et av -Esf?rsredwi?sning'e N anevarar ist'g re I-aie'ni for

.....

De_n__ u.pp;lgs.en_ ndr sg ar tsﬂamphg’t om farha“and_en som kﬂn

paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tl”ﬂmpﬂs dﬂck inte ‘om stgrelsen avser c:tt hkvldera bc::lciget

cz.lte_m;::l;tm till att géra n.ag_a-.t av d-etta...

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller néGgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for ott en revision som utférs enligt 1SA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentllg

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund

av aegemth-gh-eter eller ml-sstc:g_ﬂc-h anses vara vﬂsent-ligcl om de

_e-konamqgkq .beslu-t som El;f_‘_l_v.cl.ndﬂre fattr:lr med :g_ru.n.c:l i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

. Edeﬁitifﬁerm* cﬁ-c'-h be‘dﬁmer fci'g 'r?Skem-c:i fEﬁ'r" -v&i’seﬂﬁ?gci'

.magenthgheter .ell.er

m;sst;-;::gf, ut-fc}rmc:lr .e::c;h- .utfar

granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ar tillrGekliga och Gndamalsentiga for

granskningsdtgarder som dr lampligo

att utgam en grund far mtna uttc:llc:nden Risken fcr att. inte

. skﬂffclr jag mig en fmrsmeise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
med hdnsyn till

omstdndigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten |

den interna* kan-tmll'erw -

'cmtcugu-ndet om
arsredovisninger
inhamtade revl.smnsbev.s.sem om .hu.ru.v.l.dr::l .cie.t flrms nagon
viisentlig oséikerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som. kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen féista uppmarksamheten pé upplysningarna i
Esrsred.oviénjirhgen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn eller;, om
sddana upplysningar @r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och

(v SktMEUj}{A .BJeKINGOXC ]
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och hdndelserna pa ett sGitt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens:

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen har jag Gven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Korsriven Fastigheter AB for
&r 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

forslaget 1 forvaltningsberGttelsen och beviljar  styrelsens

ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Jag ir oberoende | férhallande till Korsréven Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar-enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dir tillréickliga och

andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och tisker staller pé starleken av bﬁl-qgets egna kapital,

konselideringsbehoy, likviditet ach stdllning i Svrigt.

bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvor
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig graod av sdkerhét kunna bedomda om ndégon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pd naget annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdckd &tgdarder eller férsummelser som kan

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

f8rvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras p& min
professionella bed&mning med utgdngspunkt i risk och

sddana Gtgdrder, omraden och férhdllandensom ar viisentliga for

verksamheten och dar avsteg och Svertrdelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation., Jag gér igenom och proévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéillanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttolande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust har jag

granskat om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

{ C“y SktMEUJXA-BJeKfNBOXC }
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