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Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB , 1(6)
559295-8697

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, 559295-8697, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding AB (559165-2473) och har sitt sate |
Eskilstuna. From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen(559177-5290). Bolaget
ska bedriva fastighetsférvaltning, aga fastigheter och bolag och darmed forenlig verksamhet.

Védsentliga handelser under riakenskapsaret
Under aret har byggnaden fardigstallts och hyresgasten Servistore AB flyttat in.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021

Nettoomsattning 362 775 -

Resultat efter finansiella poster -704 970 -

Soliditet, % 2 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital | fond kKapital
Vid arets borjan 50 000
Arets resultat _ 357 966
Vid arets slut 50 000 357 966
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styreisen foreslar att fritt eget kapital, kronor 357 966, disponeras enligt foljande:
arets resultat 357 966
Totalt 357 966
disponeras for
balanseras i ny rakning o 397 966
Summa 357 966

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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559295-8697

Resultatrakning

Belopp | kr

Intakter
Hyresintakter

Summa intakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

wrmevee Transaktion 09222115557495057198

Not 2022-01-01-

2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

362 774 -
362 774 -

76 069 :
-79 027 -
-503 606 -

-658 702 -

-295 928 -

2 ~-409 042 -
-409 042 »

704 970 ]

1 155 808 -
1 155 808 -

450 838 .

-92 872 -

357 966 -
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25 969 102 12 293 216
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 969 102 12 293 216
Summa anlaggningstillgangar 25 969 102 12 293 216

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 115 960 -
Ovriga fordringar 7 554 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 405 601 -
Summa kortfristiga fordringar 529 115 -

Kassa och bank

Kassa och bank 81 357 o 144 617
Summa kassa och bank 81 357 144 617
Summa omsattningstillgangar 010 472 144 617
SUMMA TILLGANGAR 26 579 574 12 437 833
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Balansrakning _
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akfiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 20 000 50 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 357 966 o
Summa fritt eget kapital 357 966 -
Summa eget kapital 407 966 50 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 507 500 -
Summa langfristiga skulder 19 507 500 -
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 510 000 -
Leverantorsskulder 74 972 4 638 333
Skulder till koncernforetag 5 883 735 7 749 500
Skatteskulder 95 167 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 100 234 -
sSumma kortfristiga skulder 6 664 108 12 387 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 579 574 12 437 833

Transaktion 09222115557495057198
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastighets
AB,(559177-5290) med sate i1 Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anlédggningstillgangar | Ar

Materiella anlaggningstillgangar: |
-Byggnader 29

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter .
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, ovriga -409 042 -

Summa -409 042 -

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 293 216

-Nyanskaftningar 14 179 492 12 293 216

26 472 708 12 293 216

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan -503 606 :
-503 606 -
Redovisat varde vid arets slut 25 969 102 12 293 216

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

- _ B 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17 467 500 -

17 467 500 -

e Transaktion 09222115557495057198 Signerat SE, PB, MF, LEH, HK, TM - -




Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB
559295-8697

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31
Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 20 400 000

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordforande Styrelseledamot
Magnus Falt

Styrelseledamot Lars Erik Hoel

Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:;
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

6(6)

2021-12-31
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Verifikat

Transaktion 09222115557495057198

Dokument
Kjula
Huvuddokument

7 slaor
Startades 2023-06-19 11:15:57 CEST (+0200) av Jenny

Rydensjo (JR)
Fardigstallt 2023-06-21 13:55:39 CEST (+0200)
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Initierare

Jenny Rydensjd (JR)
RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46 /06945800
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Sven Engwall (SE)
Personnummer 196106307595

sven.engwall@telia.com

BankliD

Sttt .

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Sven

Engwall”
Signerade 2023-06-19 16:31:16 CEST (+0200)

Magnus Falt (MF)
Personnummer 6409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MAGNUS FALT"
Signerade 2023-06-19 14:58:27 CEST (+0200)
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Per Berggren (PB)
FPersonnuminer 5509298936

per.pberggren@slatto.se
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BankiD

Namnet som returnerades f;a"n svenskt BankiD var "Per
Johan Mikael Berggren”
Signerade 2023-06-19 12:31:31 CEST (+0200)
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Lars Erik Hoel (LEH)
Personnummer 30075141374
hoel@eiendomsinvestor.no

==Z bankID &
Namnet som returnerades fran norskt BanklD var "Lars

Erik Hoel”

BankiD utstallt av "BankID - Bankenes ID-tjeneste AS”
2022-07-20 10:40:21 CEST {(+0200)

Signerade 2023-06-19 12:23:13 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557495057198

Héakan Karlsson (HK) Therese Malmgren (TM)
Personnummer 7212271618 KPMG AB
hakan.karlsson@tingsvalvet.se Personnummer 197612017520

Therese.malmgren@kpmg.se

BankIiD -
BankIlD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sven
Hakan Karlsson” Namnet som returnerades fran svenskt BankID var .
Signerade 2023-06-19 11:17:11 CEST (+0200) "Anna Birgitta Therese Malmgren”

Signerade 2023-06-21 13:55:39 CEST (+0200)
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-[3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrirt saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Docusign Envelope |D: SU260686-DBBO-4DDU-8021-/68519BBCUBS

Revisionsherattelse

Gy Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, org. nr 559295-8697

Rapport om arsredovisningen

N T R S—rr wrr S EFrTErCErbEe

S Utielanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-11—2021-12-31 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jAmforelsetalen

arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uftiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB, org. nr 559295-8697, 2022

......
re A E AR FTETR T - = dm s smrsr whrrcrer

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

rerrrFRERFE

— utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhamtade revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredavisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.



Docusign Envelope 1D 5U0260696-DBBS-4DDU-80421-/68018BBLUBS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. ~

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:93 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar, organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsiorvaltningen och
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner .
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sakerhef kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellf skeptisk

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &ratt ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

aktiebolagslagen.

Bolinas den 21 juni 2023

KPMG AB

= DoauSigned by:

Therese Malengrens

e JGAHBFDFAI184F D,
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:93 AB, org. nr 5§59295-8697, 2022 - 2(2)
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Kjula-Blacksta 1:99 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststalits pa arsstamma 2023-06-26. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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