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SEB
Org.nr 559154-4316

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for SBB Sundsvall 4 AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

o4

Innehall Sid

Férvaliningsberétielse
Resultatrakning

Balansrédkning

Rapport dver forandring | eget kapital
Kassaflbdesanalys
Tilldggsupplysningar

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB Sundsvall 4 AB

rsredovisningen har faststallts pa arsstdmman
fordelas.

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i a

den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovishingen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen,

Stockholm 3 juli 2025

Signerat DT, KK, LS, AE, JM
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Arsredovisning
tor rakenskapsaret 1 januan 2024 — 31 december 2024

Innehall Sida

Farvaltningsberatielse
Resultatrakning

Rapport dver forandring 1 eget kapital
kassaflbdesanalys
Tillaggsupplysningar
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Forvaltningsberattelse
Arsredaovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp | hela

kronar (kry. Uppgifter inom parentes avser fGregaende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, ager och tdrvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate

| Stockhaolm.

Flerarstversikt 2024 2023 202212021 202172020
Hyresintakter 1 257 074 1136 616 1473 275 1 157 876
Resultat efter finansiella poster -560 7086 -3 528 F13 794 511 051
Saliditet (%) 9% 14% 10% 12%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att bl férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 8974 608

Arets resultat -418 658
555 950

disponeras sa att

| Ny rakning dverfores 555 Yol
555 950
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Resultatrakning

Hyresintakter 5
Ovriga rérelseintakter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matenella anladggningstillgangar

Summa rorelsekostnader 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

1 jan, 2024-
31 dec, 2024

1257074
12 716
1 269 790

-1 083 027
-191 363

-1 326 290
-56 501
121 247

625 453
-504 205
-560 706
0

152 730

152 730

-407 976

-418 658

1 jan. 2023-
31 dec, 2023

1136 616

-887 217
-76 484

-1 015 574

121 042

6 152
-130 722

-124 570

-3 528



SBB sundsvall 4 AB
rg.nr 558154-4316

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningstastigheter

Fagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Fardringar hos koncernféretag
Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordring

Kundfordringar

Fardringar hos koncerntbretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Féarutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

lingstillgangar

Summa omsatti

Summa tillgangar

12

13

14
13, 15

16

6 303 945

96 082

192 730

6 554 757

1194
152 813
129 603
106 634

2 054
388 300

388 300

6 943 057

31 dec. 2023

6 357 845

12 500

0

B 370 345

0

630 239
Bf 791
0

1914
719 944

224 308

944 252

7 314 597



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eqget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

17

50 000
50 000

974 608
-418 658
555 950

31 dec. 2023

50 000
50 000

1072 553
-97 945
974 608

Summa eget kapital 605 950 1024 608

Obeskattade reserver
FPeriodiseringstonder 4 000 4 000

Summa obeskattade reserver 4 000 4 000

L angfristiga skulder 18

Uppskjuten skatteskuld 35 BOO0 24 818
=rulder till koncernféretagy & 028 629 b ULY 293
Summa langfristiga skulder 6 065 229 6 054 211
Kortfristiga skulder 16

Ovriga skulder 19 1002 3787
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 20 266 676 227 991
Summa Kortfristiga skulder 267 878 231778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 943 057 7 314 597




Resery- Uppskriv-
fond ningsfond

Ingaende eget kapital,
2023-01-01 0 0 644 766 694 766
Arets resultat i 0 0 -87 845 -H7 245
Erhalina aktieagartiliskott L 0 0 1027 787 1027 787
\deloing 600000 600 000
Utgaende eget kapital 50 000 0 0 974 608 1 024 608
2023-12-31

Ingaende eget kapital, . . .
2024-01-01 50 000 0 0 974 608 1 024 6048

Arets resultat ( 0 0 -418 658 -418 658

Utgaende eget kapital, 50 000 0 0 555 950 605 950
2024-12-31
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Farandring rorelsefordringar
Farandring rérelseskulder
Kassaflode fran den IGpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Litdelning

Mottagna Koncernbidrag

Forandring av koncernfordran

Farandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

21

22

1 jan, 2024-
31 dec, 2024

-26 501
51 900
121 247
525 453
-3/ 8§14

-107 959

0
192 730

324 696
336
477 762

-224 309

1 jan, 2023-
31 dec, 2023

121 042
b1 873
B 192
-130 722
-122 168

«13 843

123 308
28 470
107 955

-15 695
~15 695

-600 000
0
397 548
110 191

224 308



MNamn: SBB Sundsvall 4 AB
QJrg nummer: 558124-4316
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstorvaltning

Koncernforhallanden

5B Residential Property AB,
559439-9122, med sate | Stockholm. Moderféretag t9r hela koncernen ar SBBE Residential Property AB,

EEAGATIO. Q4 VE

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

yvarderade till sina historiska anskaffmingsvarden,

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
uridiska personer. Bolaget tllampar frivilligt KFK 2 1 enlighet med reglerna | BFNAK 20123 ga bolaget ar ett
dottertoretag till SBB Residential Property AB, 5084235-91.22 som tillampar [FRS | gdess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbed
antaganden

av tillgangar, skulger, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse 16r faretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Véargenng av fhrvaltrungsfastigheter

Upplysningen om férvaltningstastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om frambida kassaflode
och diskontenngstakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stalining. FOr wikliga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltninasfastiagheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

grund av dels méjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 6l)d av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent.
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>BB Sundsvall 4 AB
Org.nr 558154-4316

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Féretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkiter redovisas da det ar troligt att

ekonomiska tordelar kommer téretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tllrdrithgt satt.

Hyresintakier

a

Hyresintakier fran farvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen injart éver hyrespencoden. Fdrskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter, | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnage
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skat

torvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket, De skattesatzer och skattelagar som tllampas 6r att

teskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som

berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt
inte | resulta

hantérlig tll posterfiransaklioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

trakningen.

Lppskyuten inkomstskatt

Uppskuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 16r temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatternassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt bergknas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
LUppskutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassigs
avskrivningar och skattemassiga avsknvningar pa forvaltiningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framiida dverskott
kormmer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néar det finns en legal kvittningsratt fér akiuella
skattefordnngar och skatteskulder och nar de uppskutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsiki att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kKostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
ryresinkomster eller vardesteqring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet 1l mﬁmﬁﬁ“mmmm inkiuderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forkni Wm med fastigheten forbatiras 1 torhallande tll den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra fillkemmande utgifter redovisas som kostnad 1 den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas térvaltningsftastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag ftir ackumulerade avskrivningar och eventuell nedsknvning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och l8pande underhall kostnadstiors | den perod de uppkommer.

Avskrivring berdknas enligt follande: Antal ar
Farvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstiligangar

Tillgangar som ldpande skrnve av skall nedsknvningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske Inte 8r atervinningsbart.

En nedskrnivning av tiligangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivhing far

torvantade kreditforiuster, qgérs med det belopp varmed tllgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet 4r det hoégre av tillgangens verkliga véarde minskat med

torsaliningskostnader och dess nyttlandeviarde,

Lmﬂng

E%% Ingper i}d%ﬁ.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tllgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, dernvatinstrument, 8vriga
fordnngar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns  leverantdrsskulder, rantebadrande skulder,
derivatinstrumeant och upplupna kostnader.

ﬁm*wfmiﬁg wﬁ borftagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avitalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ettt nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samit att det féreligger avsiki att mg era posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tligang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna | avialet realiseras, torfaller eller nar bolaget mmma‘* kontrollen dver dem.
Detsamma géller or del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar
forpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géaller #6r del av en finansiell skuld. vid

varie rapporttllfalle utvarderar toretaget om det finns cbjekbiva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tllgangar ar 1 behov av nedskrivning.
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Vinster och torluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandiing av lan, som Iinnebar

en modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tllampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person. utan bolaget fillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetaden. Finansiglla anlaggningstillgangar varderas darmed till anskafiningsvarde och

1

finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning or forvantade
kreditfériuster enligt
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

IFRS Y avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal bl férman or dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 8 utan tillampar istallet principerna 0r vardering enligt 1AS

37, Avsattningar, eventualfarplikielser och eventualtllgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning or kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en firlustreservering qors nar det finns
en exponering tor kKreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kredittbriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanfarliga tll falissemang antingen 1ér de nastkommande 12
manaderna eller t&r den férvantade aterstaende dptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditféreamnng sedan forsta redovisningstilltallet, Férvantade kredittGriuster aterspeglar
ett abjektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga och vernfierbara

prognoser.

Den forenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar, En

triustreserv redovisas, | den forenklade modellen, 16r fordrans eller tllgangens forvantade aterstaende 16phd.

F&r Svriga poster som omfaltas av férvaniade kreditforluster tillampas en nedsknvningsmodell med 1re
stadier. Inhialt, samt per varje balansdag, redovisas en tbriustreservy 1dr de nastkommande 12 manaderna,
alternativt T6r en kortare tidsperiod beroende pa aterstasnde [Gplid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kredifnsk sedan fdrsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en farlustreserv t6r tillgangens aterstaende |6phid (stadie 2Z). For tillgangar som bedbms vara
kreditférsamrade reserveras forisatl for forvantade kreaitfdriuster tor den aterstasnde Sptiden (stadie 3). For
kredifférsamrade tllgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tllgangens redovisade
varde, netto av farlustreservering, till skillnad mot pa bruticbeloppet som | Tdéregaende stadier.
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Varderingen av térvantade kredittbriuster baseras t0r leasing-fkundfordringar, fardringar pa koncernbolag och

eventuella avialstillgangar pa historiska kundrorluster kombinerat med framatblickande faktorer, Fér

kKredittbrsamrade tillgangar och fordringar gars en individuell beddmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell
och framatblickande information. Vardenngen av firvantade kredittdrluster beaktar eventuella sakerheter och

andra kKreditférstarkningar | form av garantier.

E

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskafiningsvérde, det vill s&ga netio av

bruttovarde och torlustresery. F8randringar av torlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortfristiga
ikvida placeringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa farlustreservering tr torvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder
Bolaget kKlassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

aveer att salja eller torbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapporiperioden samt nar bolaget innehar tllgangen primart t&r handelsandamal eller att tillgangen

utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget térvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nédr bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelédgga skuldens
reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder Klassificeras som langfristiga.
Redovisning av koncermnbidrag

rooncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

KRassaflodesanalys

Kassafléden fran den lbpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att
resultatet justeras fér fransaklioner som inte mediért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser lidigare eller kommande perioder samt 1or eveniuella intakter och kostnader som hanfdrs 1ill
investerings- eller finansienngsverksamhetens kassafléden.

tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft

Nya standarder, andringar och
som inte har tillampats 1 fortid

Kommande andringar | RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllampas for rdkenskapsar som
pabbrias den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentllg paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Transaktion 09222115557550240215




SBB sundsvall 4 AB
rg.nr 558154-4316

Not 5 Hyresintékter

Faretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 1257 074 1136 616

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkenngsplatser. Leasingavtal fér bostader, garage-
fparkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive vanabla hyror, avseende icke uppsagningshara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
31 deg, 2024 31 dec, 2023

Mindre an 1 ar 1290 740 1212 078
1-2ar 0 0
Meran S ar i 0
Framtida hyresinbetalningar 10

Not 6 Fastighetskostnader

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Drift 753 189 645 555

Keparation och underhall 160 139 143 647
Fastighetsadministration 148 509 77 358
Fastighetsskatt 21180 20 657
summa fastighetskostnader 1083 027 887 217

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
oo eeeemeeeeaeeeaeemeremaeen 1dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som
genererat hyresintakter 1 083 027 887 217

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
Koncernen 26% 18%

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
_________ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _____ -
Ranteintakter, dvrigt 2 166 1013

‘Summa rénteintikter och liknande resultatposter 121 247 6152
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1jan. 2024- 1 jan. 2023~

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank 0 0
Rantekostnader, koncernfGretag B2 216 129 917

Rantekostnader, dvrigt 237 B8la

‘Summa réntekostnader enligt effektivrédntemetod 625453 130722
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 625 453 130 722

Not 10 Skatt pa arets resultat

december 2024 ar tdljande;
1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 -2 743
Justeringar avseende tidigare ar 0 -54 873
Farandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 10 BB =17 a1

summa redovisad skatt -10 682 90 417

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fére skatt 407 976 -7 528
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 g4 043 1 551
=kattepliktiga poster som g] finns | bokféringen -104 133 0
E) avdragsgilla rantor Y161 0
E| skattepliktiga intakter 316 209
F| avdragsagilla kostnader 10613 -4 503
Justering avseende skatter for tidigare ar 0 -84 873
=katteeffekt av ternorara skillnader 0

Underskottsavdrag som g| langre redovisas som &n tillgang U 0

Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 10 687 17 801

en genomsnitiliga effekliva skattesatsen ar -2,6 procent. (-1 201,0) Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget kapital.

_________

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende varde 24 918 7117
osKattekostnad (+) /intakt {-) redovisad | resultatrakningen 10 682 17 801

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader for tarvaltningsfastighet.
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Not 11 Forvaltningstastigheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden B 587 654 5 584 454
Inkdp 0 3 195
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden B 587 654 6 587 654

Ingaende ackumulerade avskrivningar -229 809 -177 936
Arets avskrivning ~21 500 -51 873

Utgaende redovisat varde 6 305 9435 6 357 845
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaklion vid vardetidpunklen mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakitionen genomidrs eller
sedvanlig marknadstoring, dar bada parter férutstts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Jet verkliga vardet pa forvaliningsfastigheterna uppgar tll 20,2 mkr. {22,4) Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av vardenngsinstitutet Newsec Advice AB, wvika ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktonserats av foreningen Samhéllsbyggama, som ansvarar 1r auktorisation av

Eredi sl atearBrAdarars | SviariMs

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs tll mva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmits |
enlighet med wvarderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Swenskt Fastighetsindex.
Vardenngshandledningen baseras pa tllampning av  Interngtional  Valuaton  Standard,  |IVs.
Marknadsvarderingen genomfdrs av externa vardenngsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomidrda transaktioner av likartade objekt ach
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande fakiorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten f6r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Transaktion 09222115557550240215
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 200 0
Inkép under aret 93 582 12 500

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden B30 239 0
Fdrandring fordringar ~224 BYh 630 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden S05 543 630 239

Finansiella anléggningstiligangar 31 dec, 2024 31 dec, 2023
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Fadran pa koncernféretag 152 730 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 152 7.30 Q

Dmséttningstilgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernforetag 1952 813 B30 234

Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 152 813 630 239
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Not 14 Kundfordringar

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Kundfordringar 5 883 5 190
Reservering for fGrvantade kKreditfGriuster -4 58y -6 150

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Varav
reserverat

E| térfallna fordringar A 4
Farfallna fordrnngar 0-29 dagar 0 0
Fdrfallna fordringar 30-88 dagar 1194 i
Forfalina fordringar > 90 dagar 4 689 4 589

dedovisat varde

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemanyg, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Forfalina, antal dagar, 2023

Varav
reserverat

E| téutallna fordnngar ._ 0
Farfallna fordringar 0-28 dagar () 0
Férfallna fordnngar 30-88 dagar GO0 0
Forfallna fordringar > 90 dagar sRstsll & 150
Redovisat vérde 5 1! 6 15¢

rreditkvaliteten pa fordringar som inte ar tériallna eller nedskrnvna beddms vara god.

MNedskrniviung av kundfordringar
Faordringar utgérs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tllampa den férenklade metoden

t6r redovisning av farvantade kreditforiuster. Detta innebar att férvantade kreditforluster reserveras for
aterstaende [Optid, wvilken fdrvantas understiga ett ar tHr samitliga fordringar. Fdéretaget reserverar 16r
forvantade kreditfdrluster baserat pa historiska kreditfriuster samt framatrikiad information. Kunderna har
ikartade nskprofiler, varfér krediinsken inhalt bedoms kollektivt for samtliga kunder., EBEventuella storre
enskilda fordrngar bedéms per motpart. Foretaget sknver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder t6r att erhalla betalning har avslutats.

Transaktion 09222115557550240215
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Not15 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 152 813 530 234

Summa 152 813 630 239

Not 16 pplupna intikter

S, 31 dec. <024 31 dec. 2023

Fédrutbetalda fastighetskostnader 2 054 1914
Summa 2 054 1914

Mot 17 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Ayser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt 1 fdrekommande fall erhallna

aktieagartllskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Not 18 Finansiella instrument oc

h finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella nsker som fdretaget hanterar inom ramen tor den finanspolicy
som godkéants av styrelsen. Det dvergnpande malet ar att ha en kostnadseftektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnytta finansiella instrument. Faretagets framsta finansiella
skulder utgtrs av lan. Bolagets finansiella anlaggringstllgangar varderas tll anskaffningsvarde och
finansiella omsatiningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokiérda vardet en approximation av det verkliga vardet, vartdr dessa poster inte indelas 1| nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsnsk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Faretagets policy tér rantersker ar utformad

for att
uppgick per balansdagen tll O kr {0},

minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transakbion inte kan fulltélla sina ataganden, Fér bolaget
utgérs denna nisk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart tér bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter t6r de finansiella nettotiligangarma.

rreditkvaliteten Tér finansiella tillgangar som wvarken Tértallit tll betalning eller ar nedskrivna begdms vara god.

BedOmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av Kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tllgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser nsk 1or svarigheter att erhalla finansiering 16r verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en 16ptidsstrukiur som reducerar

refinansienngsrisker.

kefinansiernngsrisker minskas genom bolagels malsatining att uppratthalla en spridning 1| farfallostrukiuren 1or
Utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna |
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade tll féretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2024,

Riskhantering av kapital

Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkasining tll aktiedgarna, samiidigt som en optimal struktur uppratthalls fr att minska
kapitalkostnaderna.

Transaktion 09222115557550240215
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31 dec. 2024 31 dec, 2023
Rantebarande nettoskuld 6 029 629 6 029 293
summa eget kapital 60 850 1 024 6UG
Forhallande mellan skuld och eget kapital 10,0 5,9

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
L angfristiga;
Lan fran koncernforetag B 029 624 6 028 2893
Summa langfristiga skulder 6 029 629 6 029 293

Faretagets lan har t6ljande rantefdrfallostrukiur:
< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar

Summa

Lanebelopp U 4 b 028 624 0 & 029 629

llotider f6r langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar 0 0

Summa 6 029 629 6 029 293

Not 20

Upplupna fastighetskostnader 147 5949 118 790
Forutbetalda hyresintakier 95 317 a/ 201
Ovriga poster 22 860 22 000

summa 266 876 227 991
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Not 21 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster

1 jan. 2024 paverkande Forvarv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2024

Rantebarande skulder,
koncerntéretag 6 (29 293 336 () { 6 029 629

Summa 6029 293 336 0 0 6 029 629

Not 22 Likvida medel

31 dec, 2024 31 dec, 2023

0 224 308

Fer den 31 december 2024 hade firetaget 0 kr tillgangliga | cutnyttiade qodkanda krediter, f8r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

- 1 B, e 21 dea. 2029
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning:

.....
Fventualférpliktelser

Inga eventualtérpliktelser finns | bolaget.

Not 24 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas arsstamman tir faststallelse.

Stockholm, datum enligt digital signering

Lelv Synnes Krister Karisson
Styrelsens orgfdrande Styrelseledamot

Annika EKstrom Daniel Tellbery
otyrelseledamot styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ermnst & Young AB

Jeanatte Martensson
Auktoriserad revisor
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