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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Artmax Centrum 1 AB intygar att resultatradkningen och balansrdkningen
1 drsredovisningen har faststillts pd ﬁrsstéhmnaﬂ Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag

till resultatdisposition. _ .
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Artmax Centrum 1 AB 1 (10}
Org.nr 559106-4810

Styrelsen och verkstillande direktdren for Artmax Centrum I AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Artmax Centrum 1 AB #ger fastigheten Akermyntan 9 1 Hisselby i Stockholms kummun, vilket ir ett
stadsdelcentrum 1 véstra Stockholm. Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och utveckling, Storre

hyresgister dr ICA och Capio AB.

Agarfirhillande

Bolaget dgs av Artmax property AB ( Org.nummer 559066-5625).
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats av ett fordndrat makroldge genom hdg
inflation och stigande rantor. Bolaget har dock stabil finansiell stallning pa grund av en relativt 1g
beldningsgrad och god hikviditet. Under verksamhetsaret fortsatte planarbetet med éndring av nuvarande

detaljplan fOr att tillskapa nya bostdder och lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 23 363 23 332 22 371 21 234 15311
Resultat efter finansiella poster 3 485 5518 8221 7 802 4 049
Balansomslutning 255253 255 223 256 930 136 834 130 356
Soliditet (%) 32,5 38,4 38,8 0,1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Alktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 08 403 252 -1 866 235 96 587 017
Balanseras 1 ny rikning -1 866 235 1 866 235 0
Utdelning -16 000 000 -16 000 000
Arets resultat 05 188 95 188

Belopp vid arets utgang 50 000 0 80 537 017 95 188 80 682 205
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

e
Ty
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balanserad vinst 80 537 017
arets vinst 05 188
80 632 205

disponeras si att

till akticdgare utdelas 0
1 ny rakning overfores 80 632 205
80 632 205

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31
W
oS
E:; Rorelsens intikter
. Nettoomséttning 23 363 078 23 332 241
e Aktiverat arbete f6r egen rikning 14 412 20 852
o Ovriga rorelseintékter 44 885 62 560
Summa rorelsens intikter 23 422 375 23 415 633
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 916 467 -5 652 020
Ovriga externa kostnader -2 302 280 2057 171
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -8 918 452 -8 211 537
Summa rorelsens kostnader -17 137 199 -15 920 728
Rorelseresultat 6 285176 7 494 925
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 123 207 67 160
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 922 977 -2 043 789
Summa finansiella poster -2 799 770 -1 976 629
Resultat efter finansiella poster 3 485 406 5 518 296
Bokslutsdispositioner
Forandring Overavskrivning -1 127 552 0
LLamnade koncernbidrag -2 942 747 -7 693 280
Resultat fore skatt -384 893 -2 174 984
Skatt pa arets resultat -123 292 0
Uppskjuten skatt 803 373 308 749

Arets resultat 95 188 -1 806 235
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

| ——

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

223 978 393
7121 586

898 046
231 998 027

482 021
482 021
232 480 048

1 422 748
15242 176
168 686
970

1 061 651
17 896 231

4 877 177
22 773 408

23535 253 456

4 (10)

2021-12-31

230 103 598
3976 457

341 915
234 621 970

274 969
274 969
234 896 939

125 004
15242 176
0

0

166 485
15 533 665

4792 356
20 326 021

255 222 960
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital

Alctiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuliat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter
Sumina kortirvistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning

Not

10

11

2022-12-31

50 000
0
50 000

80 537 017

95 188
80 632 205
80 682 205

2 735 235

23 963 728
23 963 728

118 100 000
118 100 000

1 400 925
22 636 027
0

692 351

5 022 685
29 751 988

235 233 4356

5 (10)

2021-12-31

50 000
0
50 00

98 403 252
-1 866 235

96 537 017
96 587 017

1 627 983

24 560 049
24 560 049

118 100 000
118 100 000

567 2384

7 693 280

528 335
1 266 317
4 292 695

14 347 911

255222 960
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).
Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamifort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Over den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomime 1,7 %
Fasader 4 %
Inre ytskick 14,3 %
Hyresgédstanpassningar 20 %
Tak 5 %
Markanldggning 5 %
Byggnadsinventarier 6,67%
Installationer 4 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningay

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Ombklasstficeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

2022

117745
5462

123 207

2022

-2 915 852
-7 125
-2 922 977

2022-12-31

127 844 840
567 793
128 412 633

-16 964 783
718 128

-4 516 364
-20 763 019

119 223 541
-2 894 762
116 328 779

223 978 393

2022-12-31

> 192 989
5 370 585
10 563 574

-1 216 533

-718 128
-1 507 326
-3 441 987

7 121 387

7 (10)

2021
60 382

6778
07 160

2021
-2 042 675

-1 114
-2 (043 789

2021-12-31

125 295 469

2549 371
127 844 840
-12 155 582

-4 809 201
-16 964 783

122 118 303

-2 894 762
119 223 541

230 103 598

2021-12-31
3 889 935

1 303 054
5192 989
-708 959

-507 574
~1 216 533

3 976 456
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Not 6 Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under éret dterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Fondemission
Belopp vid arets utgang

Not 9 Obeskattade reserver

Ack 6veravskrivningar

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp
Belopp vid drets utging

2022-12-31
541 915
6 294 508

-5 938 377
898 046

898 046

2022-12-31

274 969
207 052

482 021

2022-12-31

- O OO

2022-12-31

2 133 535
2 755 535

2022-12-31

24 560 049
-596 321
23 963 728

2021-12-31

1 804 929

2 556 262
-3 819 276
541 915

541 915

2021-12-31

362 541
0

-287 572
274 969

2021~12-31

96 961 933
-61 933

-96 900 000
0

2021-12-31

1 627 983
1627 983

2021-12-31

25 156 370
-596 321
24 560 049
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Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller inom fem ar efter balansdagen

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

-118 100 000
-118 100 000

2022-12-31

118 100 000
118 100 000

9 (10)

2021-12-31

-118 100 000
-118 100 000

2021-12-31

118 100 0G0
118 100 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Artmax

AB med organisationsnummer 556999-7421 med séte 1 Stockholm.

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Det har inte skett nagra visentliga hdndelser for bolaget efter rakenskapsérets utgang.




Artmax Centrum 1 AB
Org.nr 559106-4810

Underskrifter
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T1ll bolagsstimman 1 Artmax centrum 1 AB
Org.nr. 559106-4810

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfoért en revision av arsredovisningen for Artmax centrum |
ARB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Artmax centrum 1 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar", Vi ar
oberoende 1 forhallande till Artmax centrum | AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdillande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
otgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund t arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instidlining under hela
revisionen, Dessutom:;

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hGgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna konfrolien.

» utvdrderar vi l[Ampligheten it de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

1 (2)
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deport om dlldl 2 k: av enligt lagar och andra forfattningar omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
Uttalanden bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhédllanden som ar
revision av styrelsens och verkstillande direkiorens forvaltning for relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
¥ Artmax centrum | AB for ar 2022 samt av forslaget till uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
Ej;f dispositioner betriffande bolagets vinst eller {forlust. bolagets vinst eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt
o Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i med aktiebolagslagen.
f‘;:: forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
ﬁﬁ} verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Stockholm den 22 maj 2023
)
rcg?:i Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart BDO Milardalen AB
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. ol //_\ -
V1 ar oberoende 1 forhallande till Artmax centrum | AB enligt god ;’7 J—
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska /
ansvar enligt dessa krav.

Carl Johan Kjg
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

. 5 . . Auktoriserad revisor
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bok{Gringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren
ska skdta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som #r ndédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med nmhig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft uppticka atgdrder elier fOrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk 1nstillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapera. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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