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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Cityhusen i Hudik AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheter 1 centrala Hudiksvall.

Foretaget har sitt sédte 1 Hudiksvall.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Betydande kostnader f6r reparationer och underhéll pa fastigheter samt hyresgistanpassningar har
belastat arets resultat med 10 350 tkr (fg.4r 13 396 tkr) vilket redovisas 1 posten Fastighetskostnader.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024/25 2023/24 2022/23

45 961 46 108 39 066

2 947 99 2 892

2.9 5,6 5,9
Alktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
100 000 20 000 11671 675
-510 023

100 000 20000 11161652

2021/22
38 014
5 197
9.9

Arets

resultat

-510 023

510 023
931 106
931 106

Totalt

11 281 652

0
931 106
12 212 758
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11161 652

arets vinst 931 106
12 092 758

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 2 000 000

i ny rdkning éverfores 10 092 758
12 092 738

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

D




1
oty
1™y
(ot
Gore?
i
Cree?
Lt |

G

¢
(o
"

Cityhusen 1 Hudik AB
Org.nr 556550-0138

Resultatrikning Not

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

45 960 822
2 325

45 963 147

-24 418 308
-2 048 374
-807 844

-7 859 145
~35 133 671
10 829 476

1 648

-7 884 620
-7 882 972
2 946 504

-910 000
-910 000
2 036 504

-1 105 398
931 106
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2023-07-01
-2024-06-30

46 108 462
167 203

46 275 665

-27 764 421
-2 253 461
~719 455

-8 177 645
-38 914 982
7 360 683

2 286

-7 263 704
-7 261 418
99 265

0
0
99 265

-609 288
-510 023
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsé#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

)

2025-06-30

182 430 091
8 163 217

0
190 598 308

1

21 175 833
21175 834
211 774 142

7452758
2 200 000
191

437 075
10 090 024

11245616
11 245 616
21 335 640

233 109 782
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2024-06-30

186 900 589
10 781 428

0
197 682 017

1

1 680 834

1 680 835
199 362 852

5 634 296
18 366 074
39

532 071
24 532 480

6 020 103
6 020 103
30 552 583

229 915 435
>
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2025-06-30

100 000
20 000
120 000

11 161 652

931 106
12 092 758
12 212 758

2 050 000
2 050 000

167 512 283
28 564 775
196 077 058

4156 752
0

2 028 870
0

650 595

2 650 497
13 283 252
22 769 966

233 109 782
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2024-06-30

100 000
20 000
120 000

11671675

-510 023
11 161 652
11 281 652

2 050 000
2 050 000

171 580 661
27 849 864
199 430 525

1756 250
6 285 1635
4 079 337

250 000
1 428 607
1 671 188

1682711
17 153 258

229 915 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-50 ar
Markanldggningar - 20ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Medelantalet anstéllda 2 2

Not 3 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30

Ingdende anskaffningsvirden 278 337 274 2773 976 419
Inkdp 492 498 3 360 855
Omklassificeringar 0 1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 278 829 772 278 337 274
Ingaende avskrivningar -91 436 685 -86 354 423
Arets avskrivningar -4 962 996 -5 082 262
Utgaende ackumulerade avskrivningar -96 399 681 -91 436 685
182 430 091 186 900 589

Utgaende redovisat viirde

Wy .
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Cityhusen 1 Hudik AB
Org.nr 556550-0138

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 27 844 413
Inkép 282 938
Forsdljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 127 351
Ingdende avskrivningar -17 062 985
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -2 896 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 959 134
Utgaende redovisat virde 8168 217

8 (10)

2024-06-30

29 352 814
40 463

-1 548 864
27 844 413

-15 4727725
1 505 123
-3 095 383

-17 062 985

10 781 428

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-06-30 2024-06-30
Ingiende anskaftningsvarden 0 2 500 000
Omklassificeringar 0 -2 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 6 Andelar i1 koncernioretag

2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 1 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1
Utgaende redovisat virde 1 1
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskafiningsvérden 1 680 834 872 134
Tillkommande fordringar 699 578 1 166 765
Avgaende fordringar -371 858 -358 065
Omklassificeringar 19 167 279 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 175 833 1 680 834
Utgaende redovisat virde 21 175 833 1 680 834

Not 8 OmKklassificering av balansriakningsposter

Bolaget har under aret omklassificerat balansposterna avseende hyresaviseringar. From 2025-06-~30
redovisas fordran pé hyresgisten pa utstillda avier som kundfordringar samt skulden f6r hyresperioden
redovisas som en forutbetald intikt. Ingen foridndring har skett i resultatrakningen nér inkomsten

redovisas, intdkten redovisas 10r den period intdkten avser.

2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar 7452758 5634296
Forskott fran kunder 0 -6 285 165
Forutbetalda intékter -10 627 978 0
-3 175 220 -650 869

Not 9 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30

Ovriga skulder till kreditinstitut som ska betalas senare &n fem
ar efter balansdagen 154 169 275 157 530 661

154 169 275 157 530 661

For Ovriga skulder finns inga faststillda amorteringsplaner.

Not 10 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 171 669 035 kronor (fg ar 173 336 911 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrdkningen.

2025-06-30 2024-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 167 512 283 171 580 661
167 512 283 171 580 661

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 156 752 1 756 250
4 156 752 1756 250

B
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Not 11 Stillda sidkerheter |
2025-06-30 2024-06-30

235 294 000 235 294 000

Fastighetsinteckning
235294 000 235 294 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har 1 december 2025 forvirvat samtliga aktier (100%) 1 Percykel Sport Aktiebolag, org.nr

556741-1136.

22

Arsredovisningen beslutades /[ 2025

Hudiksvall 22// 2 - l 0 zJ
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Cityhusen 1 Hudik AB
Org.ar. 556550-0138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cityhusen 1 Hudik AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Cityhusen 1 Hudik ABs finansiella stéllning per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mift ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Cityhusen 1 Hudik AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktGren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)




» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direkttrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhSrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvédnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdit som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Cityhusen i Hudik AB for rikenskapsiret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller for]ust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Cityhusen 1 Hudik AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r fOrsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4dr utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den
lﬁpandé forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
dr nddvindiga fOr att bolagets boktéring ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och f0r att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av torvaltningen, och ddrmed muit uttalande om ansvarsirihet, &dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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