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VANDRAREN AB

5567/57-4412

Styrelsen avger foéljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaliningsberéttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6 -8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2023-10-30.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.
Foretaget har sitt sate 1 Falun.

Agarférhallanden:

Bolaget ags till 50% vardera utav Goran Sundberg, person nr 490422-7370, och Karlslund 1 Falun, org nr 556520-2651.
Moderbolag for Karlslund i Falun AB ar Gruvstaden Fastigheter AB, org nr 559336-2634. Gruvstaden Fastigheter AB ags
sin tur av Gruvstaden AB, org nr 556370-1571, 96% och H Rapp Invest AB, org nr 559144-9961, 4%. Alla bolag med sate

| Falun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna 1 tusental kronor om inte annat anges.

2207-2306
Nettoomsattning G 255
Resultat efter finansiella poster 956
Balansomslutning 107 679
Soliditet % 9
Avkastning pa eget kapital % 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat 7 159 899
Arets resultat 1085 860

Summa 8 245 /59
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning 8 245 759
Summa 8 245 /759

2107-2206
6372

1 755

72 354

13

19

Aktiekapital

500 000

500 000

2007-2106
5 134
1347

56 133
14
18

Balanserat

resultat
5833 780

1326 119

7 159 899

1907-2006
4 931

1 382

46 843

14

2

Arets

resultat
1326 119

-1 326 119
1 085 860
1 085 860
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RESULTATRAKNING 1

2022-07-01 2021-07-01
— 2023-06-30 2022-06-30
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£ Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
s Nettoomsattning 6 255 447 6 372 489

= Ovriga rorelseintakter 31300 682 191
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 286 747 7 054 680

Rorelsekostnader

Handelsvaror - -126 762
Ovriga externa kostnader -3 194 075 -3 185 415
Personalkostnader 2 -123 725 -547 968
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 568 -531 765
Summa rorelsekostnader -3 915 368 -4 391 910
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2178 39 149
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 415 428 -946 556
Summa finansiella poster -1 415 150 -907 407

Resultat efter finansiella poster -~~~ © . = .. " o0 onsor e Lo 956229 . - v 1755363
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 260 000 -208 000
Summa bokslutsdispositioner 260 000 -208 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -130 369 -221 244
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BALANSRAKNING i

s 2023-06-30 2022-06-30
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s TILLGANGAR

e Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 62 021 761 64 528 910
Pagaende nybyggnation 5 43 155 973 6 553 786

Summa materiella anldggningstillgangar , 105 177 734 /1082 696

Summa anldggningstillgangar - o 105177734 7 71082696

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30732 148 969
Ovriga fordringar 101 903 113 290

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 300 —
Summa kortfristiga fordringar 163 935 262 259

Kassa och bank
Kassa och bank 2 337 781 1 008 598

Summa kassa och bank 2337 787 1 008 598
Summa omsittningstillgangar - . . o 0 T o o L 00T L 2501716 T 1.270°857

SUMMA TILLGANGAR 107 679 450 72 353 553
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8 EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000

Summa bundet eget kapital 500 000 500 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7/ 159 899 5 833 780

Arets resultat 1 085 860 1326 119
Summa fritt eget kapital 8 245 759 7 159 899

Summa eget kapital- -~ S e | .~ '8745759 .. 7659899

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1623 000 1 883 000
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Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 87 976 245 53 663 330

Skulder till intressefdretag 1799 385 1711227
Ovriga skulder 1778 281 1693 822
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1574 520 1 574 520
Leverantorsskulder | 2 604 440 3074 410

Skulder till intresseféretag 852 622 508 575
Ovriga skulder 16 945 6 096
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 708 253 578 674
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 679 450 72 353 553
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper - - -

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1% 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital efter skatt: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Not 2 ' Medelant*alre‘t anstalida

Medelantalet anstallda -

‘Not 3 . Réntekostnader och liknande resultatposter . -

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
intresseféretag

Not "4 : o Byggnadler och m:ark‘ .

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
nkop

nvesteringsstod

-~usionsbelopp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

- .2022/2023
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105 563

2023-06-30" -

72 769 285

93 939
-2 003 520

70 859 704
-8 240 375

-597 568
-8 837 943

62 021 761

202172022

2021/2022

82 380

o : ey '
£33 ot : gl
- o 1'1__

53 400 792
11 455 584

7912909
72 769 285

-/ 736 410

-503 965
-8 240 375

64 528 910
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=, Ingdende anskaffningsvarden 6 553 786 201 440
print Ned|agda Utgfter 36 602 187 6 352 346

£ Utgdende anskaffningsvérden 43155973 b 553 786

Avser nybyggnation av 28 l[dgenheter. Berdknad byggkostnad exklusive mark 46 miljoner.
Fardigstallande tid kvartal 3-4 ar 2023.

Not 6 Villkorat aktiedgartillskott et 12023-06-30° ¢ 2022-06-30
Aktiedgarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott 1 100 000 1 100 000
-Summa 1 100 000 1 100 000
‘Not 7 - Langfristiga skulder L e Y 2023406-30 - 2022-06-30

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter

balansdagen 82 920 334 49 870 299
“Not '8 Skulder som avser flera'poster -~ -~ .0 ULl a0 2023-06-30., - 2022-06-30.

Foretagets banklan som uppgar till 89.550.765 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 976 245 53 663 330
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1574 520 1574 520
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Not 9 .- f‘S'téllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

A
KJ;l Carls/;om

4

Min revisionsberattelse har limnats Z02X%~\p - 2}

—

Peter\SiOberg
Auktoriserad revisor

Gora

N

- '2023:06-30 . 2022-06-30

94 956 480 55 956 480

94 956 480 55 956 480

=i

Sundberg

o
-
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¥ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Vandraten AB
Otrg.nt. 556757-4412

Rapport om ﬁrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen f6r Vandraren AB for
rikenskapsiret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Vandraren ABs finansiella stillning per den 30 jun1 2023 och
av dess finansiella resultat for dret ealigt drsredovisningslagen.
["6rvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmarc 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende 1 forhillande dll Vandraren AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och
andamadlsenliga som grund {61 mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som mnte tnnehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6t
bedémningen av bolagets fGrmdiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tlliimpligt, om férhillanden som kan paverka
formdgan att fostsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
tortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikechet, men ér ingen garant f6r
att en reviston som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
[Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimhigen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn 61 en visentlig felaktichet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande t maskopt, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskaingsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindighcterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rmdiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otllrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram tll datumet £6r revisionsberittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet t drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bdd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och ingktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

1{2)
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igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder

Rappor t om andra krav enhgt lagar och andra och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om

o férfattningar ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag
- till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

‘E:;; Uttalanden granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

,.,:_j Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

m: revision av styrelsens forvaltning for Vandraren AB for rikenskapsiret

' 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner

f’i betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Falun den 27 oktober 2023

]

Jag tllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 (f"“’ P
térvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet %T
for rikenskapsiret. it IR
Peterdi6be
Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
. enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér

oberoende 1 férhillande till Vandraren AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tllriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

. Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret £0r f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
lkonsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta tnnefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ckonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av térslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
alctiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garantt {61 att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt eod revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mnstillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebir att _ e o ar e ST
jag fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och i ¢ a
férhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och fopsn ob oo agpusTadats
overtridelser skulle ha sirskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gir



