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Undertecknad styrelseledamot | Trianon Fruktfabriken AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberatielse

Styrelsen for Trianon Fruktfabriken AB, 559122-1519 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Alilmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmd, dger och férvaltar fastigheten Poeten 1 i Malmad. Fastigheten utgdrs
av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3 360 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller
ersatiningar e har utbetaits.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Trianon Smedjan AB, org.nr 559225-5284 med séte | Malmaé.

Trianon Smedjan AB ar ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 5566183-0281, med

sdte i Malma.
Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1781 067 1816 457 82 000 -
Resuliat efter finansiella poster 604 839 -35 124 53 803 -2 000
Soliditet % Z.0 0,7 0,9 100
Definitioner: se not 20
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 70 263
Arets resultat 213 337
Totalt 283 600
Balanseras | ny rakning 283 600
sSumma 283 600

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt héanvisas till efierféljande resultat- och balansrakning med

fillhdrande noter
o
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4 1781 067 1 816 457
Ovriga rérelseintakter 5 85 530 -
1 866 537 1816 457
Rorelsens kostnhader
Fastighetskostnader 6 -944 933 -1 438 532
Ovriga externa kostnader -84 969 -333 379
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -04 622 -64 455
Rérelseresultat 9 772 073 -19 909
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 7 306 037 21 500
Rantekostnader och liknande resultatposter G 473 271 -36 715
Resultat efter finansielia poster 604 839 -35 124
Boksluisdispositioner 9 -336 425 84 699
Resultat fore skatt 268 414 49 575
Skatt pa arets resultat 10 -55 077 -13 576
Arets resultat 213 337 35 999
Rapport over totalresultat
2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 213 337 35 999
Ovrigt totalresultat - -
summa ovrigt totalresuitat - _ -
Totalresultat for aret 213 337 35 999

&
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter 11 8 037 251 8 101 873

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 258 997 -
8 296 248 8 101 873

Summa anlaggningstillgangar 8 296 248 8 101 873

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Fordringar hos koncernféretag 8 917 047 Q615749

Ovriga fordringar 101 Q 797

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 7 581
8 918 059 0633 127

Kassa och bank - -

Summa omsattningstillgangar 8 918 059 9633 127

SUMMA TILLGANGAR 17 214 307 17 735 000
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 1orlust 70 263 34 264
Arets resultat 213 337 35 899
283 600 70 263
Summa eget kapital 333 600 120 263
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 14 72 000 12 000
72 000 12 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 26 888 13 870
26 888 13 576
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 17 8 460 000 -
Skulder till koncernforetag 18 7 040 662 6 980 810
15 500 662 6 990 810
Kortfristiga skulder 16
Skulder fill kreditinstitut 17 270 000 9 000 000
L everani6rsskulder 101 603 100 964
Skatteskulder 333 492 264 720
Ovriga kortfristiga skulder 533 130 768 514
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 42 932 464 153

1281 157 10 598 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 214 307 17 735 000

M



Trianon Fruktfabriken AB
550122-1519

Rapport over forandringar i eget kapital

5(17)

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultar
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 - 34 264
Omféring av féregaende ars resultat 34 264 -34 264
Arets resultat 35 999
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 34 264 35 999
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 34 264 35 999
Omféring av féregaende ars resuitat 35 999 -35 999
Arets resultat | 213 337
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 70 263 213 337
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-017-
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat 772073 -19 909
Finansiella poster -167 234 -15 214
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 64 622 64 455

669 461 29 332

Betald inkomstskatt 27 007 207 180
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 696 463 286 512
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 366 -17 378
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -655 966 -94 369
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56 868 174 765
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 11 -258 997 -18 525
Kassaflode fran investeringsverksamheten -258 997 -18 525
Finansieringsverksamheten 19
Upptagna lan - 9 000 000
Amortering av lan -270 000 -
Tillkommande skuld koncernbolag 49 852 409 509
Tillkommande fordran koncernpolag ~ -9 615 749
Avgaende fordran koncernbolag 422 277 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 202 129 -206 240
Arets kassaflode - 50 000
Likvida medel vid arets boérjan - 50 000

Likvida medel vid arets slut

Ry
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Tillaggsupplysningar

. Not1 Allman information

Trianon Fruktfabriken AB med org.nr 5569122-1519 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate |
Malmao. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Poeten 1 1 Malima.
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Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Trianon Smedjan AB, org.nr 559225-5284, med séte | Malma.
Trianon Smedjan &r i sin tur ett helagt dottertéretag il Fastlghets AB Trianon 556183 0281som
hogstakoncernmoder och upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.
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Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tilldampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
iInget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer téretagei tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intékter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintéakter i
fastighetsforvaliningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakief under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre nyra, periodiseras
denna under- respektive éverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersaitning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt.om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Roérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt
);éntekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektividantemetoden.
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Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskait inkiuderar aktuell skatt samt uppskjuten skait. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokfdrda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma tili exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér ndrvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det &r troligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyitjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfoér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsiki att reglera skatten med ett nettobelopp.

[.aneutqgifter

L. aneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
nyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Fdrvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet 1or fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten foérbattras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaitningsfastigheten fill anskaffningsvérde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kosinadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som fillgang | balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer ait komma bolaget tilt del och anskaffningsvardet 6r tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella arlaggningstillgéngar varderas till sina respektive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och fériust beraknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom O6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
Foryaltningsfastigheter 100

it
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Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narnelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttiandevarde.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskatfningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéassiga vilikor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forplikteisen i avtalen fullgors eller pa annat sait bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstifut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt ait kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
oretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
Kategort:

Finansielia tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservermg for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resu\tatraknlngen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatréakningen.

Finansiella skulder varderade fill upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskatfningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen férdelat éver skuldens [6pfid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaifningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effeklivraniemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller Iint&kter periodiseras éver kontraktets
I6ptid med hjalp av den berdknade effekiivrantan. Effektivranian ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets livida medel som
ﬂ]ellanhavar den till kKoncerntéretag.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sé&rredovisas darmed e.

Avsittningar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas | balansrakningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intrdffad hdndelse, och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera férplikielsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasenltlig, berédknas avsattningar genom
diskontering av det férvéntade framiida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser och vars férekomst bekréftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualiorplikielser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas eller att det g tilifériitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast fransaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
goéra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskatiningar och antaganden skulle kunna innebéara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddms
|6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
ait paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kréavs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
Mbedémningar som har gjort framgar av not 11.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

11(17)

Fdretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
[Gper oftast pa 5 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgiiter avseende hyra med tilldgg fér exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékier avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavqgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal.
lnom ett ar 1813 476 1714 289
Mellan ett och fem ar 750 233 2423 488
2 563 7089 4 137 777

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkdp som skett frdn andra foretag i koncernen 73 545 117 597

Under aret har inga koncerninterna inkép/férséljningar agt rum.

K&p- och forsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 6 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader 399 759 626 933
Ovriga driftskostnader - 35412 24 720
Reparation och underhall 57 598 270 722
Fastighetsskatt 285 841 257 181
Ovriga fastighetskostnader 166 323 258 976
Summa 944 933 1 438 532
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernftretag 303 635 20 240
Ranteintakter, évriga 2 402 1260
Summa 306 037 21 500
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31 2022-12-31
Ré&ntekostnader, koncerntdretag 3 500 - 2626
Rantekosinader, Gvriga 469 771 34 089
sSumma 473 271 36 715

e
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Not 9 Bokslutsdispositioner
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-371 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning 60 000 -
Erhallna koncernbidrag | - -84 699
lLAmnade koncernbidrag 276 425 -
Summa 336 425 -84 699

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 &r

foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -41 765 -
Uppskjuten skatt -13 312 -13 576
-55 077 -13 576

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 268 414 49 575
Skatt enligt géllande skattesats 20.6 -55 293 20,6 -10 213
Ej avdragsgilla kostnader -25 -3 134
E] skattepliktiga intékter 200 .
Skatt hanforlig fill tidigare ar 41 -
Justering av temporéra skillnader - -229
-13 576

ﬁgets skattekostnad -55 077
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 8 171 5625 8 1563 000
-Nyanskaffningar . 18 525
Vid arets slut 8 171 525 8171525
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -69 652 -5 197
-Arets avskrivning -64 622 -64 455
Vid arets siut -134 274 -69 652
Redovisat varde vid arets slut 8 037 251 8 101 873

Uppgifter om forvaitningsfastigheter
Verkligt varde 40 000 000 51 400 000

Bolagets férvaliningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Samtligafastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Croisette har varderat bolagets fastighet.

Vérderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osakerheten i det beddmda marknadsvérdet. Viss anpassning av det beddémda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur évriga fastigheter i koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har uttérts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvéardesberakning av bedémaa framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hénsyn tagits {ill marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsfoérutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamférelse och analys har aven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% - 5% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits f6lja inflationen eller | forekommande fall
iIndexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7%

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Investeringar 258 997 .

Redovisat varde vid arets slut 258 997 i

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaltningstastigheten som beskrivs i
not 11.
-7
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Not 13 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutaelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det betopp som finns
fillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstamman 2023.

Not 14 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 12 000 12 000
Periodiseringsfond, avsatit vid beskattningsar 2023 60 000 -~
72 000 12 000

Av periodiseringsfonder utgér 14 832 (2 472) kr uppskjuten skatt.

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda véarde
och skatfemdssigt varde

Ingaende balans 13 576 .
Férandring i resultatréakningen 19 &2 13 676
Utgaende redovisat varde 26 888 13 576

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella insfrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, d&r majoriteten av skulderna utgérs av rantebdrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad f6r fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikilinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsiérdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkdnnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna iillrackligt med likvida medel for att kunna fulltélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skal

det alltid finnas fillréckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det 16pande
likviditetsbehovet.

Ranierisk

Med réanterisk avses risken fér fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av féréndringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang

an
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réantebindningstid innebér en férutsdgbarhet i kassaflédet men kan ocksa innebéra hégre
réantekostnader. Hanteringen av koncernens rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Foér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs beddédmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning ufifran koncernens totala laneportfélj. En féréandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
réntebindningstid skuile paverka bolagets resultat med +/-87 000 kr. Bolagets krediter I6per med rérlig

rania,

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgdér en kundkreditrisk. Bolagets xunder kreditkontroileras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gors i sampand med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Voderbolagets fordringar pa koncernféretag i6per med korta [6ptider. Moderféretagets beddémning ar
att, pa grund av de korta [6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfér e

redovisats.
Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
fillgangar tillgangar Skulder Skulder
varderade vadrderade véarderade varderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaftnings- anskatfnings-
varde varde varde varde
2023-12-31 2022-12-37 2023-12-371 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncerntéretag 8917 047 9615 749
Ovriga fordringar 1012 Q 797
8 918 059 9 625 546
Skulder
Skuld till kreditinstitut 8 730 000 9 000 000
Skuld till koncernféretag 7 040 662 6 990 810
Leverantdrsskulder 101 603 100 964
Ovriga skulder 533 130 768 514
Upplupna kostnader 42 932 34 089
16 448 327 16 894 377

Loptidsanalys odiskonterade skulder

Foérfaller Réantebédrande Rénte- [ .everantérs- Ovriga

fnom skulder kostnader skulder skulder Summa
1 ar 270 000 501 012 101 603 ~ 872 615
2 ar 8 460 000 122 130 - - 8 582 130
[

8 730 000 623 142 101 603 - 9 454 745
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Not 17 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 270 000 9 000 000
Skulder som forfaller senare an eft ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 460 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 8 730 000 9 000 000

Not 18 Langfristiga skulder koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Skulder till koncernféretag 7 040 662 6 990 810

Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvskKrivningar 64 622 64 455

64 622 64 455

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

Langfristiga skulder 6 990 810 -270 000 8 779 852 15 500 662
Kortfristiga skulder 9 000 000 - -8 730 000 270 000
Summa skulder fran 15 990 810 -270 000 49 852 15 770 662

ﬁfinansieringsverksamheten
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Not 20 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Neitoomsatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansielia poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har l@mnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

T / %JMWW
o) W Mafi-Louise Hedbys

17(17)



* L]
= - 2 i 4
. [P ¥ | EH _-I__z""' L X
: +
k v o= L]}
= 1
']
X s
ad o F T r
i- v
+ 1
' A
v 1
o
i A = LR | '?J-
T e N
o TR L 4 v

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Trianon Fruktfabriken AB
Org. nr 559122-1519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trianon
Fruktfabriken AB f0r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Fruktfabriken AB:s finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 férhallande till Trianon Fruktfabriken
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nGdvandig £or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsenthiga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan torvintas paverka de
-

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och beddomer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga tOr att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken tor att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan inefatta agerande 1 maskopi, 16rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse {o6r var revision {6r att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberétielsen {asta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Fruktfabriken AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende 1 férhéllande till Trianon Fruktfabriken
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r foérsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisovns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 10r
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéoma om nédgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta,
41 att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlg sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga {or
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse t6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malm, 2024-03-15
Mazars AB
ﬂ-.__._._,—-

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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