ARSREDOVISNING
for

Infrahubs Fastighet 11 AB

Org.nr, 559308-5847

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall ~ Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Infrahubs Fastighet 11 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den 20 april 2023.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2023-04-20
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Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr, 559308-5847

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska uppfora, forvalta och dga fastigheter inom logistik.

Foretagets sidte dr Kalmar.

Flerarsjimforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsiittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022 - 2021

0 0

-77 751 -34 442
0,00 0,00

15 648 611 15 155 255
0,30 0,16
-214,88 neg.
-0,50 neg.
595,84 275,23

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Infrahubs Hold-Co 2 AB 1 Kalmar, org.nr 559326-9441.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital = eget kapital eget kapital resultat eget kapital
25 000 0 54 500 -54 442 58
100 000 100 000
-54 442 54 442 0
=77 751 =77 751
25 000 0 100 058 ~77 7351 22 307
2022-12-31 2021-12-31
154 500 54 500

38

100 000

-77 751

22 307

22 307

22 307

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr. 559308-5847

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-03-23
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomsittning 0 0
0 0

Bﬁrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader =77 7351 -'54 442

77751 -54 442

Rorelseresultat ~77 7151 -54 442

Arets resultat 77751 -54 442
Sida3av7
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Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr. 559308-5847

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 15000000 0

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella 3

anldggningstillgangar 441 554 15.086 447
15441 554 15 086 447

Summa anlaggningstillgangar 15 441 554 15 086 447

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 54 500

0 54 500

Kassa och bank

Kassa och bank 207 057 14 308

Summa kassa och bank 207 057 14 308

Summa omsittningstillgangar | 207 057 68 808

SUMMA TILLGANGAR | 15 648 611 15 155 255

Sidad av?
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Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr. 559308-5847

BAIL, ANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33 0

Erhallet aktiesgartillskott 100 000 54 500

Arets resultat -77 751 -54 442
22 307 58

Summa eget kapital | 47 307 25 058

Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 100 000 0

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 15 466 554 15 086 447

Ovriga skulder 0 18 750

Summa langfristiga skulder 15 566 554 15 105 197

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 4750 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 000 23 000

Summa kortfristiga skulder 34 750 25 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 648 611 15 155 255

Sida S av7
Comfact Signature Referensnummer: 1592045



Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr, 559308-5847

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jimfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

2021-12-31

QIO O

am i {ams.

2021-12-31

0
15 086 447
0

Byggnader och mark | 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0
Omklassificeringar 15 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 000 000
Utgaende redovisat virde | 15 000 000
Redovisat viarde mark 15 000 000
15 000 000
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella ankiggningstillgangar | 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 15086 447
Inkop 355 107
Omklassificeringar -15 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 441 554
Utgaende redovisat virde 441 554

forvidntas antas under 2024.

15 086 447

Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 100 000
Amortering efter 5 ar 15 466 554
15 566 554

Sida 6 av 7
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15 086 447

15 miljoner har betalats 1 handpenning f6r fastigheten Arsta 1:4, Haninge. Fastigheten omfattar 85 000 kvm land. Ny detaljplan

2021-12-31

0
15 105 197

15105 197




Infrahubs Fastighet 11 AB
Org.nr. 559308-5847

NOTER

Not 5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

Kalmar

Christoffer Abramson Hans Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

Andreas Ekberg Michel Fischier
Styrelseledamot | Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt det datum som framgar av den elektroniska signaturen

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Infrahubs Fastighet 11 AB, org.nr 559308-5847

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Infrahubs Fastighet 11 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Infrahubs Fastighet 11 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Infrahubs Fastighet
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Infrahubs Fastighet 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedOmer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fGr var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhalianden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Infrahubs
Fastighet 11 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Infrahubs Fastighet 11 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067/-42/6 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson

Auktoriserad revisor
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