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Styrelsen for Keramex Fastigheter 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

\L)
i)

= Forvaltningsberattelse
o)

o
G
34 Allmédnt om verksamheten

= Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osékerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen
tillsammans med en osdker omvarld har &ven medfért stigande byggkostnader och stérningar |
leveranskedjor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hdg da féretagens intj&ningsférmaga varit god.
Inom segmentet képcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begrénsade. Antal
bestkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas omséattning och snitt k6p
per besdkare var hégre. Segmentet samhaélisfastigheter bedéms ha relativt Iagre risk &n 6vriga segment
da hyresgésterna anses vara mindre konjunkturk&nsliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av tkade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

D&rutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utdéver normal fastighetsférvalining.

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osé&kerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara aft dverskada.

Keramex Fastigheter 1 AB har dock en stabil finansiell stélining och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér bolaget bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Keramex Fastigheter 1 AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen f6r Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(13 man)
Roérelsens intakter 9215 8 575 6 702 0
Resultat efter finansiella poster 5278 b 254 3 846 -15
Avkastning pa eget kap. (%) 61,1 118,0 1371, -21,0
Soliditet (%) 202 180 1,0 100,0

. - Transaktion 09222115557491814502

Signerat CE, NL, AP, MJK



Keramex Fastigheter 1 AB 3 (17)
Org.nr 559183-5748

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 402 007

arets vinst 4 190 286
8 592 293

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 4 500 000

| ny rakning dverfores 4 092 293
8 592 293

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 12 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen bedOmer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéaller pa storleken av det egnha kapitalet. Den féreslagna
utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets férméaga att fullgéra sina kort- och langfristiga férpliktelser eller
genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning &r vidare att bolagets ekonomiska stallning
med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omstéandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter oct

liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

11, 12

2022-01-01
-2022-12-31

8 891
324
9 215

-3 085

-589
-3 674
5 541

46
-309
-263

5 278

o 278

-1 087
4 190

4 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

8 318
2506
8 575

-2 780

-233
-3 013
5 561

-309
~307
o 254

5 254

-1 083
4171

Rapport dver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt

totalresultat.
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Balansrakning

Belopp | tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491814502

Not

13
14

16
16

17
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2022-12-31

28 044

28 044

28 044

5183
1081

27
6 291

6 291

34 335

5 (17)

2021-12-31

24 785
3217
28 002

28 002

1 065
602
26

1693
1693

29 695




Keramex Fastigheter 1 AB
Org.nr 559183-5748

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
|everantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491814502

Not

18

19, 20

15
21

15

21

22
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2022-12-31

50
50

4 402
4 190
8 592

8 642

456
456

11 000
11 000

207
11 167
1716
64
1083
14 237

34 335

6 (17)

2021-12-31

50
50

4171
4 402

4 452

22 000
22 000

279
178
1079

1705
3 237

29 695
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Forandringar i eget kapital
Belopp 1 tkr

Aktie~
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 09222115557491814502

Bundna Balanserat

reserver resultat
0 23
208
0 231
0 231
4 171
0 4 402

Signerat CE, NL, AP, MJK

Arets

resultat

208

-208
4171

4171

4171

-4 171
4 190

4190

7 (17)

Summa
eget
kapital

281

4 171
4 452

4 452

4 190

8 642
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Not
Kassaﬂadesanalys 1 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31
0
pe .
& Den I6pande verksamheten
f:ji Resultat efter finansiella poster 23 5278 5 254
o2 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 24 589 233
g;;; Betald skatt -637 0
' Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 5230 5 487
Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 204 -66
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -685 -131
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 4749 5 290
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl&ggningstiligangar -631 -1 837
Kassaflode fran investeringsverksamheten -631 -1 837
Finansieringsverksamheten
LAmnade koncernbidrag 0 -3 582
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -3 582
Arets kassaflode 4118 -129
Likvida medel vid arets bérjan 25
Likvida medel vid arets bdrjan 1 065 1124
Likvida medel vid arets slut 5183 1065
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Keramex Fastigheter 1 AB, org nr 559183-5748, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Keramex

Holding AB, org nr 559183-5755, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Keramex Fastigheter 1 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 5566140-2826, med séate i Stockholm.
Moderbolag i den stérsta koncernen som Keramex Fastigheter 1 AB &r dotterbolag till och déar
koncernredovisning uppréattas ar Liviérsakringsbolaget Skandia, &msesidigt, org nr 516406-0948, med séte |

Stockholm.

Keramex Fastigheter 1 AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper) och
IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i IAS 1 p&
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godk&nda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC beddms fér ndrvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stélining | vésentlig omfattning.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i férekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK), vilket

ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rérelseskulder ingéar i rorelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas

till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter
Bolagets hyresintékter kiassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och

redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen éver kontrakisperiodens lédngd. Det innebér att endast de
intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna fordelas i hyresintékter
och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for
investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintdkterna omfattar all annan
tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsforingsbidrag med mera. Serviceintakierna
redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga avtal och grundar sig
vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas i férskott och forskottshyror

redovisas som férutbetalda hyresintékier.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan fidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive verhyra éver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller | samband med successiv

inflyttning, redovisas | den period de avser.
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Intakter fran fastighetsforsaljning
Intékter fran fastighetsforsaljningar redovisas pa tilliradesdagen, vilket &r den tidpunkt da den legala
aAganderatten overgar till kdparen samt risker och formaner kopplat till &gandet. Forséljningspriset redovisas

u; som avtalat forsaljningspris med avdrag for forsaljningsomkostnader.

M

E;; Personal

m Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

olph

§ L

5! Ovriga externa kostnader

(1 Ovriga externa kostnader avser kostnader foér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras éver l6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen har

anvants.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tilampning av de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den

man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Leasing
Leasingavtal d&r i allt vasentligt alla risker och forméaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intékten linjart éver kontraktets [6ptid. Som leasetagare
redovisas avqiften som kosthad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos givaren.

e - Transaktion 08222115557491814502 Signerat CE, NL, AP, MUK - i e i
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Avsattningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldéde av ekonomiska resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden
betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet
till en réantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det
ar tilldampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen néar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansréakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar tillgangarna likvida medel, kundfordringar,
vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt skulderna
leveranttrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett hettobelopp 1 balansrékningen nér det finns
legal rétt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrdntemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster. Effektivréantan ar den rénta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafloden dver den férvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vérdet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for férvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade kreditforluster |
resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, 6vriga fordringar och upplupna intdkter omfattas
av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget fér lag kreditrisk. For
kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt redovisar férvéantade
kreditforluster for tillgangens aterstaende 6ptid. De forvantade kredittériusterna fér kundfordringar och
avtalstillgangar berdknas genom bedémningar som ar baserade pa historik, nhuvarande férhallanden och

prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nér inga mgjligheter till

ytterligare kassafléden beddms féreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde med anvandning av effektivré&ntemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder {ill
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.
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Upplysningar om narstaende
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt Liviérsakringsbolaget

Skandia, 6msesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar att betrakta som
nérstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjiemedlemmar &r ocksa nérstaende till bolaget.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden samt

lamnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och
styrelsen anser vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran dessa

bedOmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsens intékter
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kosthader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i1 procent av
balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som dnnu inte har tritt ikraft
Foretagsledningen beddmer att &ndringar i RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte véntas fa nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och férsaljning méatt | kronor avser 21 (22)% av inkdpen och 0 (0)% av férséljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafidde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva, hyresvakanser,
fastighetskostnader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i varderingen av
fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer som bolaget

star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och rénterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, d6msesidigt tillhandahaller
finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

SRS . Transaktion 09222115557491814502 Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som h&nfér sig till icke-uppsagningsbara

{Eﬁ operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.
U
%;E 2022-01-01 2021-01-01
e -2022-12-31 -2021-12-31
(f
=
03]
Avtalade hyresintakter inom ett ar 8 531 5 636
Avialade hyresintékter mellan ett och fem ar 8 886 8 954
Avialade hyresintédkter senare &n fem ar 0 0
17 417 14 590
Not 6 Serviceintakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Media (el, varme,va,kyla) 138 158
Ovrigt 185 08
324 256

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanférligt till fastigheter belagna i Sverige. Intdkterna
redovisas i direkt anslutning fill att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivningar byggnader, markanlaggningar och

byggnadsinventarier -589 -233
-589 -233

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintékter, koncernbolag 26 0
Réanteintékter, 6vriga 20 2
46 2
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Réntekostnader, 6vriga
Kapitalkostnader

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
. Uppskjuten skatt

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 5 278 (5 254) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

. Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemaéssigt restvarde uppgar till tkr

Transaktion 09222115557491814502
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2022-01-01

-2022-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

637
450
1 087

Procent
-20,6
-0,0

0,0
-20.6

Procent
-20,6
-0,0
-20,6

2022-12-31

25 199
3 848
29 047

-414
-589
-1 003
28 044

25 828
25 828

14 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-307

~-309

2021-01-01
-2021-12-31

1079
3

1 083

2022-01-01
2022-12-31

-1 087
0
0
-1 087

2021-01-01
2021-12-31

-1 082
0
-1 083

2021-12-31

25 053
146
25 199

-181
-233
-414
24 785

24 755
24 755
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar

15 (17)

2022-12-31 2021-12-31
(ol
ngﬁ Vid arets borjan 3217 1 526
2 Overfort till byggnader -3 848 0
% Investeringar 631 1690
Eri Redovisat varde vid arets slut 0 3 217
)
[
N Not 15 Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 5183 1 065
Ovriga kortfristiga fordringar 1 081 0
Summa finansiella tillgangar 6 264 1 065
Finansiella skulder 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till kohcernbolag 11 000 22 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 11 167 178
Ovriga kortfristiga skulder 207 T
Summa finansiella skulder 22 374 22 453

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 18 (4)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 65 (76)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 22 307 (22 307) tkr.

Not 16 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Réantevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakringspremie 10 6
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 0 20
10 26

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31
Balanserat resultat 4 402 007
Arets resultat 4 190 286
8 592 293

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 4 500 000
| ny rédkning 6verfores 4 092 293
8 592 293
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Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Redovisat mot Belopp vid
. arets ingang resultatrakning Eget kapital arets utgang
E&,‘; Byggnader och mark 6 450 0 456
¢ 6 450 0 456
A
B
&
= Not 20 Avséttningar for uppskjuten skatt
o Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 456 456
Netto uppskjuten skatteskuld 0 456 456
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 & G
Netto uppskjuten skatteskuld 0 6 6

Not 21 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i tva (tva) delar med ursprungliga
|6ptider pa tre och fem ar. Under aret uppgick genomshnittliga réntevillkor till 1,395% (1,395%). Genomsnittliga
rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1 januari 2023 till 1,395% (1,395%). Rantesatserna ar
baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika lanens |ptider med ett tilldgg om 120-145 baspunkter.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 983 1337
Fastighetsskatt 48 63
Fastighetsrelaterade kostnader 52 303
Ovriga upplupna kostnader 0 2
1082 1705
Not 23 Betalda rantor och erhallen utdelning

2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 28 2
Erlagd ranta -307 -307
-280 -305

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 589 233
589 233
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Not 25 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 5183 1 065
5183 1 065

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman | Keramex Fastigheter 1 AB, org. nr 559183-5748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Keramex Fastigheter 1 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Keramex Fastigheter 1 AB finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Keramex Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:;

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
tili folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Keramex Fastigheter 1 AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Keramex Fastigheter 1 AB, org. nr §59183-5748,2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Keramex Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Grlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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