Arsredovisning

for

tsaf Invest AB

559371-5377

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-21.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Samuel Eric Fischbein, Styrelseledamot
2026-04-21
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Styrelsen for tsaf Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag bolag dga och forvalta fastigheter och ddrmed bedriva
forenlig verksambhet.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Mofast Invest Il AB , org.nr 559239-4448.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sésom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation, och rénteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling 4r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pa vakansgrad och hyresnivéer. Forédndringar av rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och verksambheten till stor del &r finansierad
med 14n fran kreditinstitutioner, med undantag for eget kapital, utgor rantekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot rénterisk pé grund av foréndringar av
ranteldget. Utover beskrivna makroekonomiska risker bér &ven bolaget en motpartisk gentemot sina
hyresgéaster d& dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan
fullfdlja sina finansiella dtaganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens overgripande miljomal &r att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energiforbrukningen och i mest mdjliga mén nyttja miljdanpassad och fornybar energi. I de fall
dé hyresgésterna stér for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga
energibesparingsatgérder.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 179 94
Soliditet (%) 98,4 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 7052114
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 218 196
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25000 7270 310
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023 2022
(10 mén)
0 0
3 546 3275
99,2 944
Arets
resultat
218 196
-218 196
300 500
300 500
7270310
300 500
7570 810
7570 810
7570 810
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Totalt
7295 310
0

300 500
7 595 810

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-121 318
-121 318
-121 318

2 -3 854
3 304 344
300 490
179 172

121 328
121 328
300 500

300 500
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2024-01-01
-2024-12-31

-124 554
-124 554
-124 554

0

218 196
218 196
93 642

124 554
124 554
218 196

218 196
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 0
5 7715023
7715 023
7 715 023

1242
1242
1242

7716 265
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2024-12-31

25000
6 926 845
6 951 845
6 951 845

342750
342 750

715
715
343 465

7295 310
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25000
25000

7270310

300 500
7 570 810
7 595 810

120 455
120 455

7716 265
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2024-12-31

25000
25000

7052114

218196
7270 310
7295 310

0
0

7295 310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025

3854
3854

2025

304 344
304 344

2025-12-31

25000
0

-25 000
0

0

2024

2024

218196
218 196

2024-12-31

50 000
25000
-50 000
25000

25000
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Namn

Mofast Invest Il AB - Moderbolag
Mofast AB (Publ) - Koncernmoderbolag

Mofast AB (Publ) upprittar koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Stockholm

Org.nr
559239-4448
559124-6052

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Samuel Eric Fischbein
Samuel Eric Fischbein
Styrelseledamot
2026-04-21

2025-12-31

6 926 845
445 428
0

342750
7 715 023

7 715 023

Sate
Stockholm
Stockholm
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2024-12-31

6617250
510 845
-201 250
0

6 926 845

6 926 845



