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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP1 Fastigheter Slagan 6 AB, 556320-4055 far harmed avge arsredovisning fér
0 2023-01-01 - 2023-12-31.

< Verksamheten
£ Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsiGrvaltning av fastigheten Slagan 6 belagen | Sundsvalls kommun.
Under de narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2023.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.,

Resultat och kassaflode .a
Bolagets resultat for dret pa driftnettoniva uppgick till 793 kkr (819) . Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till -3 577 kkr (503).

Agarférhallanden _ o -
Bolaget ar ett helagt dotterbolag tili NP1 Férvaltning AB, 556937-4787, med séate | Sundsvall och ingar
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning fér den stérsta
koncernen.

Organisation _ . . . . .
BOI aget h ar‘ i ng en anSté | |d p ersenal _ MO derbo Iag et i ko nC e rnen til Ihan d a h é II er a d mi n iS trati Va O Ch
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjénster: ) :

Ekonomisk dversikt _ _ _
2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 1290 1186 951 730 - 713
Driftnetto 793 819 285 350 458
Overskottsgrad, % 61% 70% 30% 48% 64%
Resultat efter finansiella poster 150 265 -111 -110 25
Saliditet, % 33% 33% 30% 14% 26%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto 1 procent av hyresintakter

Soliditet _ __
Eget kapital i procent av balansomslutningen

*? . | -0 -
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Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

De vésentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackmng av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala

medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och

kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rdntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 707 854, disponeras enligt féljande:

_ _ _ _ | ___ Beilopp (kr)
Balanseras i ny rakning 1 707 854

Summa 1 707 854

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. s

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har dotterbolaget NP1 Slagsvérdet 5 AB, 556818-1878 salts.
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Resultatrikning

3(14)

Belopp i kkr o " Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

i""} — s " omaie NT——

Hyresintakter

. Fastighetskostnader 7
5y Fastighetsskatt
Driftnetto

IS

Avskrivningar
Central administration:
Rorelseresultat

W

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

1290

1290

-475
22

793

239

-149

405

217

150

99

1 186

1186

-345
-22

319

=239
-145

435

=170

265

j—

Arets resultat dverensstdmmer med arets totalresultat
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Balansridkning B -
Belopp i kkr - _ I o Bt 1

S

e TILLGANGAR
0 Anldggningstiligangar

G Materiella anlaggningstillgangar
o Forvaltningsfastigheter 4 . 5042 5 281
o 5042 5 281

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 R - 3968
- 3 968

Summa anlaggningstillgangar T 5042 9 249

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 38

Fordringar hos koncernféretag 4174 111

Skattefordringar 56 88

Ovriga fordringar 228 111

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 110 106
4 606 416

Summa omsittningstillgangar 4 608 416

SUMMA TILLGANGAR 9648 9 665
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Balansrikning _
Belopp i kkr L Not 2023-12-31 2022-12-31

% EGET KAPITAL OCH SKULDER
A Eget kapital 10
o Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

100

1 449

100
1476

10

1586

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1628 1 407

Arets resultat 80 194
1708 1601

Summa eget kapital 3267 3187
Obeskattade reserver | 11 B 5
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 67 86
Periodiseringsfonder 9 X

157 106

Avsattningar __ _
Avsattning fér uppskjuten skatt 12 L °54 965
554 265

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5324 5 037
0 324 5 037

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 40 33

Skulder till koncernféretag 165 554

Ovriga skulder 32 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 109 175
346 770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 9648 9665
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Rapport 6ver forandring eget kapital

pos Aktie-  Ovrigt bundet Balanserat Arets
& L _ - kapital eget kapital ~ resultat - resultat

& 2022

T Belopp vid arets ingang 100 1514 962 418

& Disposition av faregaende ars resultat 418 -418
Upplosning uppskrivning -28 27
Arets resultat | - - . 194
Belopp vid arets utgang 100 1486 1 407 194

2023

Belopp vid arets ingang _ 100 1486 1 407 194
Disposition av féregaende ars resultat 194 194
Upplésning uppskrivning -27 27

Arets resultat _ o o . &0
Belopp vid arets utgang 100 1459 1628 80

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvérde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2023.

| | | | o | - | B st e
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-0 1"-01'1 -
69 Belopp i1 kkr - - _ 2023-12-31 2022-12-31
& Den I6pande verksamheten » ,
e Resultat efter finansiella poster - 180 265
= Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet . =3v29 239
& -3 579 504
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére -3 577 503
féorandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital |
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 333 244
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder =36 _-1266

Kassaflode fran den [6pande verksamheten =7 946 519

Avyttring av dotterféretag _ 3 0R8 -
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -
Avyttring av finansiella tillgangar _ _ 4 079 . -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 8 047 -6

Finansieringsverksamheten , .
Amortering av 18n 5889 = -856

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -101 525

Arets kassaflode _ i i
Likvida medel vid arets borjan — __

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01-  2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rdntor ' N -
Erhallen ranta 27 .
Erlagd rénta -309 146

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 239 239
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta @r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

e Allmédnna redovisningsprinciper
pt Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2

& Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna fér nar
€ bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andrmgen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

'Vardermgsmmclper m m

Intakter

Hyresintakter fran fowaltmngsfastlgheter aviseras i forskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Erséattningar i samband med uppségning av hyresavtal |
fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande

av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utglfter dlrekt hanforbara tuII forvarvet av forvaltnmgsfastlgheten Fmansuel a kostnader resultatfors |

Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffmngsvardet mgar ink6pspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgéngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaﬁmngsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar,
Avskrivningarna pa under aret anskaffade t|||gangar beraknas med beaktande av anskaﬁnmgstldpunkt.
Planenliga avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

%

Electronically signed / Sahkéisesti allekirjoitattu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet # VISThd Sign
hitps:/isign.visma.het/sv/idocument-check/e5132bb3-5718-4c36-a06¢c-dfe3fcab960e www.vismasign.com




NP1 Fastigheter Slagan 6 AB 9(14)
556320-4055

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. For de
under aret férvarvade och avyttrade tillgangarna har h&nsyn tagits till innehavandetiden.

4 Forvaltningsfastigheter:

7 Byggnad _ 100 &r
o s cbioe bbbl -
< Hyresgéastanpassningar Sar
= Markanlaggningar 20 ar

™~

Koncernbidrag
Féretaget tilldampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval
lAmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkp och férsaljning matt i kronor avser 23 % (34) av inképen och 0 % (0)
av forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.
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Noter

- Not 1 Fastighetskostnader

2023-12-31

10(14)

2022-01-01-

2022-12-31

& Fastighetsskotsel och drift

Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtrét.

Not 2 Avskrivningar

-421

54

-291
54

~-345

2022-01-01-

Férvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

- =239

239

-239

239

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2023-01-01-

2022-01-01-

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

w@2§82

2023-12-31

170

170

2022-01-01-
2022-12-31

Fié_ré;rl_drifﬁg: av periodiseringsfond
Foéréndring avskrivningar utbver plan
sSumma
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

1i(14)

2022-01-01-
2022-12-31

2 Aktuellt skattekostnad
2 Periodens skattekostnad
Yo Justering av skatt hanférlig till tidigare ar

= Uppskjuten skattekostnad
o Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
i fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader |

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat

Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras
Redovisad effektiv skatt

-44
14

-13

& visma sign
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Not 7 Forvaltningsfastighet

2023-12-31

12(14)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
a -Vid arets borjan
= -Nyanskaffningar

Ta) Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
o -Vid arets bérjan

e -Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut

varav mark

7901

7 901

-2 620

~27

5 042

7901

-2 382
27
-211

5 281
552

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 2 161 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 11 100 kkr.

Bedomnmg av verkligt varde gors i enlighet med NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13
niva 3, dar bedémning av verkllgt varde gérs med tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och
avkastmngsbaserad metod i form av diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid
ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan varderingsobjektet och genomforda fastighetstransaktioner
med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for
respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa
faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig
beddmning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker
fran beddmd marknadshyra, Driftéverskottet nuvardesberaknas tilisammans med restvardet for att
berakna fastlgheten-s marknadsvéarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid
forsaljnlng pa den @ppna fastlghetsmarknaden jamfers med pnser wd kanda I|kvard|ga transaktloner
kalkylrantan tlll 9 45 procent Inﬂa‘nonsantagandet | beraknmgen uppglck tIII 2 procent Under det fjarde
kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det
verkliga vardet 6verensstdmmer med fastigheternas marknadsvéarde.

Not 8 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 968 3 968
-Avyttring -3968
Redovisat varde vid arets slut . 3 968

Not 9 Kundfordringar
| _ _ - 2023 14-31 '2022—:1.2’-3..{
Fordringar hyresgéaster 38 _ -
38 -

Styrelsen foreslar att tlll forfogande staende vinstmedel, kronor 1 707 854, disponeras enligt féljande;

1707854
1 707 854

Balanseras i ny rékning
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NP1 Fastigheter Slagan 6 AB
556320-4055

Not 11 Obeskattade reserver

13(14)

2022-12-31

2023-12-31

'-Byggnader och mark_ 67

Periodiseringsfonder: _
-Avsatt 2022 20

86

20

Summa 157

Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt

106

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporér skilinad mellan

bokfért varde och skattemassigt varde.

2023-12-31

Uppskjuten gkatt p pa temporara skillnader o 554

554

Not 13 Stallda sakerheter _
2023-12-31

565

565

2022-12-31

Eastighetsinteckmingar N - 5 488

5393

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r koncernlan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sdsom

leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantorsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vérdet bedéms
overensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort
ran‘teblndnmgstld lnnebarande att upplupet anskaﬁnmgsvarde overensstammer med verkllgt varde.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
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556320-4055
Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

™ Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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