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Styrelsen och verkstéllande direktdren for John Mattson Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till John Mattson Fastighetsforetagen AB (publ.),

org nr 556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson Fastighetsforetagen AB's aktie ér
sedan 5 juni 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Bolagets verksambhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter direkt eller genom indirekt dgande i
dotterbolag. Bolaget dger 19 fastigheter i Larsberg p& Liding6. Bolaget hade vid bokslutsperiodens
utgéng 41 (40) personer anstéllda. Bolaget arbetar aktivt med sitt 1dngsiktiga hallbarhetsarbete inom alla
verksamhetsomraden. Bolagets redovisningsvaluta &ér svenska kronor (SEK).

Foretaget har sitt séte i Lidingo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det finns inga vésentliga héndelser att rapportera under rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 242 686 236 209 221670 209 231
Resultat efter finansiella poster 143 400 277 743 29933 27171
Balansomslutning 3754764 3590385 2878555 2948978
Soliditet (%) 9,7 6,7 2,9 2,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 000 200 80 792 157 263 239 255
Disposition enligt
arsstimman 157 263 -157 263 0
Arets resultat 114 663 114 663
Belopp vid arets utgiang 1000 200 238 055 114 663 353 919
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

238 054 960
114 663 460
352 718 420

352718 420
352 718 420
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Resultatrikning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3,4,5 242 686
11

6 -41 801
200 896

-45 054
-45 054

155 842
7,8 -59 579

96 263

9 105 242
-6 132

10 -51973
47137

143 400

-2 196

-13 989

127 215

11 -12 552

114 663
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2023-01-01
-2023-12-31

236 209
169 263
-47 164
358 308

-42 687
-42 687

315 621
-54 461

261 160

73 816
-25314
-31919
16 583
277743
-86471
0

191 272
-34 009

157 263
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagéende fastighetsarbeten
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier i dotterbolag

Fordringar hos koncernbolag

Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordran p& moderbolag

Fordran pé koncernbolag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

16

17

2024-12-31

3550
3550

1264 563
35 004
5338
1304 905

343

1 890 294
2350

100

1 893 087

3201 542

878
71330
457 230
0

2399
20 000
551 837

1385

553 222

3754764
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2023-12-31

1286178
17 754

8 605
1312 536

343

1798 089
3953

100

1 802 485

3115020

763
449 176
15212
2555
500
7159
475 365

0
475 365

3590 385
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 1200 1200
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 238 055 80 792
Arets resultat 114 663 157 263
Summa fritt eget kapital 352718 238 055
Summa eget kapital 353919 239 255
Obeskattade reserver 13 989 0
Avsittningar

Ovrig pensionsskuld 19 2920 4912
Uppskjuten skatteskuld 20 84 315 80 407
Summa avsittningar 87 235 85319
Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 25 2 638 450 1 956 908
Skulder till koncernforetag 547 021 576 019
Summa langfristiga skulder 3185472 2532 927
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22,25 0 687 964
Leverantorsskulder 11032 10 533
Skulder till koncernforetag 69 119 2214
Aktuella skatteskulder 4 964 0
Ovriga skulder 3722 5137
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 25312 27036
Summa Kkortfristiga skulder 114 150 732 884

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3754 764 3590 385
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Kassaflﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
o -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 96 264 261 160
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 24 22 738 -126 276
Erhallen rénta 96 7
Erlagd rénta -24 204 -29 162
Betald inkomstskatt 0 -1 361
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 94 894 104 368
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning/minskning av rérelsefordringar 98 665 -38 539
Okning/minskning av rérelseskulder -27 698 -130 280
Kassaflode frin den lopande verksamheten 166 360 -64 451
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -38 131 -20 626
Avyttring/forvérv inventarier -2 842 -2399
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 1 603 -666 126
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0 248 107
Kassaflode frian investeringsverksamheten -39 370 -441 044

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 359 000 2231026
Amortering av 14n -365 421 -1 740 500
Foréndring 6vriga avséttningar 11997 0
Foréndring koncerninterna lan -131 180 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 604 490 526
Forindring likvida medel

Foréndring likvida medel 1385 -14 969
Likvida medel vid arets borjan 0 14 969

Likvida medel vid arets slut 1 385 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument
Bolaget ingér derivatinstrument (rdnteswappar) med extern part. Bolaget tillaimpar
sékringsredovsining.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme inkl. grund 100 ar
Pantbrev och aktiverad rénta 100 ar
Stomkomplettering 50 &r
Fasad 40 ar
Tak 40 ar
Badrum 40 ar
Ventilation 30 ar
Ovriga utrymmen 25 ér
Markanldggningar 20 &r
Inventarier 3-5ar

Foretaget ar ett moderforetag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och

antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gdrs. Uppskattningar och beddmningar ar
baserade pé historiska

erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvinds for att

bedoma de redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan

avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra en

betydande risk for en
vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

Not 3 Nettoomsiittning

2024 2023
Hyresintékter 215 436 204 714
Ovriga intikter 27250 31495
242 685 236 209
Not 4 Uppgift om inkop och forséiljning inom samma koncern
2024 2023
Inkép 15,3% 9,10%
Forséljning 0% 0,03%
Not 5 Avtalade framtida hyresintikter avseende kommersiella lokaler
2024 2023
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 7458 4 095
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 8 843 2151
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 1227 0
17 528 6 246
Not 6 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och fastighetskostnader -31 508 -38412
Reparation och underhéll -6 666 -5218
Fastightetsskatt -3 627 -3533

-41 801 -47 164
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Not 7 Anstillda och personalkostnader (storre foretag)

2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 17 22
Min 24 18
41 40
Loner och andra erséttningar
Ovriga anstillda 20 134 18 154
20 134 18 154
Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstéllda 2198 1726
Sociala kostnader 7207 6 164
9 404 7 890
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 29 538 26 044

Not 8 Central administration och marknadsforing

I central administration och marknadsforing ingér arvoden och kostnadserséttningar till Ernst & Young AB med
foljande belopp

exklusive mervérdesskatt.

2024 2023
Revisionsuppdrag -81 -78
-81 -78
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintikter frdn moderbolag 12 940 2 601
Rénteintikter fran koncernforetag 92 205 71207
Ovriga rinteintékter 96 8
105 242 73 816

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till externa kreditgivare -23 229 -31919
Réntekostnader till koncernforetag -28 744 0

-51973 -31919
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Not 11 Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter eller kostnader
Skatteeffekt av temporéra skillnader, underskott mm
Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omfort fran pageande arbeten

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Pigiende fastighetsarbeten

Redovisat vérde vid &rets borjan
Investeringar

Aktiveringar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

2024

-8 645
-3907
-12 552

127 215

-26 206
-1274
14 928

-12 552

2024-12-31

1 607 537
0

20 880
1628 417

-321 359
-42 495
-363 854

1264 563

2024-12-31

17 754
38131
-20 880
35004

2024-12-31

24 549

2892
-3 873
23 568

-15944
-2 286
-18 230
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2023

0
-34 009
-34 009

191 272

-39402
-5 381
10 774

-34 009

2023-12-31

1662 321
-103 237
48 453
1607 537

-297 481
-23 878
-321 359

1286178

2023-12-31

37710
28 497
-48 453
17 754

2023-12-31

22 151
2398
0

24 549

-13 656
-2 288
-15 944
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Utgdende redovisat virde

Not 15 Aktier i dotterbolag

Redovisat vérde vid é&rets borjan
Lamnade aktiedgartillskott
Nedskrivning

Redovisat vérde vid érets slut

John Mattson Tomt AB org.nr 556077-6253 Séte: Lidingd
John Mattson Projekt AB org.nr 556598-0496 Site:
Lidingo

Not 16 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Brf Hemfjéillsbyn

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald riantepremie

Forutbetald varmeinvestering Stockholm Exergi
Ovrigt

Not 18 Aktiernas kvotvirde

Antal aktier, st
Aktiekapital
Kvotvérde

Not 19 Ovrig pensionsskuld

Posten avser belopp avsatta for direktpensioner hos forsdkringsbolag inklusive 16neskatt.
Forsakringar ér stillda som sikerhet av bolaget for dess fullgdrande av pensionsataganden.

Ingéende avsittning direktpension
Uttag under aret inklusive loneskatt

11 (14)
5338 8 605
2024-12-31 2023-12-31
343 643
0 25
0 -325
343 343
Bokfort
Andel Antal varde
% andelar 2024-12-31
100 3000 223
100 1 000 120
2024-12-31 2023-12-31
100 100
100 100
2024-12-31 2023-12-31
943 839
7778 5650
10 251 669
1029 669
20 000 7 827
2024-12-31 2023-12-31
10 000 10 000
1 000 1 000
100 100
2024-12-31 2023-12-31
4912 7140
-1992 -2 228
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2920

Not 20 Uppskjuten skatt

12 (14)

4912

Posten avser uppkjuten skatt pa temporara skillnader och underksottsavdrag hanforliga till skillnader i
bokforingsmissiga och skatteméssiga avskrivningar och anvindande av utvidgade reparationsbegreppet.

Skuld

-84 315
0
-84 315

Skuld
-81 504

0
-81 504

Netto

-84 315
0
-84 315

Netto
-81 504

1097
-80 407

Fordran
2024-12-31
Byggnader och mark 0
Underskottsavdrag 0
Netto 0
Fordran
2023-12-31
Byggnader och mark 0
Underskottsavdrag 1 097
1097
Not 21 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetslan som forfaller tidigare &n 5 ar efter balansdagen 2 180 242
Fastighetslan som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 458 208
2 638 450
Not 22 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Fastighetslan 0
0
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31
Forutbetalda hyresintékter 16 757
Upplupna rantekostnader 2411
Loneskulder och semesterloner inkl. sociala avgifter 2792
Virme, vatten och el 1 564
Ovrigt 1788
25312
Not 24 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2024-12-31
Avskrivningar 45 054

2023-12-31

1498 452
458 208
1 956 660

2023-12-31

687 964
687 964

2023-12-31

15107
5402
2929
1932
1 665

27 035

2023-12-31

42 687



John Mattson Fastighets AB
Org.nr 556056-6977

Realisationsresultat vid forsdljning av anlaggningstillgdngar
Nedskrivning andelar i dotterbolag

Avsittning till periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Not 25 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Kapitalforsikringar for sékerstdllande av pensioner

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 26 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser finns att rapportera efter balansdagen.

-6 132
-13 989
-2 196
22 738

2024-12-31

3174 500
2350
3176 850

13 (14)

-169 263
0
0
0
-126 576

2023-12-31

3598 011
3953
3 601 964
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Liding6 2025-05-13

Per Nilsson
Per Nilsson
VD, Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2025-05-20
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Ebba Pilo Karth
Ebba Pilo Karth
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i John Mattson Fastighets Aktiebolag, org.nr 556056-6977

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for John Mattson Fastighets
Aktiebolag for rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
John Mattson Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till John Mattson
Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av John Mattson Fastighets
Aktiebolag for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till John Mattson Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2025
Ernst & Young AB

Karin Hanna Katrine
Soderberg

Karin Hanna Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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