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Styrelsen for Kopparporten Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget forvaltar fastigheterna Fjolner 5, Apollo 13 och Apollo 15. Samtliga dr beldgna i Lidkopings
kommun.

Foretaget har sitt site i Lidkoping.

Agarférhallanden
Samtliga aktier dgs av Fritiders AB, 556758-1466.

Moderbolag i storsta koncernen ér Senway AB, 556268-4935. Senway AB uppréttar koncernredovisning
for hela koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5492 5608 5154 5263
Resultat efter finansiella poster -27 128 14 691
Soliditet (%) 20 24 26 26

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 9189 474 430 370 9739 844
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 430370 -430 370 0
Arets resultat -1 749 632 -1749 632
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 9619 844 -1749 632 7990 212

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9619 844

arets forlust -1 749 632
7 870 212

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 7870212
7 870 212

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

5491 508
5491 508

-3 076 457
-271 616

-765 488
-4 113 561
2 1377 947

33 680
-1 438 840
-1 405 160
-27 213

17276
-9 937

-1 739 695
-1749 632

209

2023-01-01
-2023-12-31

5607777
5607 777

-3 309 499
-194 606

-725 316
-4 229 421
1378 356

166 251
-1416 602
-1250 351

128 005

320 000
448 005

-17 635
430 370
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

29043 783
0

518 097
29 561 880

8667774

0
8667 774
38 229 654

284 210
767 448
57974
64 197
1173 829

878 614
2 052 443

40 282 097
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2023-12-31

29 244 887
17276

0
29262 163

8139 845

0
8 139 845
37 402 008

365 819
0

452 899
70 501
889 219

2332850
3222 069

40 624 077
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9619 844 9189 474
Arets resultat -1 749 632 430370
7 870 212 9619 844
Summa eget kapital 7990 212 9 739 844
Obeskattade reserver 0 17276
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 1 739 695 0
Summa avsittningar 1739 695 0
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 25537304 29 187 304
Skulder till koncernforetag 3877929 0
Summa langfristiga skulder 29 415 233 29 187 304
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 600 000
Leverantorsskulder 260 747 273 218
Skulder till koncernforetag 40 834 101 063
Ovriga skulder 306 315 128 603
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 529 061 576 769
Summa Kkortfristiga skulder 1136 957 1679 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 282 097 40 624 077
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagdngstillimpare (K3)
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande poster i ingangsbalansrakningen inte raknats om:
Byggnader och mark

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper éndrats i jamforelse
med tidigare ar: Komponentavskrivningar gors pa byggnad

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Hyreshus
Stomme och grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 30-50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 30-40 ar
Inre ytskikt och hyresgéstanpassningar 30-80 ar
Fasad 30-60 ar
Fonster 30-50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 20-40 ar
Ventilation 20-40 ar
Hiss 25 ér
Overvakning/larm 15 &r
Restpost 50 ar

Industrifastighet
Stomme och grund 80 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 50 &r
Virme och sanitet 50 &r
El 40 &r
Inre ytskikt och hyresgéstanpassningar 15 ér
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 30 &r
Ventilation 25 ér
Restpost 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inkdp fran koncernforetag skett med 145 530 kr och forséljning till andra koncernforetag

har skett med 16 990 kr.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 44 009 574 44 009 574
Inkdp 547 108 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 44 556 682 44 009 574
Ingéende avskrivningar -14 764 687 -14 084 736
Arets avskrivningar -748 212 -679 951
Utgidende ackumulerade avskrivningar -15 512 899 -14 764 687
Utgdende redovisat virde 29 043 783 29 244 887
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 272 195 272 195
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 272 195 272 195
Ingéende avskrivningar -254 919 -209 554
Arets avskrivningar -17 276 -45 365
Utgidende ackumulerade avskrivningar -272 195 -254 919
Utgdende redovisat virde 0 17 276

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Inkop 518 097 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 518 097 0
Utgdende redovisat virde 518 097 0
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

8139 845
1 600 000
-1 050 000
-22 071
8667 774

8667 774

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar

Belopp vid arets utgiang

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
0
0
0

0

2024-12-31

1739 695
1739 695

2024-12-31

25537304
25537 304

2024-12-31

34411 500
34 411 500
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2023-12-31
2735000
3401 371
-5 540 351
7 543 825
8 139 845

8 139 845

2023-12-31
7 543 825
-7 543 825
0

0

2023-12-31

0
0

2023-12-31

26 787 304
26 787 304

2023-12-31

34411 500
34 411 500



Kopparporten Aktiebolag 909
Org.nr 556497-7535

Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Jenny Niklasson, LR Hagahuset Ekonomi AB

Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Lidképing 2025-05-01

Anders Svensson
Anders Svensson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-01
LR Hagahuset Ekonomi AB
Lisa Johansson

Lisa Johansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kopparporten Aktiebolag, org.nr 556497-7535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kopparporten Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kopparporten Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Kopparporten Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kopparporten
Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Kopparporten Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Lidkoping
2025-05-01
LR Hagahuset Ekonomi AB

Lisa Johansson
Lisa Johansson
Auktoriserad revisor
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