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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | HSB Sydost Fastighetsférvalining AB 556934-3691 intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resuitat- och
balansréakningen faststallts pa arsstdamma 2023-04-22. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Vaxj6 den "QL{ /

L-f//f%v 7/, té/// ,

Marten Lindb
Verkstallande direktor
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556934-3691

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for HSB Sydost Fastighetsférvaltning AB, org nr 5§56934-3691
med séte i Vaxjo, far hdrmed avge arsredovisning for 2022, bolagets sjunde rakenskapsar.

Allmant om verksamheten
Bolaget har till uppgift att bedriva fastighetsforvaltning.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag tilll HSB Sydost Holding 1 AB, org nr 556934-3766, med séate 1 Vaxjo.

HSB Sydost Holding 1 AB ingar i en koncern dar HSB Sydost Ek fér org nr 729500-1767 med séte |
Vaxjo, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernstyrelse

Pa konstituerande styrelsemote | HSB Sydost Ek for, i samband med bolagsstdmman 2022,
beslutades att moderbolagets styrelse ar att beakta som en sk koncernstyrelse. Detta innebar att
samtliga arenden och beslut rérande det enskilda dotterbolaget féredras fér moderbolagets styrelse
dar aven beslut fattas. Fo6r verkstallandet av besluten ansvarar VD som &r vald styrelseledamot |
aktuellt dotterbolag. Detta upplagg galler f6r samtliga dotterbolag inom koncernen.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stélining

| o . Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 70510 312 69 803 855 66 080 488 71 784 852

Rérelsemarginal % 1 -4 -1 -3

Balansomslutning 40 364 292 43 162 292 35741 706 41 258 109

Soliditet % 4 4 3 0
Definitioner, se not 15.

Eget kapital

Aktie- Fritt eget

) kapital kapital

Vid arets borjan - 50 000 1468 765

Arets resultat i 220 982

?IT arets utgang 50 000 1689 747
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanserat resultat 1468 765
Arets resultat 220 982
Summa 1689 747
Balanseras i hy rakning 1 689 747

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
mlansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 70 510 312 69 803 855
Ovriga intakter 1 280 979 521 489
71791 291 70 325 344
Rorelsens kostnader
Externa kostnader -30 938 976 -33 685 592
Personalkostnader -37 808 881 -38 334 598
Avskrivningar anlaggningstillgangar -1 996 726 -1 414 873
Ovriga rorelsekostnader -41 534 -5 069
Rorelserésultat 1 005 174 -37114 788"
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande intékter 93 363 -
Réantekostnhader och liknande kostnader -393 187 -357 234
Resultat efter finansiella poster 705 350 -3 472 022
Bokslutsdispositioner -400 000 4 000 000
Resultat fore skatt - 305350 927978
Skatt pa arets resultat -84 368 -123 572
Arets resultat 220 982 404 406

It
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet . 1 550
Maskiner och inventarier 8 950 627 7 921 837
8 950 627 7 923 387
Finansiella anldggningstillgangar
LLangfristiga fordringar hos koncernféretag - 1 897 934
- 1897934
Summa anlaggningstillgangar 8 950 627 9 821 321
Omséttningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 45 000 45 000
45 000 45 000
Kotrtiristiga fordringar
Kundfordringar 13 002 076 13 558 106
Fordringar hos koncernforetag 14 909 962 17 132 757
Aktuell skattefordran 583 551 357 314
Ovriga fordringar 1 324 480 1538 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 548 596 709 149
31 368 665 33295 971
Summa omsattningstillgangar 31413 665 33 340 971
SUMMA TILLGANGAR 40 364 292 43 162 292

l
N
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Balansrakning

5(10)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1468 765 1 064 359
Arets resultat 220 982 404 406
1689 747 1468 765
Summa eget kapital 1739 747 15818 765
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 634 769 4 217 696
Langfristiga skulder till koncernféretag 400 000 -
S 4034768 421769
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 1155 621 836 693
Leverantdrsskulder 3 353 252 o 102 239
Skulder till koncernféretag 16 967 3569 19 692 809
Ovriga kortfristiga skulder 4 094 748 4 481 760
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 018 796 Y 912 330
34 589 776 37 425 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 364 292 43 162 292

‘M
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. | - |

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningstiden for maskiner och inventarier ar 3-10 ar.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Forsaljning av varor
Vid férsalning av varor redovisas intdkten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning
Inkomst fran uppdrag pa Iépande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas.

Koncernbidrag
Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/l@Gmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
e\r&éllnailémnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 70 510 312 69 603 855
Summa 70 510 312 69 803 855
Intern forséljning till Koncernbolag ar 18 872 tkr (18 362 tkr).
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftskostnader -22 874 911 -25 329613
|.easingkostnader bilar inkl drivmedel -1 784 303 -2 164 381
Férbrukningsinventarier -161 518 -113 797
Inhyrd personal -5 353 420 -5 199 362
Ovrigt -764 824 -878 439
summa -30 938 976 -33 685 592
Inkép fran koncernbolag &r 5 799 tkr (6 494 tkr).
Not4 Anstadllda och personalkosthader
Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
* 2022-12-31 2021-12-31
Kvinnor 24 25
Man 58 60
Totalt 82 85
[.Oner, andra ersattningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra erséattningar: 27 434 915 -27 802 945
Soclala kostnader -10 154 684 -10 334 039
(varav pensionskosthader) -1 367 340 -1 410 628
Not & Operationell leasing - leasetagare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsadgningsbara operationella leasingavtal:
inom ett ar -10 970 -297 217
Mellan tva och fem ar - -5 411
-10 970 -302 628
-365 988 -1 135 059

Réﬁenskapsére’ts kostnadsforda leasingavgifter

I
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
= Rénteintakter, 6vriga 1 249 -
- Ovrigt 92 114
o) Summa 93 363 -
5
2
5 Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -7 480 -32 867
Rantekostnader, évriga -385 707 -324 367
- Summa -393 187 -357 234
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
| @mnat koncernbidrag -400 000 -
Erhallna koncernbidrag - 4 000 000
Summa =400 000 4000000
Not 9 Skatt pa arets resultat
2022-12-31 2021-12-31
Arets skatt -84 368 123 572
-84 368 123 572 -
Not 10 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 28 413 28 413
-Avyttringar och utrangeringar -28 413 -
Vid arets slut - 28 413
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 863 -20 664
-Arets avskrivning -1 550 -6 199
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 28 413 | -
Vid arets slut - -26 863

Redovisat varde vid arets slut - 1 550
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Not 11 Maskiner och inventarier

9(10)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 285 530 8 585 905
-Nyanskaffningar 3 234 405 4 355 882
-Awyttringar och utrangeringar -590 397 656 257
Vid arets slut 14 929 538 12 285 530
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 363 693 -3 236 305
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 379 958 281 286
-Arets avskrivning -1 995 176 -1 408 674
Vid arets slut -5 978 911 -4 363 693
Redovisat virde vid arets slut 8950627 7921837
Leasing
Finansiell leasing

2022-12-31 2021-12-31
Maskiner som innehas under finansiella
leasingavtal ingar med ett redovisat varde om: - 4 484054 - 4825295

Not 12 Langfristiga skulder

Kreditskuld Férfaller inom 2-5 ar  Foérfaller efter 5 ar
Skulder till koncernféretag 400 000 - 400 000
Skulder till leasingbolag 3634 769 3634 769 -
Summa 4 034 769 3 634 769 400 000
Det finns ingen amorteringsplan for skulder till koncernforetag.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 3 341 699 2942 337
Semesterldneskuld, 16ner och sociala avgfiter 5 372 085 5 878 854
Reservering garantiarenden - 161 930
Upplupna kostnader 275012 307 209
Ovrigt 30 000 22 000
9312 330

9018 796

N
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sdkerheter 4 484 054 4 825 295

Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar med &ganderattsfdrbehall Inga Inga

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Roérelseresultat / Nettoomsattnhing.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Vaxjo den 31/32023

et Lt

Marten Lindberg
otyrelseledamot och VD

' isionsb7F Ise har |dmnats den f}, / 3 2023

e AB |

N

Christian Johansson
Auktoriserad revisar
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB
organisationsnummer 556934-3691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Sydost
Fastichetsforvaltning AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av HSB Sydost Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till HSB Sydost Fastighetstorvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styre1seh och
verkstédllande direktdren fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

‘grund i arsredovisningen.” "~ T Tt T T

orn del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o dentifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentlighe%er kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information efler dsidosdttande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till

 omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni -
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for HSB Sydost

—_—r=r ——— — - - I T A e N

. Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

e me— e s i

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta blandannat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart vttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller fOrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til!
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
| risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

23+

loitte AB

Christian Johanss
Auktoriserad revisor
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