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Arsredovisning
Svenska Fokus Nordic AB

Org.nr 556736-9664
Rikenskapsar 2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den 21 maj 2025. Arsstamman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 21 maj 2025

/ﬂu —

Per Johannesson




Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstéllande direktor for Svenska Fokus Nordic AB avger hidrmed f6ljande

arsredovisning.
Innehall Sida
Forvaltningsberattelse | Z
Resultatrakning

Balansrakning
Redovisnings- och vérderingsprinciper
Noter

o0 ~J h K

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser
foregaende rikenskapsar.
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet den 4 september 2007. Bolaget arbetar som operating partner
at utldndska investerare som vill investera i fastigheter i Norden, Bolaget har under aret fortsatt arbeta
it de utlindska investerarna Invesco, Blackstone och Ontario Teachers Pension Plan (OTPP).

Bolaget forvaltar for ndrvarande sammanlagt 15 fastigheter till ett marknadsvérde av ca 9,4 miljarder.
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Svenska Fokus Nordic Holding AB.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm kommun, Stockholms lén.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har 2 av de fastigheter som bolaget forvaltat salts.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Efter rdkenskapsarets slut har 3 fastigheter torvérvats tillsammans med OTPP.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 41 119 38 329 35952 50 358

Resultat efter finansiella poster 18 315 14 155 13731 23 478

Balansomslutning 25176 22 895 15775 31 040

Soliditet 58,8% 53,6% 67,7% 62.2%
Aktie- Balanserad Arets

Foriindring i eget kapital kapital vinst resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 [ 574 403 10 935 507

erﬁkningsdifferens 0 0 0

Overforing av féregaende

ars resultat 0 10935507  -10935 507

Utdelning 0 -12 000 000 0

Arets resultat 0 0 14 201 756

Belopp vid arets utgang 100 000 509 910 14 201 756
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 356736-9664

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star t6ljande :

Balanserad vinst 509 910
Arets resultat 14 201 756
Kronor 14 711 666

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:

till aktiedgarna utdelas 12 000 000
| ny rdkning dverfors 2711666
Kronor 14 711 666

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen
Bolagets fria egna kapital uppgar till 14 711 666 kr. Styrelsen foreslar utdelning uppgaende till 12 000 000 ki

Det ar styrelsens bedémning att den foreslagna utdelningen €] kommer paverka bolagets formaga att klara
av att reglera sina forpliktelser, investeringsbehov eller andra ataganden.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med
hiansyn till de krav som uppstélls 1 17 kap 3§ andra och tredje styckena aktiebolagen.
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Resultatrakning
e o Not 2024 2023
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 41 118 837 38 329 023
41 118 837 38 329 023
Rorelsens kostnader ,
Ovriga externa kostnader -8 134 809 -8 571 304
Personalkostnader 2 -15054049  -15 829 328
Avskrivningar o B o 0
- - ) o -~ -23188858  -24 400 632
Rorelseresultat 17 929 979 13 928 391
Resultat fran finansiella investeringar:
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 405 480 256 233
Réntekostnader och liknande resultatposter ) . -20 629 - =29 870
- o i - 384 851 226 363
Resultat efter finansiella poster 18 314 830 14 154 754
Bokslutsdispositioner
L.damnade koncernbidrag _" ) -396 703 -332 962
Resultat fore skatt 17 918 127 13 821 792
Skatt pd arets resultat -3 716 371 -2 886 285
Arets resultat 14 201 756 10 935 507
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning
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TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillegangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernbolag

Fordringar 6vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not  2024-12:31  2023-12-31

4 172 186 5 550 141
3268 097 7427 351

3 074 658

> 110

1011217 5478377

K.gzssa och bank

21 526 158 18 460 979

3649882 4433805

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-05-15 16.34:00 UTC .

25 176 040 22 894 784

25176 040 22 894 784
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2025052203370

Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital (900 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

el sy B L EE LS. A TN EETEL. ETICTTCETIT PR SR T et —

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

... Not

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-05-15 16:34:00 UTC

2024-12-31  2023-12-31
100000 100000
100 000 100 000
509 910 1 574 403
14 201 756 10 935 507
14711666 12509 910
14 811 666 12 609 910
938 864 839 601
3716373 2 2472 299
3012 135 4 690 543
2697002 251243
10 364 374 10 284 874
25176 040 22 894 784
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Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har vérderats till det [dgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvéarden som annat

€] anges.

Poster 1 utlindsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kurstorluster
pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster

pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Linjar avskrivning gors pa avskrivningsbart belopp dver 5 Ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Noter

Not 1 Inkop och forsalyjning mellan koncernforetag 2024 2023

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1 koncernen 3% 4%

Andel av arets totala forsdljning som skett till andra t6retag 1 koncernen 0% 5%

Not 2 Medelantalet anstillda 2024 2023

Medelantalet anstdllda

Mén 6 7

Kvinnor 2 2
8 9
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2025052203372

Svenska Fokus Nordic AB
Org.nr 556736-9664

Not 3 Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Rénteintdkter koncernbolag 212 724 161 886
Ovriga rénteintékter 192756 94347
Summa 4035 480 256 233
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader koncernbolagen -15 378 -28 280
Ovriga réntekostnader 2L -1.590
Summa -20 629 -29 870
Not 5 Materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Inventarier, verktyg och installationer

[n- och utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 797 625 797 625
Avyttringar ) o o o -0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 797 625 797 625
In- och utgaende ackumulerade avskrivningar ) -797 625 =197 6235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -797 625 -797 625
Bokfort virde H . | 0 0
Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tonny Nielsen Morten Madsen

Ordférande Styrelseledamot

Per Johannesson Mikael Freudmann

Styrelseledamot Verkstéllande Direktor

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som-framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad Revisor
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2023032203373

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR 556029-6740 Sverige

SVENSKA FOKUS NORDIC AB Sverige

Signerat med MitlD 2025-05-15 13:19:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran MitiD: Tonny Nielsen

Tonny Nielsen
Leveranskanal: E-post

Signerat med MitiD | 2025-05-15 13:14:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran MitiD: Morten Madsen

Morten Maclsen
l.everanskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2025-05-15 16:30:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIKAEL FREUDMANN

Mikael Freudmann

Verkstallande Direktor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-15 13:50:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per ingvar Johannesson

Per Johannsesson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-05-15 16:34:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Fokus Nordic AB, org.nr 556736-9664
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Fokus Nordic AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Fokus Nordic ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Svenska Fokus
Nordic AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande Hill
Svenska Fokus Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven {0r
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om {érhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Svenska Fokus Nordic AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Svenska Fokus Nordic AB enligt god revisorssed | Sverige
och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB  556029-6740 Svenge

OHRLINGS PRICEWATERHOQUSECOOPERS AR 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-05-15 16:33:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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