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Rékehskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighet 38:15 Bjérkgatan AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024- 06-28. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag Hill
resultatdisposition.

Goéteborg 2024-06-28——
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559254-2400

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB, 559254-2400, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.
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Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ager och foérvaltar fastigheterna Goéteborg Kalltorp 38:15 och Goteborg Kalltorp 38:16.

Bolaget saknar anstallda.

Védsentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020/2020
Nettoomsattning 1 893 639 1755 602 1759 568 518 811
Resultat efter finansiella poster -324 392 -173 935 171 209 39 116
Soliditet, % 21 21 1 3

Forandringar | eget kapitél

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 10 002 338
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -325 251
Vid arets slut 100 000 9677 087
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 10 002 338
arets resultat -325 251
Totalt 9677 087
disponeras for
balanseras i ny rakning 9677 087
Summa 9677 087

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1 893 639 1 755 602
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 893 639 1755 602
Rorelsekostnader
Driftkostnader -424 003 -422 532
Ovriga externa kostnader -81 477 -306 367
Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -465 144 -465 138
Summa rorelsekostnader -970 624 -1 194 037
Rorelseresuitat 923 015 561 565
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 1 282 51
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 248 689 -135 551
Summa finansiella poster -1 247 407 -735 500
Resultat efter finansiella poster -324 392 -173 935
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder - 50 900
Summa bokslutsdispositioner - 50 900
Resultat fore skatt -324 392 -123 035
Skatter
Skatt pa arets resultat -859 -
Arets resultat -325 251 -123 035
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 47 485 291 47 939 455
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 27 453 38 433
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 512 744 47 977 888
Summa anlaggningstillgangar 47 512 744 47 977 888
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror - 7 520
Summa varulager - 7 520
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 50 177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 805 21 926
Summa kortfristiga fordringar 20 805 72 103
Kassa och bank

Kassa och bank 194 364 227 566
Summa kassa och bank 194 364 221 5606
Summa omsattningstillgangar 215 169 307 189
SUMMA TILLGANGAR 47 727 913 48 285 077
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Balansrakning

Belopp i1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 002 338 10 125 373
Arets resultat -325 251 -123 035
Summa fritt eget kapital 9677 087 10 002 338
Summa eget kapital 9777 087 10 102 338
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 13 743 849 13 646 498
Ovriga skulder till kreditinstitut - 23 850 000
Summa langfristiga skulder 13 743 849 37 496 498
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 831 250 -
Leverantdrsskulder 36 856 32 775
Skatteskulder 20 167 112 377
Ovriga skulder till kreditinstitut 135 000 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 183 704 241 089
Summa kortfristiga skulder 24 200 977 686 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 727 913 48 285 077
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&dggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader o0

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har e haft nagra anstédlida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37

Ranteintakter, koncernforetag -
Ranteintakter, dvriga 1282 51

Summa 1282 51

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 400 306 397 471
Rantekostnader, 6vriga 848 380 338 080
Summa 1 248 686 735 551
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Not 5 Byggnader och mark

6(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden:
-Vid arets bdrjan 48 999 155 48 999 155

48 999 155 48 999 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 059 700 -605 543
-Arets avskrivning enligt plan -454 164 -454 157

-1 513 864 -1 059 700
Redovisat varde vid arets slut 47 485 291 47 939 455
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arefs borjan 54 905 54 905
Vid arets slut 54 905 54 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 472 -5 491
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -10 980 -10 981
Vid arets slut -27 452 -16 472
Redovisat virde vid arets siut 27 453 38 433
Not 7 Skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 646 498 23 713 217
-Tillkommande skulder 797 351 397 471
-Reglerade fordringar -700 000 -464 190
~-Omklassificeringar - -10 000 000
Redovisat viarde vid arets slut 13 743 849 13 646 498

Sicgned document (U21m6l)
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 24 750 000 24 (50 000
Summa stallda sakerheter 24 750 000 24 750 000
Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamoternas elektroniska underskrift.

Ake Béackstrom Kerstin Backstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Frejs Revisorer AB

UlIf Johansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Signed document (UZ21imo6C)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB
Org.nr 559254-2400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighet 38:15 Bjorkgatan ABs finansiella stallning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande

till Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-05-31 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1 (4)

Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB, Org.nr 559254-2400

Sianed document

(MJ8mfc)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB, Org.nr 559254-2400

Signed document (MJIS8mLc)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighet

38:15 Bjorkgatan AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare |
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB, Org.nr 559254-2400

Siagned document MJIB8mfc)




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

| &
o I

forhallanden som ar vaser

t} betydelse for bolagets sitL

£ry dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
i tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

tiliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

4 (4)
Fastighet 38:15 Bjorkgatan AB, Org.nr 559254-2400

Sianed document (MJ8mfa)



Verification appendix

RESLY

Digital signhing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document 1is 1issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of

this document is not legally valid.

ID: 667cfd7ba974ft3ee487T7799 Finalized at: 2024-06-27 12:55:52 CEST

Title: Revisionsberattelse Bjorkgatan.pdf
Digest: MJ8mfcObjimaTtAL30zP/6FgvPhIZcg2YQDg+80YWOQ=

Initiated by: sta@frejs.se (sta@frejs.se) via Frejs Revisorer AB 556564-6451

Signees:

« Ulf Greger Johansson Langvik signed at 2024-06-27 12:55:51 CEST with Swedish
BankID (19640906 -XXXX)

Sicned document (MJIBmifc)




