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Areim Fastigheter DC (D) AB
~ Org. nr. 559348-5757

Arsredovisning
2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att

resultat- och balansrakningen for bolaget faststélls pa ordinarie arsstamma den 21
april 2023. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-04-22




Areim Fastigheter DC (D) AB

Org.nummer:; 559348-5757

Arsredovisning
2022-01-01 - 2022-12-31
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer;: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning .
Balansrakning e
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Agarférhallanden

Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer. 5569348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen uppréttarj foljande arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Areim Fastigheter DC (D) AB (659348- 5757, ”Bolaget') med séte | Stockholm, &r dotterbolag till Areim Management DC AB
(559346-5270) med sate i Stockholm. Moderbolag fér den stérsta koncern bolaget ingar i 4r Areim invest 2 AB, org. nummer
550242-7354. Aktiekapitalet ar fordelat pa A- och B-aktier.

Allmént om verksamheten

Bolaget ska tillsammans med sitt systerféretag, Areim Fastigheter DC (Eq) AB (559347- 6293) direkt eller indirekt, &ga, forvalta

och utveckla datacenter. Investeringama sker genom ett gemensamt dgt bolag, Areim Holding DC AB, org. nummer 559348-
5765, i vilket Bolaget ager 2,88 procent.

Bolaget har inga anstélida per bokslutsdagen.

Bolaget har inga egna datacenter utan verksamheten bestar av att forvalta aktier i dotterbolag.

Resultat och finansiell stalining

T R g o ey S e O T e (P e i s i by Pyl Ay i vl il

Bolagets resultat uppgar till 1 493 tkr (0 tkr) och balansomslutningen till 91 155 tkr (50 tkr).

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har Bolaget férvarvat aktier i Areim Holding DC AB som i sin tur, per 7 oktober 2022, indirekt har férvarvat
datacenterkoncernen EcoDC AB till ett pns om 2 158 mkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets Overgripande mal &r att ge en god avkastning pa eget kapital och ddrmed skapa vérde fér investerarna. Detta gors

genom att investera, direkt eller indirekt, i datacenter i Norden. All affarsverksamhet &r férenad med ett visst matt av risktagande,
risker vilka kan paverka verksamhet, finansiell stéllning och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa féra med

sig méjligheter.

Inom bolaget finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men &nda tilidta en hog affarsméssighet.
Risker relaterade till koncernens verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras i en strukturerad process.
Riskerna informeras och diskuteras kontinuerligt i bolagets styrelse.
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Hallbarhet
Utgéngspunkten i koncernens hallbarhetsstrateg) ar att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Det gor vi
genom ett férhallningsséatt dar miljbméssiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand fér att géra stérsta méjliga positiva

paverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- We turn brown into green

- We care for people

- We deliver sustainable results

Under 2022 har koncernen fortsatt arbetet med att integrera hallbarhet | verksamheten wlket bland annat innebéar att Koncernen
arbetar aktivt med:

- Reducera klimatavtryck genom energieffektiviering, &évergang till fornybara energikéllor samt aterbruk, cirkularitet och
atervinning.

- Foretagskulturen och kontinuerlig medarbetarutveckling

- Utveckling av struktur och prioritet kring social hallbarhet

- Uppféljning och utveckling av rutiner kring rapportering, transparens och regelefterlevnad.

Disclosurefdrordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR #r EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) med syfte att skapa en standard f6ér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska presenteras. Den férsta delen av SFDR trédde i kraft den 10 mars 2021.
Forordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad.

Bolaget klassificeras under Artikel 8 - Framjar milj6relaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

Inom ramen fér SFDR har bolaget anvéant taxonomiférordningen for att klassificera bolagets hallbara investeringar. Bolaget har
bedémt att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid beddmningen har Bolaget utgatt fran de tekniska
granskningskriterierna som foljer av taxonomiférordningen.

Bolaget har for rakenskapsaret 2022 frivilligt valt att [dmna upplysning om bolagets taxonomivikt.

Definition av omsittning, kapitalutgifter och driftutgifter

- Omsidttning: Taxonomin anvander samma definition av omsatining som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/£EU) om
arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omséttning avser primért hyresintakter och serviceintakter fran
férvaltningsfastigheter. .

- Driftsutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader som inte bokférs som tillgangar och som avser direkta utgifter som rér
det dagliga underhallet av materiella anléggningstillgangar som kréavs fér sékerstéllandet av dessa tillgdngars fortiépande och
andamalsenliga funktion. Drifstutgifter avser primért underhallskostnader fér férvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutgifter som féljer av IFRS. Med kapitalutgifter avses tillagg till
materiella och immateriella tillgangar under ridkenskapsaret fore avskrivhingar, omvarderingar, inkl. nedskrivningar, for
rakenskapsaret och undantaget féréndringar av det verkliga vardet. Leasingavtal som inte leder till redovisning av nyttjanderatt till
tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva . . o o a. 2022
% omséttningen som ar férenlig med taxonomiférordningen ; - 100%
% driftsutgifter som &r férenlig med taxonomiférordningen 100%
% kapitalutgifter som &r férenlig med taxonomiférordningen ‘ : 99%

For att fA fram andelen taxonomirelaterad omséttning, driftsutgifter och kapitalutgifter pa portféljnivd multipliceras respektive
innehavs vikt i portfljen med andelen av bolagets omsattning, driftsutgifter och kapitalutgifter som uppfyller taxonomin. Dessa
adderar sedan ihop till portféljens taxonomivikt.

Mer information om Bolagets hallbarhetsarbete inkl. taxonomin aterfinns i hallbarhetsrapporten som uppréttas av AREIM AB med
org. nummer 556719-4203.
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Areim Fastigheter DC (D) AB
-Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Fdrvlintningar avseende den framtida utvecklingen

Trots osdkra marknads- och omvdéridsférhallanden &r bedémningen att utsikterna for 2023 ar fortsaft gynnsamma och vi
forutsatter fortsatt god tilivéxt fér Bolaget. Var hégsta prioritet 4r att Bolaget skall fortsétta férvalta och utveckla datacenter, direkt
eller indirekt, i enlighet med Bolagets investeringsstrategi.

Forslag till disposition betrdffande Bolagets vinst

Till arsstdmmans fbrfogande finns féljande belopp i kronor:
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Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas till aktiesgare med A-aktier 16015
Utdelas till aktiedgare med B-akter . 16015
Balanserasinyrakning 1460612
Summa, L L e e e . 1e926m

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen for Areim Fastigheter DC (D) AB, org.nr 559348-5757, har féreslagit aft érsstamman pesiutar om utdeining till
aktiedgarna om sammanlagt 32 029 kronor.

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna utdelningen finns full tackning fér bolagets bundna egna kapital i enlighet med
17 kap 3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som férsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har hérvid beaktat det aktuella konjunkturléget, historisk
utveckling och framtidsprognoser fér savél bolaget som fér marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter ndrmare évervdganden, att en utdelning &r fdrsvarlig
med hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Efter utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens beddmning motsvarar de krav som for
narvarande kan uppstéllas fér den bransch inom vilken bolaget &r verksamt. Bolaget beddéms efter utdelningen ha en
tillfredsstéllande likviditet och ett konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.

Styrelsens bedémning &r att utdelningen inte paverkar bolagets mdjligheter att fullgra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt.
Inte heller antas den foreslagna utdelningen paverka bolagets férmaga att géra eventuellt nédvandiga investeringar.

Vid en samlad bedémning av bolégets ekonomiska forhallanden anser styrelsen inga hinder féreligga fér att genomféra utdelning
till aktieagaren.
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Areim Fastigheter DC (D) AB

Org.nummer: 5569348-5757

Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Resultatrakning

Administrationskostnader

Resultat fran finansiella investeringar 11 10282

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande poster
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Arets resultat S 1493
Bolaget har inget dvrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt
resultatrakningen. |
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 5§59348-5757 |
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Balansrakning

Tillgangar
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Rapport over férandringar i eget képital
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Ingéende eget kapital, 2021-11-25

Inbetat aktiekapital
Arets resultat
Utgaende eget kapital, 2021-12-31
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Ingéende eget kapital, 2022-01-01 _

Overfort till ny rékning
Arets resultat

Utgdende eget kapital, 20221231
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Bundet eget kapital
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Balanserat  Arets resultat

resultat Summa eget
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Rapport over kassafloden
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Den |I8pande verksamheten
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Erhallna kapltalandelsl N * 14 5 81 017 -
P A chlah vl AW N W AT Al TRk Sl il oS o e A ummamy g r=dp riem == e ] A Al Fr- s a L Y A AL A L ¥ “ia FEE L L | T e ® ki1 [ "R Sl S E Ay L FEL L L o o omars pdrdad # h{.\, [ o g - B~ w3

WIFT S REANEY Ty edes g Fes i el |

Kassafldde fran finansieriﬁr-ié;;;rk;h&I;e?é‘ﬁ” | ! 81017 0

Arets kassafléde f" 312 0
Likvida medel vid arets borjan e o b -
Likvida medel vid arets slut 312 0

(2

Transaktion 09222115557488391212 e Signerat LA, TR, PD, TN




¢

3983

12

5

0230

r

i |

Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Overensstimmelse med normgivningochlag _ _
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2018). Aven Radet fér finansiell rapporterings utgivna uttalanden géllande for
noterade féretag tillimpas. RFR 2 innebér att Bolaget i arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilligg till IFRS som ska géras.

Bolagets resultat- och balansrakning kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 21 april 2023.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillampas
Inga dndringar av standarder och tolkningar har haft nagon effekt pa Bolagets redovisning.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller &ndrade IFRS |
Ingen éndring av IFRS med tilldmpning fran och med 1 januari 2022 har haft nagon vasentllg effekt pa bolagets redowsnmg

Andrad redovisningsstandard sedan féregaende ar 1 R
Féregaende ars arsredovisning uppréttades i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2). Ingen
justering av jamférelsesiffrorna har behdvt géras i och med konverteringen till RFR 2.

Forutsattningar vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgor presentatlonsvaluta 1 bolaget Samtliga belopp, om inte annat anges, &r
avrundade till narmaste tusentat (tkr). De viktigaste redovisningsprinciperna som anvéands vid upprattande av bolagets finansiella
rapporter sammanfattas nedan.

Not 2 Varderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella rapporterna

Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom finansiella investeringar och kapitalandelsén som &r
varderade {ill verkligt vérde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta .
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor ("SEK”) som &ven utgér rapportenngsvalutan for Bolaget. Det innebar att de

finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental
(TKr/tkr).

Not 4 Bedﬁmmngar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Aft uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagslednmgen gor bedomnlngar och uppskattnmgar samt
gdr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,- skulder,
intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gors och framtida perioder om &ndringen péverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foéretagsledningen vid tilldmpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella rapporter beskrivs narmare i
not 7.

Not 5 Vdsentliga redovisningsprinciper
De nedan angivna redowsn:ngspnnmperna har, med de undantag som ndrmare beskrivs, tilldimpats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som férvéintas atervinnas eller betalas efter mer &n
tolv manader réknat fran balansdagen. Omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som
férvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen. ~

Finansiella intdkter och kostnader .

Finansiella intdkter bestar av réanteintdkter pa investerade medel. | det finansiella nettot ingar dven resultat fran finansiella
investeringar samt véardefoérandring av de kapitalandelslan som Bolaget erhaliit. Ranteintékter pa finansiella instrument redovisas
enligt effektivrantemetoden. |

=
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Areim Fastigheter DC (D) AB

Org.nummer: 559348-5757

Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Not 5 Vadsentliga redovisningsprinciper forts.

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampnlng av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

- Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgéngssidan likvida medel samt finansiella investeringar.
Pa skuldsidan aterfinns upplupna kostnader, 6vriga kortfristiga skulder samt kapitalandelslan.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér Bolaget blir part enligt mstrumentets avtalsmassiga villkor.
En fordran tas upp nér Bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger fér motparten att betala, &ven om faktura &nnu
inte har skickats. Kundfordringar tas upp i balansrdakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura-annu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nar faktura
mottaqits. -

. En finansiell tillgang tas bort frén balansrékningen nér 'réttighetema | avtalet realiseras, foérfaller eller Bolaget forlorar kontrollen

dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger
en legal réatt att kvitta beloppen samt att det foreligger en avsikt att reglera posterna med ett neftobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde med tilligg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de som tillhér kategorin finansiell tillgdng som redovisas till
verkligt varde via resultatet, vilka redovisas ftill verkligt varde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument
klassificeras vid forsta redovisningen bland annat utifran i vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassifi cermgen avgor hur det
finansiella instrumentet varderas efter forsta redowsmngstlllfallet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel
likvida medel bestar av tillgodohavanden hos banker.

Finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till upplupet anskaffningsvédrde; verkligt vérde via
vrigt totalresultat eller verkligt vérde via resultatet. Klassificeringen av finansiella tiligangar enligt IFRS 9 &r generellt baserat pé
foretagets affirsmodell fér forvaltningen av de finansiella tiligdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran
den finansiella tillgangen.

Finansiella tiligangar varderade till verkligt virde via resultatet bestar av finansiella investeringar. Den péfﬁljande varderingen for
dessa tillgangar sker till verkligt vérde. Nettovinster- och férluster, inkluderat all rénte- eller utdelningsintdkt, redovisas i resultatet.
Ovriga finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde bestar av likvida medel. Den paféljande vérderingen for
dessa tillgangar sker till uppiupet anskaffningsvédrde med effektivrantemetoden.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell
skuld klassificeras till verkligt vdrde via resultatet om den klassificeras som innehav for handelsdndamal, som ett derivat eller den
har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfillet. Finansiella skulder védrderade till verkligt varde via resultatet
varderas till verkligt virde och nettovinster och férluster, inklusive réntekostnader, redovisas i resultatet. Paféljande vérdering av
ovriga finansiella skulder sker till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden. Réntekostnader och valutakursvinster
och - férluster redovisas i resultatet. Vinster eller férluster vid borttagning fran redovisningen redovisas ocksa i resultatet.
Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde bestar av leverantérsskulder och Gvriga skulder. Kapltalandelslan

varderas till verkligt varde via resulitatet.

B Signerat LA, TR, PD, TN
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer; 559348-5757 ,
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Not § Viasentliga redovisningsprinciper forts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For bolagets fordringar utom likvida medel anvédnds den férenklade modelien fér kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas korta Iéptid
uppgar reserverna till ovdsentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r férfallna med mer &n 90 dagar
och i de fallen gérs en individuell bedémning och reservering.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstamman godkant utdelningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréaftats enligt indirekt metod, vilket innebér att nettoresultatet justerats for transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden.

Not 6 Uppgifter om bolaget -
‘Areim Fastlgheter DC (D) AB ar ett svenskreglstrerat privat aktiebolag med séte i Stockholm, Sverige. Adressen f{ill huvudkontaret
ar Norrlandsgatan 18, 111 43 Stockholm, Sverige.

Not 7 Viktiga uppskattningar och beddmningar | o o

FForetagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar. Féretagsledningen ser inga signifikanta risker fér att de
i bokslutet redovisade vérden tillgangar och skulder kan komma att behéva justeras i védsentlig grad under det kommande
rdkenskapsaret.

Véardering av finansiella investeringar

Varderingen av dehunderliggande tillgangarna och skulderna baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt
en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av
framtiden och dr som sadana osékra.

!

. 2022-01-01-  2021-11-25 -

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter . . 2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter fran finansiella tiligangar i enligt med effektivréantemetoden 210
Summa A TP | ) 0

- . 2022-01-01-  2021-11-25 -
Not 89 Rantekostnader och liknande poster oo B 2022-12—31* 2021-12-31
Vardeforandring av kapitalandelstan 8217 -
Summa R s -8277 i

 2022-01-01-  2021-11-25 -
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer; 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Not 11 Finansiella investeringar ~ 31-dec-22  31-dec-21
Ingéende verkligt vdarde e
Lamnade aktleagartlllskott | 65860 | -
Forsaljningar _ o -24__ o 5
Vardeforandringar re redowsade | érets resultat 10282 -
Utgaende verkligt virde 90 504- 0
Specifikation av bolagets finansiella investeringar

Antal Redovisat
Foretagsnamn Org nr Site =~ andelar  Rdstandel, % Kapitalandel, % ___vdrde
Areim Holding DC AB 559348-576¢ Stockholm 14 400 2,88% 2,88% 90 504
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 31-dec-22 31-dec-21
Upplupna rénteintakter o 211 -
Qvriga forutbetalda kastnader S o ] H 128 o =
Utgaende balans 339 0
Not 13 Eget kapital R N o .
Aktieslag I Antal Andoel Roster/aktie Rdster totalt Rdstandel
Summa 50 000 100% 50 000 100%
Kvotvérde per aktie uppgar till 1 kr.
Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning om 32 029 kr for 2022 {ill Bolagets B-aktiedgare.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tiligangligt for utdelning till aktleagarna utgbrs av allt eget kapital i bolaget med

undantag for aktiekapitalet.

Forslag till disposition betrdffande bolagets resuitat:
Till &rsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

Balanseratresutat 0
Aretsresultat 1492 641
Summa 1 492 641

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:
Kronor ’

Utdelas tll aktiedgare med B-aktier 16015
Utdelas till aktieagare med B-aktier 16015
Balanseras inyrakning 1460612
Summa 1 492 641
Not 14 Kapitalandelslan !

Vid arets bérjan

Erhalina kapltalandelslén
Vardefdrandringar redowsade i resultatet

Utgaende balans

=,

Transaktion 09222115557488391212 Signerat LA, TR, PD, TN
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Inga faststélida amorteringskrav finns upp upptagna kapitalandelsian. Aterbetalning sker i takt med framtida avkastning.
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-57567
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31
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Virdering av tillgang eller skuld till verkligt virde

Not 15 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikter . 31-dec-22 31-dec-21
Upplupna dvriga kostnader .38 . -
Utgaende balans | 318 0
Not 16 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategorindelning
31-dec-22

Finansiella Finansiella

~ tillgangar och tiligangar och
' ~ skulder skulder varderade il
; virderade tili till upplupet Summa
- verkligt virde via anskaffnings- Redovisat
Niva resultatet vérde viirde
Finansiella tiligdngar L .
Finansiella investeringar = S - 90504 90 504
Upplupna intakter . e M
Summa ‘; 90 504 - 523 91 027
Finansiella skulder L o e
Kapitalandelstan -~~~ 8% - 89284 .. 89294
Summa 89294 - 318 89.612

31-dec-21

Finansiella Finansiella

tillgangar och tillgangar och

skulder skulder varderade
varderade till till upplupet Summa
verkligt véirde via anskaffnings- Redovisat
h Niva resultatet vérde vdrde
Finansiella tiligangar R e .
Ovrigafordringar 90 B0
Summa | 0 50 50

Nér verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéllas anvénder Bolaget observerbara data i sa stor utstrackning som mdjligt.
Verkliga virden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt virde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i vdrderingstekniken

enligt féljande:

Niva 1Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2Utifran direkt elier indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden. .

For finansiella tillgangar och skulder vérderade till upplupet anskaffningsvdarde bedéms det redovisade vardet vara en god

approximation av det verkliga véardet.'

Transaktion 09222115557488381212 Signerat LA, TR, PD, TN
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer: 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Not 17 Kapitalhantering och finansiella risker
Kapitalhantering

Bolaget finansieras huvudsakligen genom kapitalandelslan. Styrelsen ar ytterst ansvarig fér Bolagets kapitalhantering. Sfyrelsen
har delegerat férvaltningen till Areim AB. Bolaget paverkas indirekt av systerkoncernen Areim Fastigheter DC (Eq) AB:s finansiella
malséttning.

Finansiella risker

Bolaget ar minoritetsagare i ett bolag vars intention ar att, direkt eller indirekt, bygga upp och férvalta en datacenterportfél;.
Bolagets finansiella risker bestar huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer i det deldgda bolaget
sasom kreditrisk, likviditetsrisk och marknadsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga férpliktelser och darigenom férorsakar en férlust fér det
deldgda bolaget.

Kreditrisken avseende Bolagets banktiligodohavanden begrédnsas genom att endast anvanda reglerade banker med en rating fér
kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor’s), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody's). Bolagets likvida mede! star pa bankkonto
hos bank vars rating for kortfristig upplaning ar A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk

Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att I6pande gdéra likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrackligt med likvida medel i Bolaget for kommande betalningar.

Innehavet i det deldgda bolaget utgér en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tillgdngen uppstar kan det leda till att ett
ldgre pris 4n marknadsvérdet erhalls. - '

Foljande tabell utvisar Bolagets likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen ar uppréttad baserad pa ej diskonterade
kassafloden.

| = * - 31-dec-22 et
* | ' | “Redovisat
Mellan 3 Summa varde.
Mindre in manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
3 manader 1ar ar Mer &n 5 ar kassafitden skulder

Finansiella skulder - : o - L
Kapitalandelstén .~~~ - . 89204 89204 89294
Upplupna kostnader och | | , o R TR
forutbetalda intakter 318 - . 38 3tg
Summa 5 318 0. 0 89294 - 89612 89612

31-dec-21
* Redovisat
Mellan 3 Summa virde
Mindre dn manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
3 manader 1ar ar Mer &n 5 ar kassafléden - skulder
Finansiella skulder e _ | e
Ovriga skuider - 80 - | - &0 o
Summa 0 50 0 0 50 50
Transaktion 09222115557488391212 S SigneratLA, TR,PD, TN
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Areim Fastigheter DC (D) AB
Org.nummer; 559348-5757
Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

Not 18 Nérstaende | |
Areim Management DC AB ar delégare i Bolaget.

Bolaget @r en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim AB ingar i samma Koncern som Areim Management

DC AB. ‘

Leif Andersson ar Bolagets styrelseordférande samt dven huvudégare till Areim Management DC AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga I6ner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget.

Sammanstéllning dver nédrstaendetransaktioner

Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande &ver féretaget

Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller
betydande inflytande &ver {retaget

et i FrEF I | L L o e T e S N 0 N St oyar PPNy PR SR |

‘Not 19 Hdndelser efter balansdag

atRETs . T A R d b W FLTITF PP LES RO O AEVE wm RAIaFr R I R s el e dap e b= e om0 At

© Arvodes- . - . Rnte-: - ool e
, ks , .. .+« - Fordranpa - ‘. Skuld till
. . Iintakter (+) Intdkter (+)/. .. "nﬂrstée:nz"e' “. néirstaende
[kostnader (-) © - kostnader(-). - - .. o
31-dec-21
Arvodes- Réante- :
. Fordran pa Skuld till
intakter (+) Intakter (+) / ndrstaende nédrstaende
/kostnader (-) kostnader (-)
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- Fonden har under 2023 haft en andra stangning, vilken resulterade i att Bolaget har erhallit ytterligare 1 310 mkr i

kapitalandelslan.

- Per den 24 februari 2023 genomférdes ett utkdp av minoritetsaktiedgare till EcoDC AB till ett belopp om 487 mkr.

Styrelsens underskrift

Styrelseng undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

There f Ratti

Leif Andersson
Ordférande

Therese Norlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

er f

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Fastigheter DC (D) AB, org. nr 559348-5757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6ért en revision av arsredovisningen fér Areim Fastigheter DC (D) AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Areim Fastigheter DC (D) ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafiéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Areim Fastigheter DC (D) AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér.den interna kontroll som den bed&mer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet 4r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

~—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttatanden. Risken f&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre an {6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets intema

kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l[dmpliga med hansyn till
omstdndighetermna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den intema kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Transaktion 09222115557488301212
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N,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
frmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldangre kan fortsdtta verksamheten.

—— . utvdrderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hdndelsemna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfﬁrt en revision av styrelsens férvaltning for Areim Fastlgheter DC (D) AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfnhet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fGrhallande till Areim Fastigheter DC (D) AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

N

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med h&dnsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning t dvngt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for aft kunna bedtéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedééma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen Qaranti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering.

KPMG AB

Jeb Dadlef

Auktoriserad revisor
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