56

248026

U7

F3,% L
2575

ARSREDOVISNING

for

HF Motorn 2 AB

Org.nr. 559082-3448

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall ! Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
~ underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i HF Motorn 2 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stéimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalm 2025-0@_\

Mikael Ahlund
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HF Motorn 2 AB

Org.nr. 559082-3448

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter 9
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HF Motorn 2 AB
Org.nr. 559082-3448

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att forvalta fastigheter och virdepapper.

Foretagets séte dr Kalmar 1dn, Kalmar Kommun.

Flerarsjimforelse*

2024 2023
Nettoomséttning 2 635 689 2719 995
Res. efter finansiella poster -801 805 -660 303
Res. 1 % av nettoomséattningen -30,42 -24,27
Balansomslutning 63 039 479 62 053 013
Soliditet (%) 0,08 1,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022

3 110 357
574 482
18,47

61 998 101
1,00

2021

210 310
32 151
15,28

67 468 268

0,12

2020
0

-19 068
0,00
4468 718
1,12

Bolaget dgs till 85 % av Hansa Bygg Forvaltning AB, org nr 556823-1079, 10 % av GN Invest AB, org nr 559174-6606, och 5% av

Haeggman Business AB, org nr 556788-4829.

Fordandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital eget kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 1231286 -660 303 620 983
Erhallna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -660 303 660 303 0
Arets forlust -1 068 831 -1 068 831
Belopp vid arets utging 50 000 0 1 070 983 -1 068 831 52 152
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 160 300 660 300
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 070 983
arets forlust -1 068 831
2152
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores 2152
2152

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthtrande noter.
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HF Motorn 2 AB
Org.nr, 559082-3448

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstitlgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2 635 689

2023-01-01
2023-12-31

2719 995

2 635 689

-230 235
-1 367 291

2719 995

-202 952
-1 367 291

-1 597 526

1 038 163

19
-1 839 987

-1 570 243

1 149 752

23
-1 810 078

-1 839 968

-801 805

-301 805

-267 026

-1 810 055

-660 303

~660 303

0

-1 068 831

-660 303



HF Motorn 2 AB
Org.nr. 559082-3448

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LJ
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2024-12-31

54 784 007
17 341

54 801 348

34 801 348

33 749

8 129 815
30 558
682

23 326

2023-12-31

36 148 933
19 706

8 238 130

1

56 168 639

36 168 639

0

5677 491
0

3 836

15 602

1

8§ 238 131

63 039 479

3 696 979

187 3935

187 395

5 884 374

62 053 013
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HF Motorn 2 AB
Org.nr. 559082-3448

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utGver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Not

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

1 070 983
-1 068 831

30 0600

1 231 286
-660 303

2152

570 983

22 152

5516

620 983

J 516

53516

267 026

5516

267 026

31 830 992

ome 3 Lo

32 080 000

31 830 992

1168 000
26 910
25296 991
4 071 629
0

175 205
145 058

32 080 000

1 168 000
13 639

24 271 292
3 856 053
11 423

0

26 107

30 883 793

63 039 479

29 346 514

62 053 013



HF Motorn 2 AB
Org.nr. 559082-3448

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskatiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
Idmnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av fOretagets lokaler redovisas linjdrt ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumulerade avskrivhingar och eventuella

nedskrivningar. Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har visentligt
olika nyttjandeperioder. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarns bedémda nyttjandeperid férutom mark som inte
skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag

Antal ar
Byggnader har delasts in i nedanstaende komponeter och
avskrivningstider;
Stomme, grund 100
Stomkomplettering, innervéaggar, fasad 75
Virme och sanitet 50
El och solceller 40
Inre ytskick, solskydd, vitvaror, storkdkt 15
Fonster, dorrar, portar, utvindiga dorrar, hiss, las 50
Tak 40
Ventialation 25
Markanlaggningar 20
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NOTER
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Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser darets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporira skillnader beaktas ] i skillnader hdnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en Sverskadlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen #r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder som ir hanforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrdkningen.

For poster som redovisas i resultatrdkningen redovisas dérmed sammanhéngande skatt 1 resultatrikningen. FOr poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.
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HF Motorn 2 AB
Org.nr, 559082-3448

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Inkép och forsiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Not4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

NotS  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 6 Langfristiga skulder

Amortering mmom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Amorteringar inom ett ar dr redovisade som kortfristig skuld till kreditinstitut.

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter
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2024

2 581 940

2024-12-31

38 492 256

58 942 256
-2 793 324
-1 364 926

2023

2 719 995

2023-12-31

38 942 256

58 942 256
~1 428 398
-1 364 926

-4 158 249

34 784 007

46 297 928
5 081 869
3404 210

-2 793 324

56 148 932

47 363 101
5 381 622
3404 210

54 784 007
2024-12-31

23 650

23 650
-3 944
-2 365

-6 309

17 341

2024-12-31

23 326

56 148 933
2023-12-31

23 650

0
-1 579
-2 365

-3 944

23 326

2024-12-31

9344 000
22 486 992

19 706

2023-12-31

15 602

15 602

2023-12-31

9 344 000
22 736 000

31 830 992

2024-12-31

8 397
136 661

145 058

32 080 000

2023-12-31

16 107
10 000

26 107



-~

202507240266

HF Motorn 2 AB
Org.nr, 559082-3448

NOTER
Not8  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar

Mikael Ahlund

2024-12-31

35 000 600

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Magnus Anderrsson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HF Motorn 2 AB, org.nr 559082-3448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HF Motorn 2 AB for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HF Motorn 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HF Motorn 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen., Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HF Motorn 2 AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HF Motorn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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