Arsredovisning

for

Capacon Fastighets AB

556931-7752

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Capacon Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-21 . Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-2.)

Richard Sommer
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Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Styrelsen for Capacon Fastighets AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022,

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning och utveckling av fastigheten Mortnas 1:524.

Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till Richard Sommer AB, org nr 556890-4410.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 600 600 600
Resultat efter finansiella poster -412 11 68
Balansomslutning 6 366 7 025 5314
Soliditet (%) 9,6 20,0 26,3
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 345 330 8 885
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 8 885 -8 885
Arets resultat -792 436
Belopp vid arets utgiang 50 000 1354 215 -792 436

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1354216

arets f0rlust -792 436
561 780

disponeras sa att

1 ny riakning overfores 561 780
561 780

2019
600
283

5> 077
26,4

Totalt

1404 215

0
~792 436
611 779

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Kostnader for fastigheten
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga viardepapper

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

600 005
120 000
720 005

-270 510
-195 691

-157 223
-623 424
96 581

-441 685
1021
-68 353
-509 017
-412 436

-380 000
-792 436

=792 436

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

600 008
40 000
640 008

-228 378
-260 033

-150 919
-639 350
6359

65 546
-335 263
10 284
10 942
10 942

-2 057
8 885

Penneo dokumentnyckel: EBNZK-ACMF8-FAZEO-AIPPT-IS8HLU-645VW
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Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3801112
126 594
3 987 706

3 987 706

103 532

19111
122 643

2 045 088

210 835
2 378 566

6 366 272

3 (8)

2021-12-31

3775 665
212 996
3 988 661

3 988 661

81 378
29719
111 097

2 832 754

92 238
3 036 089

7 024 750

Penneo dokumentnyckel: EEBN2K-ACMF8-FAZEQ-AIPPT-ISHLU-645YW
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Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernioretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

1354 216
-792 436
561 780

611 780

2 490 000

280 000
57 084
2619 741
101 620
206 047
3 264 492

6 366 272

4 (8)

2021-12-31

50 000

1 345 330
3 883
1 354 215

1404 215

2 890 000

160 000
110 523
2432717
0

277295

2 730 3335

7 024 750
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Org.nr 556931-7752

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ér uppriéttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogd@ras bolaget och
Intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Immateriella anliaggningstillgcangar

Goodwill 20 %
Materiella anldggningstillecangar

2%
Byggnader 0
Inventarier, verktyg och installationer 200 70
Markanlédggningar 5%

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar 1 enlighet med ligsta virdets princip till det ldgsta av
anskafiningsvarde och marknadsvirde.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett dotterforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§
uppréttas ingen koncernredovisning. Av bolagets totala ink6p och forséljning métt i kronor avser 0 (noil)

kronor av inkdpen och 600 000 kronor av forsdljningen koncernforetaget

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner har €j utbetalats.

Penneo dokumentnyckel: EBN2K-ACMF8-FAZEC-AIPPT-ISHLU-645V\W



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Upplysningar till enskilda poster

Not 2 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 4 Goodwill

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
67 302
283 999

-792 986
-441 685

2022

-380 000
-380 000

2022-12-31

122 037
122 037

-122 037
-122 037

2021
13416
52 130

0
6S 546

2021

2021-12-31

122 037
122 037

-122 037
-122 037

Penneo dokumentnyckel: EBN2K-ACMF8-FAZEC-AIPPT-I8HLU-645VW
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 185 6935 3819774
Forbéttringar fastighet 156 268 365 921
Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden 4 341 963 4 185 695
Ingaende avskrivningar -410 030 -346 363
Arets avskrivningar -70 821 -63 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -480 851 -410 030
Utgaende redovisat virde 3861112 3 775 665
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 467 504 401 393
InkGp 0 66 111
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 467 504 467 504
Ingaende avskrivningar -254 508 -167 256
Arets avskrivningar -86 402 -87 252
Utgiende ackumulerade avskrivningar -340 910 -254 508
Utgaende redovisat virde 126 594 212 996
Not 7 Aktier och andelar, omséittningstillgangar

Anskatin. Bokfort Marknads-

Namn varde viarde varde
Aktier & Fonder 2 838 074 2 045 088 2 045 088

2 838 074 2 045 088 2 045 088

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 1370 000 1 650 000
1370 000 1 650 000

Penneo dokumenitnyckel: EBN2K-ACMF8-FAZEO-AIPPT-ISBHLU-645VW



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Not 9 Stallda sakerheter

Séikerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Stockholm 2023-

Richard Sommer

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [Amnats 2023-

Rasmus Mandel
Auktoriserad revisor

2022-12-31

3 600 000
3 600 000

8 (8)

2021-12-31

3 600 000
3 600 000

Penneo dokumentnyckel: EENZK-ACMF8-FAZEC-AIPPT-IS8HLU-645V W/
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstimman i Capacon Fastighets AB

Org.nr. 556931-7752

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Capacon Fastighets AB
for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Capacon Fastighets AB:s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foryaltningsberittelsen idr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
Capacon Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimitat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r
tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en
hég grad av sikerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att nppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
titlsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens fOrvaltning for Capacon Fastighets AB for ar 2022-01-01—
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i férhallande till Capacon Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund £6r mina nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sid att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mail betviiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget.

e pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig
grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kominer att
upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av fOrvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberiittelsen.

Stockholm 2023-

Rasmus Mandel
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: SCAVT-E5UNL-ZVFBV-M6OPW-SENVO-BLH76
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