Arsredovisning
Boken 18 Floby Aktiebolag

Org.nr 556796-3458

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Boken 18 Floby Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrakningen | arsredovisningen

har faststalits pa arsstamma den 29 juni 2023. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

smalandsstenar den 29 juni 2023
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Arsredovisning
Boken 18 Floby Aktiebolag

Org.nr 556796-3458

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31



Boken 18 Floby Aktiebolag
Org.nr 556796-34538

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen f6r Boken 18 Floby Aktiebolag avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Gislaved
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr). "
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Boken 18 Floby Aktieboiag
Org.nr 556796-3458

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och har sitt sate i Gislaved.

Agarforhallanden
Namn

Antal aktier

2 (10)

Antal roster

ICS Fastigheter AB 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 916 895 905 864 870
Resultat efter finansiella poster 25 25 317 223 438
Balansomslutning 7 838 7/ 898 7 787 8 241 8 344
Soliditet (%) 15 15 15 18 14
F&r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1044 729 19 923 1 164 652
Disposition enligt besiut av
arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning 19 923 -19 923 0
Arets resultat 19 783 19 783
Belopp vid arets utgang 100 000 1 064 652 19 783 1184 435

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1064 652

arets vinst 10 783
1 084 435

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 1 084 435

1084 435
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Resultatrakn! ng Not 2022-01-01 2021-01-01
e v -e02242-31 -2021-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning B _, 916030 895089
916 030 895 089
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 675 280 -689 209
Avskrivningar av materiella anlaggningstiigangar 90654 ~ -90660
o e -765 934 779 869
Rorelseresultat 150 096 115 220
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 335 0
'Rantekostnader och liknande resultatposter ) -128 420 .90 129
-125 091 -90 129
Resultat efter finansiella poster 25 005 25 091
Resultat fore skatt 25 005 25 091
Skatt pa arets resultat 2 5222 5 168
Arets resultat 19 783 19 923
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnaderochmark I 6671238 6761892
6 671 238 6 761 892
Summa anlidggningstillgangar - 6 671 238 6761892
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 303 885 199 660
Fordringar hos koncernféretag 380 000 500 000
Aktuella skattefordringar 63 794 0
Ovriga fordringar 89 912 83 236
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3288 4087
840 874 786 983
Kassa och bank 325 951 348 744
Summa omséattningstillgangar 1166 825 1135 727
SUMMA TILLGANGAR 7 838 063

7 897 619 ,
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1 i
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Axtiekapital o e 100000 100000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 064 652 1 044 729
Arets resultat 19 783 10 923
Summa eget kapital 1184 435 1164 652
Avsattningar
Uppskjuten skatteskud 986717 968537
Summa avsadttningar 956 717 968 537
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4, 5 5 142 500 5 252 500
Summa langfristiga skulder 5142 500 5 252 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 110 000 110 000
lL.everantérsskulder 82 277 15 847
Aktuella skatteskulder 0 39 200
Ovriga skulder 81 609 71 396
Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 280525 275487
Summa kortfristiga skulder 554 411 511 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 838 063 7 897 619

b
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Ersatining | form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foéretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och néar inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstiflgangar
Byggnader 0,67 - 3,33%

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anl&ggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. instrumentet redovisas i balansrékningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhalla kassafliéden fran instrumentet har [6pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra tordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
Instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

AKtuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skaltt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret eller

tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. "



Boken 18 Floby Aktiebolag 8 (10)
Org.nr 556796-3458

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -17 042 -16 988
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 11 820 11 820
Totalt redovisad skatt -5 222 -5 168
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden | 2 645 146 2 645 146
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 645 146 2 645 146
Ingaende avskrivningar -385 407 -352 227
Arets avskrivningar -33 184 -33 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar -418 591 -385 407
Ingaende uppskrivningar 4 502 153 4 559 633
Arets nedskrivningar pa uppskrivetbelopp 57470 -57 480
Utgaende ackumulerade uppskrivningar == 452088 450z 1%s

Utgaende redovisat virde 6 671 238 6761892
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Not 4 Langfristiga skuider |
2022-12-31 2021-12-31

_Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 4702500 4812 500
4 702 500 4 812 500

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 252 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
L.angfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut ... 5142500 5252900
5142 500 5 252 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder ill kreditinstitut 110000 110000
110 000 110 000,
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Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Smalandsstenar den 29 juni 2023

Carl-Gustav Hermansson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 juni 2023

Ernst & Young AB

L/( (A%V:*U <)(’"1W\ l(:ﬁ

Mattias Gamilén
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i Boken 18 Floby Aktiebolag, org.nr 556796-3458

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Boken 18 Floby Aktiebolag
for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Boken 18 Floby Aktiebolags finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Boken 18 Floby Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
nar en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirAckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)




EY

Rapoort om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Boken 18 Floby Aktiebolag for rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av f0rslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Boken 18 Floby Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréaffande revisionen av férslaget tiil dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Viika tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Gislaved den 29 juni 2023
Ernst & Young AB

L/\ G ) (QC{ VA \{' \
Mattias Gamién
Auktoriserad revisor




