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Arsredovisning for

Jagbacken Fastighets Il AB '

559159-0475

Rékenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jagbacken Fastighets || AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat-

och balansrékningen faststalits pa arsstdmma 2022-09-16. tamman besl6t ocksa att godkanna
styrelsens férslag till resultatdisposition. .

Stockholm 2022-09-16

«J Cd/(:gf)/a I}() VA

Helene Liljefors
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Jagbacken Fastighets II AB
Org.nr 559159-0475
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Styrelsen for Jagbacken Fastighets II AB avger {6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret

2021-01-01 -2021-12-31.

{I

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att 4ga och f0rvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Spridningen av Coronaviruset har inte haft nagon direkt paverkan pa utvecklingen av f6retagets !

verksambhet, stidllning och resultat.

Tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Apteryx Gron AB (org.nr 556955-9429) med séte i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 4417

Soliditet (%)

2020 2019
v |
0
4 408 4379
1,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Transaktion 09222115557476124518

. Balanserat
resultat

14

14

2018
0

0

4 351
1,1

Arets Totalt eget kapital
resultat

0 50 014
0 0
0 0
0 50 014
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Jagbacken Fastighets II AB
Org.nr 559159-0475

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfires

14

14

14

2(7)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557476124918
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Jagbacken Fastighets II AB
Org.nr 559159-0475

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557476124918

Not

Signerat HL, TE, AF, AK
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31.
0 0

0 0

0 0

0 - 0

0 0




Jagbacken Fastighets II AB
Org.ar 559159-0475

-Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Lagertillgangar

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Transaktion 09222115557476124918

Not

Signerat HL, TE, AF, AK

2021-12-31

4417 350
4 417 350

0

0

4 417 350

4 417 350

50 000
S0 000

14

O

14

50 014

4311 078
56 258
4 367 336

4 417 350
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2020-12-31

4389 070
4 389 070

18 654
18 654

4 407 724

4 4077 724

50 000
50 000
14
14

50 014

4301 150
56560
4357 710

4 407 724
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Jagbacken Fastighets 11 AB - '- 5(7)
Org.nr 559159-0475

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &dr oforindrade 1 jimforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m |
Kortiristiga fordringar, avsattningar och kortfristiga skulder har vérderats till det ldgsta av dess
anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Intiikter
Inkomsten ber#knas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att 1a.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter vilka redovisas som omséttningstillgangar avser innehav av ramark och
fastigheter for framtida exploatering. I anskaffningsvérde for fastigheter ingar f6rvérvskostnader,
projekteringskostnader och produktionskostnader for ny,- till-, och ombyggnad med avdrag for

eventuell virdeminskning.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter |
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Apteryx Gron AB (org.nr 556955-9429) med séte 1 Solna.

Den minsta koncern som upprittar koncerndrsredovisning dér féretaget ingar dr Nordr Sverige AB
org.nr 556550-7307 med site 1 Solna.

Den storsta koncernen dér koncernredovisning upprittas ir Nordr Holding AS, org.nr 925 173 819.

Det utldndska moderféretagets koncerndrsredovisning finns att tillga hos Nordr Holding AS 1 Norge.

Koncerninterna kop och forsdljningar |
Inga ink6p eller forsdljningar har skett frdn koncernfGretag.

Signerat HL, TE, AF, AK



Jagbacken Fastighets II AB , 6 (7)
Org.nr 559159-0475

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstdllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Exploateringsfastigheter .
2021-12-31 2020-12-31

Virde vid arets ingang 4 389 070 4 360 790

Inkép 28 280 28 280

4 417 350 4 389 070

Not 4 Stallda siikerheter och eventualforpliktelser -

2021-12-31 2020-12-31

Stéllda sédkerheter | 0 | 0
Eventualforpliktelser 0 | 0

0 0

Not 5 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Spridningen av Coronaviruset har efter balansdagen inte haft vésentlig paverkan pa bolagets

verksambhet.

I mars 2022 har bolaget avyttrat fastigheterna Striingnés Spranget 1, Stréingnés Perrongen 1, Stringnis
Haren 1 samt Strdngnés Jaktlaget 1.

Transaktion 09222115557476124918 Signerat HL, TE, AF, AK




Jagbacken Fastighets 11 AB
Org.nr 559159-0475

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helene Liljefors Thomas Ehlesj
Ordforande

Albin Krantz

Vér revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Ernst & Young AB ,

Asa Felton
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557476124918 Signerat HL, TE, AF, AK
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Building a better
Working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jagbacken Fastighets Il AB, org.nr é59159-0475 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Jagbacken
Fastighets 1| AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Jagbacken Fastighets |l ABs
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jagbacken Fastighets
Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna kontroll
som den bedémer &r nGdvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
~ bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentiigheter kan Innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn- till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om forfsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsperdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé@ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Jagbacken Fastighets I
AB for ar rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Jagbacken Fastighets
Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhd@mta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

1isk och vasentiighet. Det innebar ait vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.
10 & aktiebolagslagen, varit mdjligt att halla arsstémma inom
sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor

2 (2)
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