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Arsredovisning
fér rékenskapsaret 1 januan 2024 - 31 december 2024

Styrelsen fér Sveafastigheter Jenksping Onskemalet 7 AB avger hérmed foljande arsredovisning.
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgift
inom pargntes avser firgaende rdkenskapsar.

Vasentliga hdndelser under aret

direkt exponering av knget | Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar Sveafastigheter AB

{publ). Bolaget har | samband med detta forvarvat Sveafastigheter Jénkiping Onskemélet 7. Sveafastigheter AB (publ)
noterades pa Masdag First North Premier Growth Market den 18 okiober 2024,

Bolaget har andrat namn fran Unobo Onskemélet AB 1ill Sveafastigheter Jénképing Onskemdlet 7 AB.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom boalg, 8ga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate | Stockholm,

innehav av egna aktier
Balaget har inget innehayv av egna akbier

Flerarsoversikt {tkr} 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter § Y23 {363 2 2l

Driftnetto 5027 5245 1 240 58
Balansomslutning {tkr) 121 330 112 842 156 178 137 817 80 3
Soliditet (%) 19,2% 19,0% 12,0% 14,5% 24 5%

Férslag till vinstdisposition (kr)
otyrelsen f8reslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 21 2589 220
Arets resultat 1 852 282

23 211 502
disponeras sa att

| Y rakning dverfores 23 211 502
23 211 502
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Resultatrakning
Tkr

Hyresintdkter

Crwriga rirelseintikter
Drnftkostnader

Underhall
Férvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar av matenella anl@ggningstiligangar
Summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncermnitretag
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Boksluisdispositioner

Lamnat koncemnmbidrag

summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

=katt pa arets resultat
Arets resuliat

Arets resultat Sverensstdmmer med totalresultatet fér bolagst.
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Balansrakning
Tkr Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliganingstillaanas

Férvaltningsfastigheter 10 110 483 111 529

Finansiglla anlaganinastillganaa

Fordringar hos kancernféretag 0
Uppskjuten skattefordran 14 741 188

Summa anlaggningstillgangar 111 224 111 71

Omsattningstillgangar
Kortinistiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 5,11 8 G55 0
Aktuell skattefordran B35 709
Ovriga fordringar 16 3531
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 215

Kassa och bank 16 0 0

Summa omséttningstillgangar g 806 1 227

Summa tillgangar 121 030




Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Balansrakning
Thkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL QCF

| SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital S0
Summa bundet eget kapital &0

P eflet kKapit 1.5
Balanserat resultat 21 254 18 662
Arets resultat 1 8952 2 a7
Summa fritt eget kKapital 23 212 21 228

sSumma eget kapital 23 282 21 308

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 14 2 082 1 436
Summa avsatthingar 2 082 1436

Langfristiga skulder 11
Skulder till kencemféretag 8,15 85 260 0
Summa langfristiga skulder a5 260

Kortiristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

LeverantSraskulder 1

Skulder till koncernféretag 0

Aktuella skatteskulder 0 "
Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 425 o971

bt e e— e =L
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 030 112 943
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-

| kapital
Ingaende eget kapital, 50

2023-01-01
Arets resultat 0

Utgaende eget kapital, 50

2023-12-31
Ingaende eget kapital, 50

Arets resultat 0

Utgaende eget kapital, S0
202412-31

Klassificering av eget kapital
Akiekapital

| posten akhiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvobv@irdet 8r 1 kr
per aktie.

Kesery-

fond
0

0
g

Uppskriv-

hindgsfond
g

0
0

Balanserat Summa eget

resultat kapital
18 683 18 713

21 288 21 308
1858 1852
23 212 23 262

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och tdriuster som genererats 1 bolaget med, | férekommande fall,

tll&gg f6r avsattning tll reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat &r justerat med forandring fran féreg ar

Ackumulerade aktiedgartilizkott uppgar per balansdagen till 20 000 tkr (20 000 thr).
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB

Org.nr 55817 7-6645

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital

Férandring rérelsefordaringar
Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring av koncernfordingar

Féranaring av koncernskulder

Férandring langfr
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

istiga e] rdntebirande skulder

Arets kassaflode
Likvida medel | bbrian av aret
Likvida medel vid arets slut
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4 501
1045
1 681
-4 136

411
-2 38
3216

-8 955
2 34

-3 221

4 495
1045
&t

-4 74
-1 07U

4 060

326

-144
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Not 1 Allman information

Sveafastigheter Jonkdping Onskemalet 7 AB med org nr 558177-6645 har sitt sate | Stockholm.

Bolaget 8r eft dotterbolag till Sveafastigheter 2,101 Helding AB org nr 2582510864 med séte | Stockholm

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och férvalta fastigheter

MNarmast Sverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning | vilken f8retaget ingar &r Sveafastigheter AB {(publ),
o08448-4308) med sate | Stockholm. Moderfératag fOr hela koncernen 8r Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB,
org.nr 308581-7680, med sate | Stockholm.

Sveafastigheter Jonkéiping Onskemalet 7 AR upprittar ej koncermredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Grund f6r rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1895:1554) och Radet for finnansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for jundisk person.

Rekommendationen innebér att bolaget | arsredovisningen fér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda
IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redavisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som galler i férhallande till IFRS.,

teatt drift.

Arsredovisningen har uppriattats utifran antagandet om for

da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Arvanda redovisningsprinciper Sverensstammer med dem som tilldmpades under féregaende rékenskapsar.
Fillande vrderings- och omrakningsprinciper &r tilldmpade | arsredovisningsan:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsétiningar och skulder har vrderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SER, och ut
é

gér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat anges redovisas

alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfdr 18r ndrvarande inte nagra transaktioner | utl@ndsk valuts

Resultatrakning

Intakter

Firetagets intékter bastar i all vésentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas | takt med att identifiera prestationsataganden

har fullfélits av séljaren och kontroll har Svergatt till kparen.

Hyresintékter fran fGrvaltningsfastighster &r att betrakta som operationslla leasingavial som intdkisredovisas | resultatrakningen

linjart Sver hyrespericden. Firskotisbetalda hyror redovisas som {Sruthetalda intdkter. | de fall hyrresrabatter férekommer har de
har de redovisade hyresintidkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter

Firs8lining av fastigheter redovisas | samband med att risker och firmaner Svergar till kKparen fran séljaren. Beddmning av om
risker och férmaner har Svergatt sker vid vane enskilt avyt

tringstillifalle.

Hyresint@kter fran frvaltningstastigheter redovisas linj@rt | resultatr@kningen baserat pa villkoren 1 hyresavialen.

Ev hyresrabatter penodiseras linjdrt Sver hyresavialets kortrakistd dven om betalning inte sker pa samma satt.

Ranteintakter redovisas | den period de av
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rédkenskapsar haft nagra anstélida och har €] heller utbetalt
nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteint&kter pa fordringar samt rantekostnhader pa skulder. Kanteintékter pa fordrings

och rAntekostnader pa skulder ber8knas med till@dmpning av effekimetoden. Effektivrdntan &r den rénta som gfr att nuvérdet

av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med de redovisade vardet av fordran eller skulden

Réanteintdlkter respektive rantekostnader inkluderar pericdiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter,

premiar och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och de belopp som

regleras vid Grfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgitter som ar hanférliga

till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att férdigstélla aktiveras som en del av tillgangens

3

aktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras

anskaffningsvirde. Kostnader fér uttag av pantbrev vid kip av fastighet be
och f8rdelas pé byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivng under avskrivningar. Kostnader f8r nya pantbrev

som inte &r direkt férknippande med 16rvdry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna 6r byggnad som beskriv

under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Koncernbidrag
roncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas | resultatrékningen. Aktuell skatt &r skaft

som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar, med tll@mpning av de skattesatser som ar beslutade eller | prakiiken
iﬁﬁﬁﬂ%ﬁ

rortfristiga skattefordringar och skatteskulder 18r nuvarande och tidigare perioder faststélis tll det belopp som fBrvéntas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pe
méjligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skattemassiga
direktavdrag 161 vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporira skillnader mellan redovisade

otch skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkomimit

genom avskrivning av fastigheter, Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutas
eller | praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den
man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Viardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte
langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till cbeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av sambandet mellan redovisning
oth beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade
Aven bokslutsdispositionema | resultatrikningen redovisas inklusive uppskiuten skatt.

Forvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffiningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.
Tillkemmande ulgitter [&ggs tll det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r sannolikt att den skonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten frbétiras | forhallande till den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades.

Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
farvaltningsfastigheten till anskaffiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventusll nedskrivning samt

med tillagg for eventusll uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och lGpande underhall kostnadstors | den period de uppkomimer.
Winst eller forlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen awytiras.
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Linjé@r avskrivningsmetod anvands f8r samtliga typer av materiella tillgangar. Féllande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Markanldggning

Inventarier
Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavialets kontraktstid.

Nedskrivaringar av icke-finansiella anldggningstillgangar

MNar det finns en indikation pa att en tiligang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gbrs en bedmning av dess redovisade
varade. | de fall det redovisade vardet Sverstiger det ber@knade atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta

atervinningsvérde.

Medskrivningsbeloppe

eriodens resultatrdkning 1 den period vardenedga

ngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en t6réndring | de antaganden som vid nedskrivningstillifdliet lag
tll grund f&r att faststélla tillgangens atervinningsvérde.

pet kar tillgangens redovisade varde, dock higst
till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjors

Leasing
Samitliga leasingavial redovizas som operationella leasingavtal | enlighet med undantagsreglerna | RFRZ. Leasingavgifterna
riod till vilka de hé&nfdrs.

Férmaner erhallina | samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkosthaden

kostnadsfirs injan 8ver leasingperiodens Gptid. Rorliga avgifter kosthadsférs 1Gpande 16r den p

| resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre

manader eller minare.

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en
intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt
samt en tillfsritlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nédr i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas
avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedSmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden.
Aysatiningar omprovas vid varje bokslutstillifalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument | etf annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrédkningen inkluderar pa tillgangssidan
aktier och andelar | féretag dar koncernen inte har ett bestammande inflytande (inansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intressefdretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, Svriga kortfristiga
fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan,
faretagscertifikat, dvriga langfristiga skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt Gvriga kortfristiga
skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

_" T oy A :#

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets avta
Hyresfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparien har presterat och avta
skyldighet fSreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.
En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det
fareligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas | normalfallet bort fran balansrakningen nar de

Isenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen

i avtalet fullgtrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma g4

¥

Isenlig

ller for del av en finansiall skuld.

"

Isrnassiga villkor,
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Sveafastigheter Jénképing Onskemalet 7 AB
Org.nr 55817 7-6645

Upplaning
Upplaning redovisas iniialt tll erhallet belopp efter avdrag for transaklionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten

1ar.
Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder har kort forvntad 16ptid och varderas utan diskentering till nominellt belopp

ras lanen tll upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Langiristiga skulder har en férvantad 18ptid [angre

tll nominelit belopp

LeverantGraskulder ar forpliktelser att betala f8r varor eller yj@nster som har firvarvats | den 18pande verksamheten fran
leveranttrer. Leverantéraskulder redovizas nér faktura mottagits.

LeverantOraskulder klassificeras som kortinstiga skulder om de fdrefaller inom ett ar eller tidigare {eller under normal
verksamhetscykel om denna 8r [&ngre) Om inte, tas de upp som langiristiga skulder.

LeverantOraskuider och andra rérelseskulder med kort 18ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartiliskolt redovisas hos givaren som en Skning av aktier | dotterbolag och hos mottagaren
som en Gkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

rassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér alt resultatet justeras fér transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt f8r eventuella int8kier eller kostnader som h&nférs 1l
investerings- eller finanansieringsverksamheaten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
MNya och &ndrade IFRS med framtida tll@mpning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag 161 uppskjuten skatt | relation till totala tillga

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fr redovisnings@ndamal som blir féliden

av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatel. De uppskatiningar och antaganden

som innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade varden fr tillgangar och skulder under néstkommande

ar behandlas | huvuddrag nedan.

l‘ ...... lll.ﬁ‘%.ﬁl!!ﬁ ...... “iﬂi“;#n .... :

Den externa varderingen av férvaltningsfastig petalningsstrdimmar samt
en diskontering av dessa med h@nsyn till en riskfrl rénta och riskpasiag. Samtliga dessa faktorer ulglr saledes bedimningar
av framtiden och ar osakra och kan inte tas som en utf all.

dstelse om framtida utfa

roncernen har under aret tilldmpat 2-6 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

De korrigeringar som skett mot ingaende eget kapital | [gmforelseperioden och av jamidrelsearets resultat- och balansrakningar

nér dessa omraknats | framgar nedan. Arsts resultat fér 2024 har inte omriéknats med hénsyn till fsrandring av uppskjuten skatt.

Frandrning av uppskjuten skatt har redovisats direkt mot balanserade vinstmedel.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget &r genom sin verksambhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-likviditets- och kreditrisker.
Marknadsnskerna bestar | huvudsak av rinterisk.

Det &r bolagets styrelse som &r yiterst ansvang f6r exponenng, hantering och uppiilining av féretagets finansiella risker.

De ramar som galler 6r exponering, hantering och uppfdlining av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy

som revideras arligen.

"
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Marknadsrisk
Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f5ljd av dndrade marknadsrantor, Bolaget
ar huvudsakligen exponerat fér rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen 8per med rérlig rénta vilket innebdér att bolagets

framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till #61)d av &ndrade valutakurser.
Bol

bedriver sin verksamhet | Sverige och fdretagets in- och utfliden bestar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ¢

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bo

aget far problem med att méta dess ataganden relaterade till bolagets finansiella skulder.
Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillr8cklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken f6r att motparten | en transaktion orsakar bolaget en 18riust genom att inte fulltélia sina avtalsenliga

férpliktelser. Bolagets exponering 16r kreditrisk &r huvudsakligen h&nférlig till kundiordringar. Befintliga kunders finansiella

situation 168ljs lGpande upp 16r att pa et tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering 6r kreditrisk bedfms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
Vardering av finansiella instrument
Kiassificering och vardering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar b

star av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affaramodell 16r idrvalining av

tillgangen och karakt@ren pa tillgangens avitalsenliga kassafléden. Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet
anskaffningsvérde och innefatiar; foraringar hos intresseféretag/oint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, Svrig:
kortfristiga fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas
initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillifallet varderas tillgangama enligt effektivridntemetoden.

Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangama omfattas av en
férlustreservering 1or forvantade Kreditforiuster, 61 vidare information, se not Finansiella rnisker.

Flassificering och vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet
varderas de till upplupet anskaffningsvéarde enligt effektivriantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

farutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas | "Ovrigt totalresultat”
Werkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivring av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditfériuster. Nedskrivning f6r krediffériuster &r framatblickande och en férlustreservering gors redan vid torsta
redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tilldmpas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen,
modellen, fér fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncemen baserar vardering av forvantade kreditforluster pa historiska
kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Owriga finansiella tllgangar redovisade Hll upplupet anskaffiningsvérde

Fér Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga korffristiga fordringar samt Likvida medel tillampas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkommande 12
manaderna, alternativt 16r en kortare tidsperiod bercende pa aterstaende 16phid (stadie1). Om det har skelt en vasentlig

ckning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en forlustresery for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2)

Far tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster for den aterstaende [Gptiden
(stadie 3). For kredit-fGrs@mrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde

"
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netto av férlustreservering, till skillnad meot pa bruttobe
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Vid vardering av f8rv8ntade kreditfériuster tll@mpar koncernen en metod baserad pa extern kredirating. Férvéntade
kreditfirluster varderas utifran sannolikhet fir fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang

Kaoncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer
indikerar att betalningsinstallelse féreligger.

Fér kreditfbrsamrade tillgangar och fordringar girs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av fdrvantade kreditfdriuster beaktar eventuella sakerheter och och andra
kreditfrstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen som netto av bruttoviarde och
fariustresery.

Férandnngar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Hantering av kKapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att det kan generera
avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppratthalla en optimal kapitalstruktur f&r att halla kostnaderna
far kapitalet nere. Fir att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiegarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar r att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

a

Framtida minimileasingavgifter som kommer att arhallas avseende icke
uppségningsbara leasingavial :

Farfaller till betalning inom ett ar

I3
L3
IJ
)
s
L
)
L

I
Ll
I
=y
e
2
by
23

b

Firetaget har ingatt opsrationella hyresavial med hyresgéster avsesnde uthyrning av Brvaltningsfastigheter. De kommersiella
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga v&sentliga operationella leasingataganden fGreligger.

Mot b Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB-koncermen. Bolagets transaktioner
med narstdende inbegriper utlaning av bolagets agare och pa de ldnen beldpanderanta. Agarlanen och konvertiblerna &r

efterstalida och 18per med 2-6 % rinta som betalas kvartalsvis,

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senasts kvartalen. Bolaget kiper {janster avseesnde teknisk
ity fGrvalining fran Riksbyggen ek, f6r. Prissdtining pa Yanster fran koncemiGretag

sker till marknadsméssigt pris. Bolagets totala inkép och frsdlining med andra Gretag inom hela den firetagsgrupp som bolagst

orh agminisirs

tillhér presenteras | tabellen nedan :

Inkép {thr) O 445
Kortfristiga skulder hos koncemféretag (tkr) 0 89 526
kaortfnistiga fordringar hos koncemi@retag {thr) o S5 i

giristiga fordringar hos koncermiéretag {thr) U B

istiga skulder hos koncernféretag (thr)

"
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Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernféretag 1 685 21
Ranteintakter 12 8

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernféretag 4 1.36 | Ej
Ovriga rantekostnader 0 -470

Summa -4 138 -7 ()

Mot 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad .93
Skatt pga &ndrad beskattning 0

Total skattekostnad -3 -2 077

Redovisat resultat f6re skatt 2 D45

Skatt beraknad enligt gallande skattesats, 20,8% 42
skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader 480 «f
Justering uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter -93 -8H7
E] aktiverade underskottsavdrag -8 0
E| skattepliktiga intdkter 3 0
Redovisad skattekostnad -S3 -1 487

_______

112 869

Ingaende ackumulerade anskaffiningsvarden
Omklassificering av byggnadsinventarier 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 863 112 869

Ingaends ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 413 -1 367
Utgaende restvirde enligt plan 110 483 111 529
Varav bokfort varde mark cRETERs 8 365

Upplyening om verkligl varde pa fBrvaltningsfastioheter

Byggnaderna utgirs | sin helhet av firvaltningsfastighster.

Det verkliga vardet 16r fastigheterna uppgar tll 158 mkr. Vardering av fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av obersends

varderare,
Viarderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafldden fir respektive fastighet dér hinsyn tagits 1l gallang
hyreskontraktsvillkor, marknadsi&ge, hyresnivaer, drifts-, underhalls och tdrvaltningsagministrationskostnader samt bahov

L4

av investenngar. Kalkylperioden utglr 10 ar. Under kalkylperioden utgsrs intdkterna av avialade hyresnivaesr fra

upphir. Fér penoden dérefter ber8knas hyresint@ikterna till den marknadshyra som géller idag.

"
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Dnft- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och
alder. Kostnaderna beddms dka | takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som fbreligger. Fastighetsskatter
beddms utifran senaste taxenngs-varden. Langsiktig vakans beaktas | vArdenngarna och bedims utifran fastighetens lage och
skick,

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens
farrantningskrav,

WVardering har skett till niva 3, IFRS 13 {Indata f6r tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata).

Not 11 Finansiella instrument

Hyrestordringar

Fordringar hos intresseftretag/omnt ventures
Derivatinstrument

rorfristiga placeringar
Crwriga kortfristiga fordringar o 8
sSumma g 808

0

g

0

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde O
0

45

Finansiella skuider

Ovriga langfristiga skulder A
Leverantdraskulder 1
Upplupna kostnader 425

= O O 0

Summa

Finansiella tillgangar
Cweriga kortfristiga fordringar 1227 B
Likvida medel O
summa 1227

Finansiella skulder

Crweriga langfristiga skulder 0
Leverantbrsshulder 365
Ovriga kortfristiga skulder 89 596
Upplupna kostnader ol
Summa 80 203

| opvanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde, Klassificerade |
| kategorirna enligt IFRS 5.

"
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Bl obseverbara
mdata

thr.2024-12-31

Skulder for vilka upplysning om verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Cibligationslan

Féretagscertifikat
Crwriga lngfristiga skulder

0
0
0
0

? R K L3

e
L
Lo
53
b
=
=2

Summa

thr.2023-12-31

Skulder for vilka upplysning om verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut

Obligationslan

Féretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

sSumma

o 2 O 0
o | 2 O 0

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde

Pasten avser innehay | sa val noterade som onoterade akber och dvriga vardepapper som varderas till verkligt varde med en
vardefordndring | resultatet. Innehaven har dédrmed varderats enligt saval niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har v8rderats i
noterat pris pa marknaden, Fér onoterade aktier och faststalla vardet

Derpvatinstrument
Werkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och
tarfallodagar och med utgangspunkt | marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Pasten avser placering | birsnoterade bolag

Réantebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fardringar nch skulder som avses | detta stycke bestar av fordringar hos koncernfiretag,

skulder till kreditinstitut, langfristiga skulder till koncernféretag. | upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaflGden av kapitalbelopp och ranta diskonterade
till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta
samt att Kreditmarginalen bedims vara densamma som nar lanen ingicks.

Kaortfristiga fordringar och skulder

Far foliande kortfristiga fordringar och skulder bedtms det redovisade vardet reflektera verkligt varde hyresfordringar,

cvriga kortfristiga fordringar upplupna intakter, leverantérsskulder, upplupna kostnader och Svriga kortfristiga skulder, Magon
indelning | nivaer enligt varderingshierarkin ghrs inte {6r dessa poster.

Mot 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffiningsvarden
- Tillkommande fordringar

O
0
- Aygaends fordringar O
- Omklassificeringar m m O

Utgaende achumulerade anskaffningsvarden U U

Litgaende redovisdat véarde Lt U

"
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Till arsstdmmans f6rfogande star i6ljande vinstmede! {tkrk:

Balanserade vinstmede 21 254
Arets resultat 1 952

otyrelsen f8reslar alt vinstmedlen disponeras sa att
| iy rakning Sverférs 23214

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld h&nfdr sig till 16ljande
Uppskjuten skattefordran forlustavdrag -f41 12

Temporara skilinader pa fastigheter 205 1899
summa uppskjuten skatteskuld 1341 187

Férandringar mellan aren har redovisats dver resultatrikningen

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernfdretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 136 404
- Tillkommande skulder b5 260
- Avgaende skulder 0 -136 404
- Dmklassificeringarmm o O

Litgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisdat varde

Notv® L L

Banktillgodohavanden g 0

Likvida medel | kassaflboesanalysen U i

"
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Not 17 Stdllda sdkerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 100 000 130 Q00

Stallda sdkerheter till forman f5r koncernforetag

Summa stallda s@kerheter 100 Q00 100 000

Stockholm, datum enligt digital signeting

Erik Havermark Qla Svensson
Styrelsens ordfrande Styrelseledamot

Lovisa Borensson
Styrelseledamot

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

"
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