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Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockhelm 2024-65-%
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Kartritaren 3 AB

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Kartritaren 3 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till fljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Kartritaren 3 AB
Org.nr 558362-6707

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamhelen

2(10)

Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investerings- verksamhet och i samband dérmed &ga och forvalta aktier och andra vérdepapper samt

bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig darmed.

Kartritaren 3 AB, org.nr. 559362-6707, ar ett dotterbolag till Vallingby Centr

um Holding AB, org.nr.

559308-4865, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbo:
Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med séte i Luxemburg.

ag 4r NREP Nordic Strategies

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership upprattar koncernredovisningen fér koncernen.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret
Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Hyresintakter 16 329 7 935
Resultat efter finansiella poster -4 091 -218

Soliditet (%). 16 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar av eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 3 100
av arsstdmman: -1 098
Erhalina aktieagartillskott 28 689
Arets resultat

Arets Totalt
resultat
-1 098 2052

1098 0
28 689
-5 244 -5 244

B-el-opp vid arets utgang T 50 - .30-:-69‘1

-5 244 25497

Penneo dokumentnyckel: KYGIZ-4HSC - WHOMV-NOUKS-XFSOALDSP3



Kartritaren 3 AB 3(10)
Org.nr 559362-6707

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30691 052

arets forlust -5 243 581

25 447 471

disponeras sa att
I ny rékning 6verféres 25 447 471
25 447 471

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel KYGIZ+4HECIWHOMV-N6UK5-XFSQA-LDSP3
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Kariritaren 3 AB

Resultatrakning
Tkr

AP Tt

Ovriga rérelseintékter

Rdérelseintékter m. m.
Hyresintakter

Not

2023-01-01

-2023-12-31

4 (10)

2022-01-27

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

16 329

0

f 835
972

16 329

-8 223
-3 818

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter _

- Summa finansiella poster

-14 322

-2 583
-1 069

_-13807

-4 959

2 007

11

-6 109

3 948

-6 098

Bokslutsdispositioner

Resultat efter finansiella poster

-1 153

Skatt pé arets resultat

Arets resuitat

-5 244

-5 244

Penneo tdokumentnyckel: KYGIZ-4H8CI-WHOMY-NSUKS-XFSQA-LD5P3
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Org.nt 559362-¢ 5(10)
Org.nr 559362-6707

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 153 782 156 773
Inventarier, verktyg och installationer 4 334 §)
Pagaende nyanidggningar och forskott avseende

_'m-ate-ri:e_i!l%ahI‘-'a*-gg_n::i-ngstil'lgén;ga'r - 8 304 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 154 419 156 773

‘Summa anl4ggningstillgangar 154 419 156 773

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2928 377

Fordringar hos koncernfdretag 600 600

Ovriga fordringar 171 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 184 35

Summa kortfristiga fordringar 1184 1013

Kassa och bank o o 6737 4 893

Summa Gm‘sﬁ'ttn:i:n-gsti.lf:i g"éng ar 7 921 5 906

SUMMA TILLGANGAR 162 340 162 679

Penneo dokumentnyckel: KYGIZ-4HBCI-WHOMY-NE6UKS-XFSCA-LDSP3
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Kartritaren 3 AB -
Org.nr 559362-6707

Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr | 1

e i & oy " s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 5

Summa bundet eget kapital 50 a0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 691 3100
Arets resultat o -5 244 -1098
" Summa frist sget kapltal T gsar 2002
“Summa eget kapital - 25497 2052

Obeskattade reserver - s o444 544 35
Summa obeskattade reserver 544 544 'g-

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 128 201 155 546.
Ovriga skulder 11 120 0

YRl R i oy

Summa langfristiga skulder 128 321 155 546

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 536 288
Skulder till koncernféretag 2 031 469
Aktuella skatteskulder 1626 336
Ovriga skulder 316 756
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 3467 20686
Summa kortfristiga skulder | | 7977 4536

Penneo dokumentnyckel KYGIZ-4HBCI-WHO

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 340 162 679




L
I

PR i T 1 4 iox. e st
R . R KA o

. ¥ 3

TROCYEANCASNTIONNY § A S OFY
..;'l:ln-"'ld.-"h_w - _i._-'u:q-‘.-h-' i : : . :

o memierh, F o

LT

Frpeny vt DB 6 I S St T3
Tl 48R e

Kartritaren 3 AB 7 (10)
Org.nr 559362-6707

Noter
Tkr

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allm&nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgdngar, avséttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella ackumulerade

nyttjande perioden.

Inventarier 5 Ap

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022-01-27
-2022-12-31

Ovriga ranteintékter 9 0
Valutakursdifferenser _ 2 0

Penneo dokumentnyckel KYGIZ-4HSC I WHOMNMV-NOUKS-XFSQA-LDSP:



Kartritaren 3 AB
Org.nr 559362-6707

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader
_Valutakursdifferenser

Not 5 Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbidrag
Periodiseringsfond

2023

8 (10)

2022-01-27

-2022-12-31

-4-161

-1133

0

2022-01-27

-2022-12-31

044

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-1 153

2023-12-31

158 079

O.

_-763

-544

2022-12-31

158 079
0

i .157 316

-1 306

2228

158 079

0
-1 306

-3 534

-1 306

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
In kfjp_.

| Ut;:giéf'e_ﬁdev ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéaende avskrivningar
Arets avskrivningar

153 782

2023-12-31

387

156 773

387

Utgaende ackumulerade avskrivni n'g-:a:r

Utgaende redovisat virde

wl

Penneo dokumentnyckel KYGIZ-4HSCI-WHOMV-NGUKS-XFSQA-LD5P?
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Kartritaren 3 AB
Org.nr 559362-6707

9(10)

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldaggningstillgangar

_Inkép

2023-12-31

0

304

Utgaende ackumulerade anskaffnin gsvarden

304

EAE

WREEL S e
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Pl |

Utgaende redovisat virde

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond BA 2022

304

2023-12-31

544

2022-12-31

Not 10 Skulder till koncernféretag

Ingaende koncernskulder
Tillkommande skulder
Avgaende skulder

- 544

2023-12-31

-27 345

544

0
155 546
(¢

Utgaende koncernskulder

128 201

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.,

Not 11 Ovriga skulder

| ngaende skulder
- Tillkommande s’ku-i_g. -

Utgaende skalder

Not 12 Stallda sdkerheter

2023-12-31

120

155 546

2022-12-31

120

2023-12-31

96 690

2022-12-31

96 690

96 690

Petineo dokumentnyckel: KYGIZ-4H 8- WHOMV-NGUKS-XFSQA-LDS5P3
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Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Carl-Adam Von Schéele Martin Sandgéarde
Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

10 (10)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kartritaren 3 AB, -org.nr 559362- 6?’07
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av ;é:ﬁrs;r‘@d‘@-visﬂ_'in;gan. fér ;Kart_'rfiztarjen 3 AB for ar -2_0;235.

m
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vésen_tllga a_vse_e_nde_n rattvu_sande blld av Ka_rtrltaren 3 ABS ﬁnanslel_l_a_stallmng p;er de_n_ 31 deoemb_er 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar.
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Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for Kartritaren 3 AB.

§ T

PO W T T Wi R B, T
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kartritaren 3 AB-enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fm' att érsredewsnmgen upprattas cmh att den ger en rattwsande bi|d enhgt

uppratta en arﬁredowsnlng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare 5|g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredwisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forfsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 51g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige ailtid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kartritaren 3
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kartritaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

+/ Signerat 2024-05-29 12:30;57 UTC Oneflow D 7564834 Sida1/3




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
i de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
T konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

5 Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. _
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Revisorns ansvar

7!

Vart mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankID

2024-05-29 12:30.57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Aliktoriserad revisor

& Signerat 2024-05-2912;:30:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post.



