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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB
Org nr 556781-0337

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning J
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordigus Fla.13 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

—2024—06—3 0

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Stockholm den 2021[ "U]-' 1 0
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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB
Org nr 556781-0337

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansriakning 5
- fOrdndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 2.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Nordiqus F14.13 Fastighets AB 2(27)
556781-0337

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
fjanster.
Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Kriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rinte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka fortall.

Bolaget har under aret namnéndrats fran SBB Flakten 13 Fastighets AB till Nordiqus Fla.13
Fastighets AB.

Bolaget har under aret blivit salt och nytt moderbolag ar Nordiqus HoldCo 13 AB, org. nr 559408-
0920.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 5510 4 970 4 834 4 821
Driftnetto tkr 47724 4 155 4 109 4 209
Balansomslutning tkr 72 057 68 392 64 325 60 883
Soliditet % 20.4 . 15,7 16,2

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.

Transaction 082221155575201 77109

Signed JR, S5, MH, VK




Nordiqus Fla.13 Fastighets AB 3(27)
556781-0337

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 11 644 273
Arets resultat 2 088 470
kronor 13 732 743

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning éverfors 13 732 742

kronor 13 732742

Transaction 09222115557520177109 &3 Signed JR, S§, MH, VK
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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB
5356781-0337

Resultatrakning Not 2023
Hyresintakter 5 5510
Ovriga rorelseintiakter 249
Driftkostnader -861
Underhall -23
Forvaltningsadministration -151
Driftnetto 5 4724
Centraladministration -96
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -558
Rorelseresultat 6 4 070
Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter ¥} 1510
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 428
Summa resultat fran finansiella poster -918
Resultat efter tfinansiella poster 3 192
Bokslutsdispositioner g -519
Skatt pd arets resultat 10 -545
Arets vinst 2 083

Det forekommer iget ovrigt totalresultat varfor drets resultat Overensstimmer med arets

totalresultat.

4(27)

2022

4 970
248

-011
-301
-151

4 155

-558

3 546

180
803

-033

2 363

615
-604

1 644

Transaction 09222115557520177109 b Signed JR, SS, MH, VK




Nordiqus F14.13 Fastighets AB 3(27)
556781-0337

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 11 47 762 48 320
Summa anliaggningstillgcangar 47 762 48 320
Omsattningstillgangar 12
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 44 i}
Fordringar hos koncernforetag 6 24 188 19 844
Ovriga kortfristiga fordringar 57 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 228
24 295 20072
Kassa och bank 13 - -
Summa omsittningstillgangar 24 295 20 072
Summa tillgangar 72 057 68 392

Transaction 09222115557520177109 §&=23 Signed JR, SS, MH, VK
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Nordiqus Fld.13 Fastighets AB
556781-0337

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557520177109

Not

IRZ
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12

Signed JR, SS, MH, VK

2023-12-31

100

11 644
2 0838

13 732

13 832

1134

2 906

2 906

51914

51 914

701

1 570

2271

72 057
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2022-12-31

100

10 000
1 644

11 644

11744

615

2 632

2 682

52 035

22 Uad

50
321
330

365

1316

68 392




Nordiqus Fla.13 Fastighets AB
556781-0337

Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31]

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget

kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

100 -

100 0

100 0

kapital
Reservfond

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital
10 060

1 644

11 644

2 0838

13732

7(27)

Totalt eget
kapital

10 100

1 644
11 744

2 088
13 832

I posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tilligg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).

Transaction 092221 1555752017710%

Signed JR, SS, MH, VK
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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB
556781-0337

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ridnta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forindring av skulder till koncern-, och
intressetoretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Not

13

Transaction 09222115557520177109 5“ Signed JR, SS, MH, VK
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121
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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB 927)
556781-0337

Noter

Not 1 Allman information

Nordiqus F14.13 Fastighets AB med org nr 556781-0337 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget 4r ett dotterforetag till Nordiqus HoldCo 13 AB org nr 559408-0920 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nordiqus F14.13 Fastighets AB dr dotterbolag
till och dir koncernredovisning upprattas ar Nordiqus AB orgnr 559406-8313, med séte 1
Stockholm:.

SBB Flikten 13 Fastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hdnvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 10r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillaimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (Januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IERS.

Nya standarder
Under riakenskapsaret 2023 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar 1 IAS | Utformning av finansiella rapporter, som ska tillimpas frdn och med 1 januari
2023, innebar att Nordiqus AB ska lamna upplysningar om vasentlig information om
redovisningsprinciper istillet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i JAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och beddms inte ha nagon
vasentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trader 1 kraft efter den 31 december 2023 forvintas
ha nagon vasentlig inverkan pd Nordiqus AB finansiella rapporter.

Transaction 09222115557520177109 &3 Signed JR, 5§, MH, VK



Nordiqus Fla.13 Fastighets AB 10(27)
556°781-0337

Andringar i IAS 12 Inkomstskatter som ska tillampas frdn och med 1 januari 2023, innebér
begransningar av undantaget for initial redovisning av temporira skillnader enligt TAS 12, 1 de fall
da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporéra skillnader.

Andringen i IAS 12 har analyserats och bedéms inte ha ndgon visentlig padverkan pa Nordiqus AB
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregdaende
rakenskapsar.

Féljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta {or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomf{or fOr ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullioljts av sédljaren och kontroll har overgatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner dvergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och formdner har gvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Réanteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

s

Transaction 09222115557520177109 £33  Signed JR, S5, MH, VK
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Nordiqus Fla.13 Fastighets AB 11(27)
5567781-0337

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintidkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrdantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida - och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintidkter respektive raintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hdanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststilis till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa modjligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsmassiga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

i

Transaction 09222115557520177109 ¥ Signed JR, S5, MH, VK



Nordiqus Fl4.13 Fastighets AB 12(27)
556781-0337

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anviands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivhingstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanliggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta tervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet 6kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Transaction 09222115557520177109 &= Signed JR, S5, MH, VK



Nordiqus Fla.13 Fastighets AB 13(27)
556781-0337

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operatlonella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgitter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hanférs. Forméner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intridffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nar 1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langtristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella mstrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
daven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort frdn balansrakningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad loptid langre an 1 ar medan kortiristiga har en 1optid kortare
an 1 ar.

Transaction 09222115557520177109
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Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langiristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en dkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f0r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av {orvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedomningar av framtiden och ar osakra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Transaction 09222115557520177109 (&3 Signed JR, S5, MH, VK
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Not 4 Finansiell riskhantering och tinansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och uppfoéljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av

andrade marknadsrantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 10per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av

indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden
bestar enbart av SEK. Dérigenom 4r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att

inte fullf6lja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs [6pande upp or att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tiligangar.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Transaction 09222115557520177109 (&3 Signed JR, SS, MH, VK
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortiristiga
fordringar, upplupna intiakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskafttningsvardevarderas mnitialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfiallet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt viarde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskafiningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tilloangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende loptid. Koncernen baserar virdering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundtorluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Transaction 09222115557520177109
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 10ptid (stadiel). Om det har skett en viasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 1optid (stadie 2). For
tillgdngar som bedoms vara kreditiorsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstiende loptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgdngar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade véirde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av tforvantade kredittorluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forméga att fortsitta sin verksambhet,

s att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieagarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Transaction 09222115557520177109 % Signed JR, S, MH, VK
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare dn fem ar

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av
torvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

2023

> 869

23 476

9 292

38 637

18(27)

2022

4210
15 593
3 726

23 529

0-30 ar

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhillsbyggnadsbolaget 1

Norden AB-koncernerna.

Bolagets transaktioner med narstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-5 % ridnta som

betalas kvartalsvis.

Ranta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tvad senaste kvartalen.

Bolaget koper tjinster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernféretag sker till marknadsméssigt

pI1S.

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Transaction 09222115557520177109
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155

24 188
51914
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter koncernforetag 1 510 180
Summa 1 510 180
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader koncernforetag -2 422 -862
Ovriga rantekostnader -6 -1
Summa -2 428 -863
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Fordndring av periodiseringsfond -519 -615
Summa -519 -015

Transaction 09222115557520177109 g8 Signed JR, SS, MH, VK
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Bokforingsmassiga avskrivningar

Justering uppskjuten skatt temporéara skillnader fastigheter

Skattemassiga avskrivningar

Skatteeffekt av schablonrianta pa periodiseringstond

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfasticheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2023

-321
-224

-345

2 633

-543

115
224
339

-545

2023-12-31

20(27)

2022

-380
224

-604

604

2022-12-31

34 826

34 826

-6 505
-558

-7 063

47 763

54 826

54 826

-5 947
=358

-6 505

48 321

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Transaction 092221 15557520177109
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Upplysning om verkligt virde pa férvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 95,6 mkr (104 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Viarderingarna har baserats pd en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hdansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden déarefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomits utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsmaéssiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {or tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Transaction 0922211555752017/109 Signed JR, SS, MH, VK
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

22(27)

= O O O O

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder varderade
viarderade till upplupet till verkligt virde
anskaffningsvirde via Arets resultat
24 232 0
24 232 0

51914

0

0

1 570

53 484
Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
varderade till upplupet  virderade till verkligt
anskaffhingsvirde virde via Arets resultat
19 844 0
19 844 0
52 035 0
50 0
321 0
565 0
52 971 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaction 08222115557520177109
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Dertvatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0
Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0
Skulder varderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0
Skulder for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Obligationslan 0 0
Foretagscertifikat 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 51914
Summa 0 51914

23(27)

Ej observerbar
indata

-

S OO OO
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgingar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0
Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0
Skulder viarderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0
Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Obligationslan 0 0
Foretagscertifikat 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 52 035
Summa 0 52 035

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt viarde per 2022-12-31:

Jamforelse ar
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som varderas
till verkligt virde med en vardefordndring 1 resultatet. Innehaven har dirmed varderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. FOr onoterade
aktier och dvriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och gvriga ej observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réantebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebdarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Foretagscertifikat och

Transaction 09222115557520177109 o’ Signed JR, 5§, MH, VK
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Ovriga langfristiga skulder. [ upplysningssyfte berdknas ett verkligt véirde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddoms

vara densamma som nar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors mte f0r dessa poster.

Not 13 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel 1 kassaflédesanalysen § é
Not 14 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel 11 644
Arets resultat 2 088
13 732
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors 13 732
13 732
Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 1134 615
Summa 1 134 615

Transaction 09222115557520177109 §£&=3 Signed JR, S5, MH, VK
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f0ljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.

Not 17

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificermgar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 18 Stallda sikerheter

For egna avsattningar och skulder
Pantsatta andelar 1 koncernforetag

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Stallda sikerheter till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Transaction 09222115557520177109
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2 906

2 906

2023-12-31
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2022-12-31

2 682

2 682

2022-12-31

52 035

-121

51914

51914

2023-12-31

51 353
632

32 Q033

52 035

2022-12-31

70 043

46 150
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Not 19 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser - 1 500 000
Summa eventualférpliktelser 0 1 500 000
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut.
Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstamman - - for faststillelse.

Stockholm - -
Mathew Henry Jenny Rehn
Ordforande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lJamnats “ -

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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21 pages
Initiated on 2024-06-17 15:49:21 CEST (+0200) by
Cornelia Montille (CM)

Finalised on 2024-06-27 16:30:12 CEST (+0200)
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Initiator
Cornelia Montille (CM)
L Nordiqus AB
|  cornelia.montille@nordiqus.com
+46761050752
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Signatories

e , * S e e . —
Jenny Rehn (JR) Samuel Spetz (SS)

Nordiqus AB Nordiqus AB

1D number 721011-9306 | 1D number 891027-0738

jenny.rehn@nordiqus.com samuel.spetz@nordiqus.com

+46700888346
BankID '

BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "JENNY
HANNA ELISABETH REHN”
Signed 2024-06-17 15:52:35 CEST (+0200)

The name returned by Swedish BanklD was "SAMUEL
SPETZ”
Signed 2024-06-17 19:15:11 CEST (+0200)
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Transaction 092221155575201 77109

Mathew Henry (MH)
Brookfield Asset Management
mathew.henry@brooklield.com
+44 7432203293

Signed 2024-06-17 16:32:54 CEST (+0200)

This verification was issued by S

Adobe Reader that can show co

- Viktor Kjellander (VK}
L EY
| ID number 900706-3432
viktor.kjellander@se.ey.com
+46 (22260303

|

BankIiID

The name returned by Swedish BanklD was "Viktor John

Kiellander”

Signed 2024-06-27 16:30:12 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordiqus FI&.13 Fastighets AB, org.nr 556781-0337

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen f8r Nordiqus
FIA.13 Fastighets ABfor ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Nordiqus Fla.13 Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige., Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordigus Fl&.13
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedémningen av bolagets formaga att for{satta verksamneten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uitalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garant] fér att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer vi riskerna t6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

s drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finhs nagon vasentlig
osidkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberidttelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

o Uutvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och nhandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister I den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdort en
revision av styrelsens forvaltning av Nordiqus Fla.13
Fastighets AB for ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Nordiqus Ha.13
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenifiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omtattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och diarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kiellander
Auktoriserad revisor
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