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Forvaltningsberattelse

0 Allmant om verksamheten

L™y

G

5 Bolaget ager 100% av aktierna i Ystad Cikorian AB, Ystad Falken AB, Ystad Halsogrand AB,

o Malmborg i Tomelilla AB, Fastighet Sverige Skurup AB, Fastighets AB Nobelvéagen 40 AB, City Gate
5 Fastighets AB samt Stédet 3 Fastighets AB. Verksamheten | samtliga dotterbolag bestar i att 8ga samt

e
Lol
¢

forvalta fastigheter.
Total uthyrningsbar yta uppgar till10 933 kvm

Bolaget idkar dven handel med vardepapper.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp KSEK 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning 11259 8795 8416 8033 8037
Resuitat fére avskrivningar 6 636 3 909 4 021 4 836 4 521
Balansomslutning 156 222 159 742 156 877 134 722 117 236
Eget kapital 46 026 46 717 48 951 46 432 28 758
Soliditet 29 29 31 34 25
Verklig soliditet 41 40 43 45 38
Definitioner: se not

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 50% av incento Group AB (556165-1356) och till 50% av MGB Férvaltnings AB
(556298-0242) -

Eget kapital
Aktie- Ovrigt tillskjutet
Bundet eget kapital kapital kapital Reserver
Koncernen
Ingaende balans 2022-09-01 50 16 791 48 233

Foréndringar direkt mot eget kapital

Justering uppskrivning av fastigheter -824
Eget kapital 2023-08-31 50 16 791 47 409
Balanserat resultat
Koncernen inkl érets resultat
Ingaende balans 2022-09-01 -18 355
Arets resultat 133
Transaktioner med &gare
Summa -18 224
Eget kapital 2023-08-31 46 026
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Bundet eget kapital o ‘ Aktiekapital
Moderféretaget
Ingaende balans 2022-09-01 50
0 e
i%; Eget kapital 2023-08-31 50
it
&
r:{l Balanserat resultat
0 Fritt eget kapital inkl arets resultat
iIngaende balans 2022-09-01 24 003
Arets resultat 1273
Eget kapital 2023-08-31 25 276
Forslag till disposition betrdaffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 25 276 030, disponeras enligt féljande:
Belopp i SEK
Balanseras i ny rdkning 25 276 030
25 276 030

Summa

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining i évrigt, hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp | KSEK

Rérelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Not

2022-09-01-
2023-08~37

11 259

82
11 341

-4 705

-3 072
3 564

3(13)

2021-09-01-~
2022-08-31

8 796
26

8 822

-4 912

-3 522

388

-1 445
-1 057

-1 087

-339
-1 396

-1 396
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Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK B Not 2023-08-31 2022-08-31
7 TILLGANGAR
'¢)
E’é’ Anlidggningstillgangar
g*‘; Materiella anldggningstillgangar
= Byggnader och mark 2 149 391 152 505
= Inventarier, verktyg och installationer 3 5343 5111
Pagaende nyanléggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar - 36
154 734 157 652
Summa anldggningstillgangar 154 734 157 652
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 98
Fordringar hos inftresseforetag och
gemensamt styrda foretag 249 483
Ovriga fordringar 556 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 171 94
1 002 1 287
Kassa och bank 486 804
Summa omsaittningstillgangar 1488 2 091
SUMMA TILLGANGAR 156 222 159 743
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Nof 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 50
Reserver 18 475
Balanserat resultat inkl arets resultat 27 501
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 46 026
Summa eget kapital 46 026
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 265
22 265
Langfristiga skulder
eriga skulder till kreditinstitut 4 83 143
Ovriga langfristiga skulder 21
83 164
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 - 2181
Leverantbrsskuider 611
Skulder till intresseféretag och
gemensamt styrda foretag -
Skatteskulder 133
Ovriga Kkortfristiga skulder 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 1 209
4 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 222

o ok T -l

5(13)

2022-08-31

50
20 140
26 527

406 717

46 717

22 280
22 280

77 757

77772

9771
1617

23
156
6006
801

12 974

159 743
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Resultatrakning - moderforetag
Belopp i KSEK

Roérelsens intakter
Nettoomsatining

Réirelsens kostnacder
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01-
2023-08-31

235

235

-1 352
-1 117

742
2
60

-433

33
1 830

1430

-157
1273

6(13)

2021-09-01-
2022-08-31

415
415

-1 540
-1 125

b g

-220
-1 345

-454
3 543

1744

364
1380
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Balansrakning - moderforetag

Belopp 1 KSEK Not 2023-08-31 2022-08-31
60 TILLGANGAR
L¢")
?5 Anldaggningstillgangar
EZE: Finansiella anldggningstillgangar
{3’; Andelar i koncernforetag 62 900 57 522
o Fordringar hos koncernfbretag 3 265 7 877
66 165 65 399
Summa anldggningstiligangar 66 165 65 399

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 249 483
Ovriga fordringar 424 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1

673 749
Kassa och bank 10 32
Summa omsittningstillgangar 683 781
SUMMA TILLGANGAR 66 848 66 180
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Balansrakning - moderforetag
Belopp | KSEK

ki g e i UG T i DA PR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

okulder till intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

o0
50

24 003
1273

25 276

25 326

2 959
2 959

354
38 189

19

38 563

66 848

8(13)

2022-08-31

50
50

22 622
1 380

24 002

24 052

2 992
2 992

8 250
196
30 664

23

39 136

66 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt

Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats fill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar f6rutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanférliga till férvarvet.

Tiltkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde, Ulgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |

komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
G kostnad i resuttatrékningen.

% F&r vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden i férbrukning av
& betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
@; vilka skrivs av separat.

Féljande avskrivhingstider tilldmpas.

Moder-
Koncern foretag
ar ar
Materiella anldggningstiligangar:
-Fastighetsstomme 25-50 0
-inventarier, verktyg och installationer 5 0

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade 6veravskrivhingar, vilkka ingar i obeskattade reserver.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader oh mark har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelhingen har dérefter i sin helhet
beddmits tilindra fastighetens stomme.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedtms som
obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnadader:
- Stomme 25-50 ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

enligt 4 kap. 14 a14 e §§ arsredovisningslagen) i BFNAR 2012:1.

Finansiella anldggningstillgangar bestar av kapitalforsdkring. Denna klassificeras som "Finansiella
tillgangar som kan séljas". Denna védrderas och redovisas enligt verkligt varde. Det verkliga vardet for
de finansiella anlaggningstillgangarna bestdms med hanvisning till noterat marknadsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats.
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Koncernredovisning

Doftterforetag
G0 Dotterforetag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
o eller p& annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ritt att
& utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
ot Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvarvsanalysen upprattas
o per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
& forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
& innebéar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader

medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet {6r dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkien. Fran och med
forvéarvstidpunkten inkiuderas i koncernredovisningen det férvérvade fOretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Not 2 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
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Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 119 051 118 851
-Nyanskaffningar 79 200

-FOrvarv av dotterforetag -
-Avytiringar och utrangeringar -

-Omklassificeringar -203

Vid arets slut 118 927 119 051
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -12 800 -11 816

-Fdrvarv av dotterféretag -
-Avyttringar och utrangeringar -

-Omklassificeringar -98

-Arets avskrivning -068 - -984
Vid arets slut -13 866 -12 800
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 46 254 46 980
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 924 -1 726
-Arets uppskrivningar - 1 000
Vid arets slut 44 330 46 254
Redovisat véarde vid arets slut 149 391 152 505
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31

Koncern
o Ackumulerade anskaffningsvérden:
40 -Vid arets borjan 525 1.554
% -Nyanskaffningar 4 299
E"i -Omklassificeringar 5 508 o
< -Vid &rets slut 6 033 5 853
o Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -325 -673
-Omklassificeringar -280
-Arets avskrivning -85 -69
-Vid arets slut -690 -742
Redovisat varde vid arets slut 5343 5111

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31  2022-08-31

Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2 181 Q771
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 894 14 295
I-Orfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 74 249 63 456
85 324 87 522
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen o ~ 8 250
~ 8 250
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Not 5 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stéllda sakerheter
- 2023-08-31  2022-08-31
"
1:% Koncernen
" Fastighetsinteckningar 79 351 79 351
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Aktier | kapitalfors&kring

L . R W

Summa stallda sakerheter 79 351 79 351

Not 6 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

Stallda sdkerhefter
2023-08-31 2022-08-317
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Stéllda sédkerheter

Moderforetaget

Aktier | dotterbolag 58 58
Summa stillda sakerheter 58 58
Underskrifter
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Styrelsgledemot
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Mats Baath
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