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Sagax Staffanstorp AB 1(9)
556805-3762

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Sagax Staffanstorp AB, 556805-3762, far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Libroback 4:23, Uppsala kommun
och Borggard 1:344 i Staffanstorps kommun. Fastigheterna ar fullvardesforséakrade. For fastigheterna

ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vasentliga handelser under aret

Bolaget har under aret genomfért en omvéand fusion med tidigare moderbolaget Sagax BidCo 14 AB.
Bolaget har absorberat Sagax BidCo 14 AB som samtidigt upphért. Bolagets dgande har évergatt till

Sagax Invest AB.

Inga évriga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Héndelser efter raékenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp | Kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 31 103 29 156 26 373 25 940
Resultat efter finansiella poster 17 335 14 981 15 941 13 128
Soliditet, % 6,1 0,9 1,1 1,2
Direktavkastning, % 11,9 11,1 12,2 11,9

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 9 791 -9 672 169
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobeslut:
Balanseras i ny rakning -9 672 9672 -
Arets resultat 9917 9917
Belopp vid arets utgang 50 119 9917 10 086
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Sagax Staffanstorp AB
556805-3762

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras i ny rakning

Summa

2(9)

Belopp i kr

119 037

9916 617

10 035 654

10 035 654

10 035 654

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Sagax Staffanstorp AB 3(9)
556805-3762

Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintikter T

Nettoomséttning 3 31103 29 156

Ovriga rorelseintékter - -

Summa rorelseintakter 31 103 29 156

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -3 601 -3 369

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar o -2 451 -2 427

Summa rorelsekostnader -6 052 -5 796

Rorelseresultat 25 051 23 360

Finansijella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 715 -8 379

Summa finansiella poster -7 715 -8 379

Resultat efter finansiella poster 17 336 14 981

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -24 653
Férandring av periodiseringsfonder / -4 500 -
Summa bokslutsdispositioner -4 500 -24 653
Resultat fore skatt 12 836 -0 672
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 919 -
Arets resultat 9 917 -9 672
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Sagax Staffanstorp AB
556805-3762

Balansrakning
Belopp i Kkr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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246 659
246 659

246 659

13 995
1077
4133

19 205

19 205

265 864
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2023-12-31

249 110
249 110

249 110

33 520
1 061
o 032

39 613

39 613

288 723
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Sagax Staffanstorp AB
556805-3762

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557546479812

oz

Not

Signerat BG, PO

2024-12-31

o0
50

119
9917

10 036

10 086

7 567
7 567

217 525
217 525

22 924
4 883
2879

30 686

265 864
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2023-12-31

50
50

9 791
-9 672

119

169

3 067
3 067

217 525
217 525

55 203
1971
10 788

67 962

288 723
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Sagax Staffanstorp AB 6(9)
556805-3762

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Fdrskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter i balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjdnas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért éver
tillgangens beréknande livsiangd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier S
-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets I6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning

Rorelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokféirda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat for innehavstid under perioden.
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Sagax Staffanstorp AB 7(9)
556805-3762

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra Iéner eller ersattningar har liksom
foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 31 103 29 156
Driftkostnader -1 671 -1 493

Summa 29 432 27 663

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets agda fastigheter.

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader, koncernforetag 7718 8 422
Rantekostnader, dvriga -3 -43
Summa 7715 8 379

N
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Sagax Staffanstorp AB
556805-3762

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan
-Fusionsodvervarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan
-Fusionsdvervarde

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda finansiella kostnader

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter

Not 7 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2024-12-31

228 840

228 840

-29 128
-2 289

-31 417

48 304

48 304

3 249
3 249

-2 154
-163

-2 317

246 659

2024-12-31
4 095
38

4133

2024-12-31
3 067
4 500

7 567

2024-12-31

1 668
97
1114

2 879
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2023-12-31

219 309
9 531

228 840

-26 864
-2 264

-29 128

9 865
38 439

48 304

3 249
3 249

-1 992
-162

-2 154

249 111

2023-12-31
5 005
27

5032

2023-12-31
3 067

—

3 067

2023-12-31

16638
8 005
1115

10 788




Sagax Staffanstorp AB
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 219 525 219 525
Summa stillda sédkerheter 219 525 219 525

Fastighetsinteckningarna har lamnats som sékerhet fér Sagax Invest AB, org nr 556640-8547 och
Sagax Stockholm 7 AB, org 556909-6109 gemensamma skulder till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréaffat efter arets slut.

Not 11 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax Invest AB, org nr 556640-8547, med sate | Stockholms
ldn. Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med séate i Stockholms stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 1 902 kkr (1 848 kkr).

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjérn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

)
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax Staffanstorp AB, org.nr 556805-3762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for Sagax
Staffanstorp AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Sagax Staffanstorp ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdtteisen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delfar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sagax Staffanstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig fér att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forts&tta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1d&mna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r I8mpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte {&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om a&arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ECMCU-TGEGT-YS98S-CZKET-80O8RU-ISHRP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Staffanstorp AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Sagax Staffanstorp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan fbranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga foér verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

T L L L L1

Eva Persson
0708-40 83 22
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