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Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- foréndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-02

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehalleti dessa handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Fastighets AB Haninge Soderbymalm 3:518
Org.nr 556775-5722

Wallenstam Fastighets AB Haninge Séderbymalm 3:518
Org.nr 556775-5722

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall
- férvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansra

Kning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

= notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Org.nr 556775-6722

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget dger och férvaltar fastigheten Soderbymalm 3:518 i Haninge.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 75, org.nr 556894-8243.

Moderforetag | koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-15623, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra i6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 = 2022 2021 2020
Hyresintakter 31785 30321 29 905 29 781
Resultat efter finansiella poster 3263 6734 5224 5882
Balansomslutning 355 733 355 564 354 220 354 354
Eget kapital 100 101 101 101
Soliditet 0% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat;

Balanserat resultat 1925
Arets resultat L N 1868
56

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rakning balanseras L 56
56
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Wallenstam Fastighets AB Haninge Soderbymalm 3:518
Org.nr 556775-5722

Resultatrakning

Hyresintakter

Rorelsekostnader
Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av Overavskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557512116147 S
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2023

32 403 758

11 594 273

-478 000

-7 607 565
-19 881 515

12 522 242

6 042 356
805
-9 259 094

3263148

¢
-320 974

-1 868
-1 868

O
-1 868

3M5

2022

30 320 887

-9 741 441
-478 000

-7 591 300
111 340

17 922 081

12 506 926

0

103
5772 818
5772715

6 734 211
-9 230 669
N

0

-1692

-2 498 149

5
-2 498 149




Org.nr 556775-5722

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512116142 (s

Not

2023-12-31

317 548 167

317 548 167

37725987

37 725 987
355 274 153

56 843
43 490

358 689

459 021

459 021

355733174
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2022-12-31

325155732

30 209 333
355 365 065

26 183
0

........

- 198 522
198 522

355 563 586
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Wallenstam Fastighets AB Haninge Soderbymaim 3:518
Org.nr 656775-5722

Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital 9
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsattningar for skatter 10

Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

l.everantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

e e ~  Transaktion 09222115557512116142  {#
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100 000

100 000

_ -1 868
100 056

320 974

34 868
6543 181

3 360 328

354 484 109
355 733 174

56

5M5

2022-12-31

100 000
100 000

2 499 074
-2 498 149 _
924

100 924

0

824 904

350 000 000
199 537

24 964
1179 034
3234223
354 637 758
355 563 586




Wallenstam Fastighets AB Haninge Séderbymalm 3:518

Org.nr 556775-5722

Forandringar i eget kapital

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Ingaende: e;ge’t' kapital 2023-01-01

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdeining

-Aktiedgartiliskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31

- S—— e Transaktion 09222115557512116142

100 000

Akbehaptial ...
100 000

100 000
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Fritt eget
kapital

774
-2 498 149

-700

924

Fritt eget
__kapital

924
-1 868

-900
1900
56

6/15

Summa eget
~kapital
100 774

-2 498 149

100 924

Summa eget
kapital
100 924
-1 868

-900
100 056




Wallenstam Fastighets AB Haninge SGderbymalm 3:518

Org.nr 556775-5722
Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Fdréndringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Amortering av jdmkningsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartitiskott

Foréndring av fordringar hos koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionérsbidrag

Utbetaid utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-10 457 828

12 522 242

6 043 161

-15 090 505

260 498
10 457 828

1900
-7 516 654

2942174

7115

2022

12 506 926

7 591 300

103

-5 534 204
14 564 125

1102 427
15 527 030

2 499 000
-9 230 669

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.
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Wallenstam Fastighets AB Haninge Soderbymalm 3:518 8/15
Org.nr 556775-5722

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmén information

Foretagets verksamhet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter samt darmed torenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Véastra Gotalands 1an. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Géteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 d3
foretaget &r ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar

mojligt inom ramen foér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
géras.

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om gj annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

&K

Arets férandringar av IFRS med tillamning frén 1 januari 2023 har inte haft ndgon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga éndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som annu inte borjat tilldmpas , )
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

By Signerat MW, MA HB  — AP —
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‘Wallenstam Fastighets AB Haninge Sdderbymalm 3:518 915

Org.nr 556775-5722

Intakter

Hyresintékter

Hyresmtakter fran forvaltnmgsfastlgheter redwlsas Ilnjart over hyresper:oden F@rskottsbetalda hyror

perl_a;d.er mel.lan h:yresg_aster De dnftkostnader som: da uppktmme;r | fastl_gh.eten. ar ho.gst .b.eg ran.sade. varfo-r
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintékter
Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

koncemskuld Forsta halvaret uppglck rantan t||l 2 75 % och for andra halvaret 3 15 % Koncernmasmga
ranteintakter beraknas pd motsvarande satt.

Ko nce rnbid ra'g

bokslutsd_lspQSItlon.

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r finansiella anlaggningstillgangar och resultat
fran andelar i koncernforetag

intékter vid forsaljning av andelar redovisas i samband med aft risker och férmaner som forknippas med
aganderatten évergar till koparen, vilket normalt sker i samband med tilitradesdagen.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell-och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionadrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebdr att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

F’i:irvaltningsf?asti‘g hetefr

Féretagets férvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar 6ver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av férvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvarvet,

lagfartskostnader och darefter tilkommande vardehdjande forbattrlngsatgarder Endast utgifter som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

belastar resultatet

s S - Transaktion 09222115557512116142 G Signerat MW, MA, HB.
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Org.nr 556775-5722

Marknadsvérdering férvaltningsfastigheter
Da forsaljmng av foretagets fastighet/er kan ske pa ﬂer satt an S0M farvaltnmgsfasttghet Iamnas mgen

Nedskrivningsproévning av anlaggningstiligangar
Redowsat varde for anlaggmngs‘tlllgangar provas betraffande nedskrwnmgsbehov nar handelser eller andrade

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vérdering - finansiella tillgangar . |
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansielia skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificeting och efterfoljande vérdering

Vid forsta redovisningstiliféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via Ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via Gvrigt totalresultat -
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangllga mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berékning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samitliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

FOretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk | verkligt varde, rénterisk i kassafiddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

—_— . Transaktion 09222115557512116142 (mm8  Signerat MW, MA, HB
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Ned ran’terisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och véardet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en réanteférandring om +/- 1 %.

med rantebmdnmg 61 att uppna en dver ’uden bra genomsnlttllg rantenwa Koncernens genomsnlttllga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfélien stracker sig i
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgdngar. Féretaget har ingen pant som sakerhet, Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund f0|JS Upp och analyseras exempelws genom mhamtande av mformatlon fran kredltupplysmngsforetag I
esaker en bankgarantt borgensforblndelse eller forskottshyra vid nyuthyrnmg av kommermella Iokaler Vldare
begransas kreditrisken d& hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
dverstigande 10 000 kr. FOor kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

L ikviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser upprattas och f¢ f.ljS genom rullande prognoser for att sakerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa s satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktieagarna och nytta f6r andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen féréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller saija tiligangar fér att minska skulderna.

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som annu inte har trétt ikraft

Radet fér finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra vasentliga @ndringar som annu inte har
tratt ikraft.

. _ 2023 2022
Ranteintakter fran koncernforetag - 6 042 356 o : o
Summa o 604236 = === 0

NOT 3 Rénteintékter

2023 2022

Ranteintakter 805 103

Summa 805 103
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NOT 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Summa

NOT & Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

-15 302 256 _
-15 302 256

1215

2022

-764 130
-5 008 688

5772818

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa géillade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Férvaltningsfastigheter

ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfért varde byggnader

Bokfort varde mark

T I e e o . r— iR
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2023-12-31

396 853 289

0
396 853 289
-71 687 557

-7 607 565
-79 305 121

317 548 167

299 649 799
17 898 368

-2 496 458
514 270

21
0

| 2922-12-31
396 533 225

320 064

396 853 289

-64 106 257
-71 697 557

325 155 732

307 257 364

17 898 368




Wallenstam Fastighets AB Haninge S6derbymaim.3:513 13/15
Org.nr 556775-5722

NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar 245 674 72 208

Reservering for osakra kundfordringar ~ -188 831 -46 025

Kundfordringar netto 56 843 26 183

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

kostnader. Det verkliga vérdet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade

varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tililgangar 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning

o e ~ Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 37 725 987 30 209 333 &ranldggningstillgdngar

Kundfordringar - 56 843 26 183 Hyesintekter
Summa tillgangar 37782830 30 235 516

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder - 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning

Réntebarande skulder -350 000 000 -350 000 000 Réntekostnader
- ~ Drift-och
Leverantorsskulder o -445 732 -199 537 férvaltningskostnader

Summa skulder -350 445 732 .350 199 537

Rantebirande
Forfallotid skulder " Koncernskulder

0-3 manader 0  -350000 000

0 -350 000 000 -445 732

2022-12-31
Réntebirande
Forfallotid skulder ___Koncernskulder skulder _Leverantdrsskulder

0-3 manader

0 -350 000 000 -199 537

Tt Signerat MW, MA, HB e - e,




Wallenstam Fastighets AB Haninge S6derbymalm 3:518
Org.nr 556775-5722

NOT 8 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

NOT 9 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas.
| ny rékning balanseras

NOT 10 Uppskjuten skatt

Skattereduktion inventariekép
Summa

3 Signerat MW, MA,HB ~ ———

—— - Transakuon 09222115557512116142  §

2023-12-31

-26 071 663

.

2023-12-31
828 035
828035

14115

20: _ 52?-_:1_ 2'31 .

21 391 409
34 295 874

25T,
2RI,

2022
2 499 074

924

900
25
- 924

-826 168
1263




Wallenstam Fastighets AB Haninge Stderbymalm 3:518
Org.nr 556775-5722

NOT 11 Stéallda sdkerheter

__ 202312-31
Fastighetsinteckningar f6r egna férbindelser _ | 350 000 000

Summa. . 350 000 000 '

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstdmman fér faststéllelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

o s - Transaktion 09222115557512116142  § Signerat MW, MA, HB  —
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_enhghet med arsredwasnlngslagen och g}'er &n i alia vasenthga avseenden rattvisande bltd av Wallenstam Fastlghets AB Hanmge
Saderbymalm 3:518s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberstielsen ar farenhg med arsredwlsmngens ﬂvrlga delar.

Vi tullstyrker darﬁ:-r att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérdetingsprinciper, under rubriken Férvaitningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skat utelamna upplysmng om forvaItnmgsfasngheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

farvaltningsfastigheternas verkliga vérde redovisas i arsredovisningen.

VI har utfori remsmnen enllgt lntematlmal Standards on Audltmg (ISA) och gmd rewsmnssed l Sverlge Vért ansvar enllgt dessa standarder

gud remsorssed ] Sverlge rjch har | wngt fullgjert vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krau
Vi anser att de remsmnsbems w har mhémtat ar tlllrackllga mh andamélsenltga som grund feir 'uréra uttalanden med reservatmn

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredmflsnmgen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt. drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nﬁdvﬁndig tor att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
:bedﬁmnlnen av bolagets ﬁ:armaa att fartsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
'arsredwismngen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felakngheter uare Slg dessa berﬂr paa oegentligheter eller misstag

fmns Felaktlgheter kan uppsté pé grund av aegem |gheter eller
missfag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga feiaktlgheter :
arsredawsmngen vare sug dessa bemr pa Degenthgheter eller

'utlfran dessa rlsker och mhamtar rews:onsbﬁvls somar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgara en grund for vara
.uttalanden Rasken fﬁr ait mte upptacka en vasenthg felaktlghet
som beror pa mlsstag eﬁersom negenthgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
k@ntroll som har betydelse fbr var revision for att utforma

Dmsta_ndsghete_ma ; men m,t.:e for at_t_ u_ttala_oss om effektwi_te:;teﬁr i
deninterna kontrollen.

Transaktion 09222115557512116142

fnrmégan att fertsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att llkwdera bolaget upphara med uerksamheten

— utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ochillhérande upplysningar.

— d'rar v'i é'ri sluts:tats om I'émpligfheten' i 'a"tt" s’twe!sen*awé-nder

arsredwlsnmgen Vi drar mksa en slutsats med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkechetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)
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Utta!anden

Utbver var revision av arsredwnsmngen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Haninge:

Stderbyrmalm 3:518 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Grlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapséret

oberaende I forhéllande till Wallenstam Fashghets AB F anmge Sc}derbymalm 3 51 8 enllgt ged rewsarssed 1 Sveflge Och har | ovrlgt fullgjort

'uart yrkesehska ansvar enhgt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedcmnlng av-.om utdelmngen ar

-ﬁmfattmng och nsker stéller pé stnrleken av balagets egna kapltal
konsolideringshehoy, likviditet och stallining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért méi betréﬁande remsuc}nen av fﬁwaltnmgen och darmed van

en nmllg grad av sakerhet kunna bedc}ma am nagon styrelseledamﬂt-
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pé nagm annat satt handlat istnd med aktlebolags[agen

Vart mal betraffande revisionen av fﬁrsl‘a‘get till d[Sﬁpositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, @r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512116142

il TR PO B AL,

.balagets angelﬁgenheter Detta mnefattar hland annat att f@rtlgpande
bedtma bolagets ekenomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt konfrolleras pa eft
betryggande séit.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenllgt med akhebolagslagen

vi pmfessmnellt amdﬁme och har en prafessmnellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

farslaget t1|l dlspasﬂmner av bﬁlagets vmst eller fc;rlust grundar sig

forhéilanden smm ar vaaemhga fm‘ verksamheten GCI’I dar avsfeg och
cwertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets sﬂuatlan Vi

atgarder och andra forhallanden sem ar relevanta fDl“ 1wart uttalande
om ansvarsfnhet Sam underlag far varl: uttalande om styrelsens

g_ranskat om fﬁrslaget ar forenllgt med akttebalagslagen

2(82)
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Bank '
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Henrik Blom (HB)

KPMG AB:

henrik.blom@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda E
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t exAdobe Reader ||
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte .
mtegﬂteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalletide |
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

e &

Py o,

:'5 dokument, inklusive de dolda bila gorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https //sc:rwe com/vea ify
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