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Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Urban By ESNY AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa

arsstimma 2025-. @3 Y& L. Stimman beslutade ocksa att godkénns styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den ... ... /f’?,. Zj-

Christian Colfach (styrelseledamot)
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URBAN by ESNY
Org.nr. 559148-3218

FORYALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen iir uppritstad | svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedniver formedling av bostadsréitter och tastigheter friimst inom Stockhobn med emnejd,
Foretagets slite dr Stockholm.

Viisenthion hitndelser under deel

Verksamheten har under 2024 haft en del utmaningar [rimst beroende pit det allminna marknadsitiget med hoga boldnerintor i samband med hég inflation.
Under 2024 hav bolaget fortsatt atr ta marknadsandelar och fven formedlat bostadsvittter inom de centrata delurna av Stockholm.

Viisendliga hiindelser efter drcfs utging

Bolaget ser for{salli utmaningar under 2025 men sasar pd att anstitfla er mitklare och a ytlerligare marknadsandelar. Frfn januari 2023 stings kontoret i
Liljeholmen di bolaget saknar maklare § den delen av Stockholm, Styrelsen och VD ser positivt pd innevaraude ar trots osikert marknadstige.

Agarfirhillanden

LIRBAN by ESNY idgs av Eklund Stockholm New York AB orgnr 556787-1941 (67%) och Azad Daoud AB org.iny $56990-4070 (33%).

Flerarsjiimfiirelse 2024 2023 2022 2021 2028

Nettoomsiittung 6 043 (55 6 346 363 11070121 10 364 419 7 610 541
Resultat elter Finansiella Poster -252 108 -877 571 420 172 P 682 007 S35 GUR
Bakmsomslutuing 3754 396 5 549 004 5045 717 3 560 936 4 661 076
Soliditet (") 42% 32% 4 8%, 6<% 1 3%

Summa Bget

Foriindringar i Bget Kapital Aktiekapital Balanserat resultat  Arets Resultat Kipital

Belopp vid drets ingéng 50 000 2 640 788 -877 571 | 813218
| Gregéende drsresultat -877 5371 §77 371 {
Akticigartiliskott : ¥
Arcls Resullal =232 108 -252 JO8
Belopp vid drets utgiang 54 000 1763 218 -252 108 1561 149

Resultatdisposition

Forslag tl disposition ay bolagers resultat

T1ll arsstinmans [6riovgande star balanserat resultat | 763 218
Arets Resultat -252 108
Styrelsen foresliar att i ny viikuing verfires 1311 109

ON

Betriiffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas 1l efterltljande resultat- och balansrikning med illhorande noter.
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ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING
Rorvelsens Intiikier

Netloomsittinng
Ovriga tntikter

Summa Inthikier
Rorelsens Kostnader
Ravaror och I'ormodenheter
Oveiyga Externa Kostnuder
Persomalkostimtder

Avskrivningar

Summ:a Kostnader

Rirelseresuliag

Resultat 'rdn FinansielHn Poster
Rantemtikier
Riintekostnader

Sumnia Finansiella Poster
Resultat efeer FinaasicHa Poster
Resultal fore Skatl

Skatt

ARETS RESULTAT

NOE

LI R

2024-01-01-
2024-12-31

6 043 1S3
0

2023-01-01-
2023-12-31

6 346 303
7783

6 043 035

6 354 146

< 148 443 -4 0196 061
1853 L1 22 850 984
0 0

292115 272 557
6293 669 -7 228 502
-250 614 874 355
261 3923

-1 755 .7 138

-1 494 .3 215
-252 108 -877 571
_252 108 877 571
0 0

2232 108 _§77 571
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URBAN by ESNY
Org.nr. 559148-3218

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlfiggningstiilsingar

Materiella Ankiigguingstillgangar

20024-12-31

2023-12-31

Inventaricr, Verktye, lastallationer 3 724 002 1016116
Summa Anliiggningstillgingar 724 002 1016 116
Omgsiittningstillghnear

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar G677 559 173 846
Fordringar Koncernbolag 0 38613
Skaticfordran 9 636 9636
Ovriga Fordringar 343 109 437 305
Foruthetalda Kostnader och Upplupna Intiikter 104 790 273 785
Summa Kortfristiga Fordringar 1 195 094 933 245
Kassa och Bank

Bunk GR7 823 2221355
[Chientmeadelskonton L 147 474 3 377 286
Summa Kassa och Bank 1 835 300 J 599 642
Swmma Omsiteningstillgingar 3 030 394 4 532 §87

SUMMA THLLGANGAR

3 754 396 5349 (04
ON
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URBAN by ESNY
Org.nr, 559148-3218§

EGET KAPITAL OCHSKULDER

Bundet Eget Kapital
Aktickapital

Summa Bundet Kapital
Fritt Eget Kapical
Fehitlina Akticigartiliskotl
Balanseral Resullat

Arcls Resulzat

Summa Frite Ifget Kapital

Summa Eget Kapital

Kortfristiga Skulder

I overaniarsskulder
Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och Forutbetalds [ntikler

Klientimedel

Summa Kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2124-12-31

50 000

20123-12-31

30 (00

M GO0

30 060

7522611
-4 ol 823
-577 871

I SHL 19

1561 109

318 240
253 282
474 200
1147 474

1 763 218

813218

323 300
()

30 000
7 280

B |
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2 193 287

3 754 396

3 735 786
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URBAN by ESNY
Oreg.nr, 359148-3218

NOTER OCH UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not | Redovisningsprinciper

Arsredovisningen e upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bok[oringsnitmndens allmiinna rad BFNAR 20121
Arsredovisnnig och koncernredovisning K3,

Vdirderingsprisiciper
Tillgangar, avsitiningar och skulder har viicderats Hll anskaffningsviirden om mget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Bolaget redovisar provisionsiniékten vid (Grsitjning av hostadsréitter vid tidpunkien dé hiipekontrakt har undertecknats samt au kdparen har blivit
antagen som medlem 1 féreningen.

Bolaget eedovisar provisionstalikien vid (Gesitining av lastigheter vid dputdien dd kopekoatrakt bar undertecknats samt att godkind besikining hay
skett.

Mareriella Anidggningstiligdngar
Mutcricta anliggningstiliganear redovisas Uil anskafihingsvdrdet med avdrag for ackumulerade avskriviiingar och eventuella nedskrivningar,
Tillgdngarna skrivs av hindrt Gver bedtmd nyttjande perind. Nvtfjandeperioden omprovas vid varje balansday.

(nventaner, verkiyg, maskmer och installationer 5 i
[nkomstskall
Aktuell skatt fir iInzomstskatt for mnevarande rikenskapsir som avser drety skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsirs nkomstskate

som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. “

lascttningear Glf anstdlida
Bolaget har inte bafl ndgra anstéillda ej heller ndpra kostnader v avgilisbestdmda pensionsplaner under rel,

Definition nyekedial
Soliditet (Justerat eget kapital 1 procent av balansomstutning)

Not 2 Medelantal anstitida 26124 2023
Medelantal anstéllda ) ()
Varay kvinnor D ()

Not 3 Inventarier, verktys och tustallationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsviirde [ 318 381 | {39997
Arets inkdp () 378 383
Utrangeringar 0 ()
Utedende ackumulerade anskaffningsviirden | 518 381 1518 380
[nedende aclkumuleride avskrivningar -5002 263 ~229 706
Aterfarda avskriviingar \ §
Arets avshrivningar -292 115 -272 357
Ltgaende ackumulerade avskrivaingar ~794 378 -502 263
Utgiicnde redovisat viirde 724 102 FO1G 116 /\/
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Naot 4

Not 3

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Stiitlda panter
Farefapsintecknimgar tor outnytjad checkrikningskredit

Viisentliga hilndelser efter balansdagen

Bolaget ser fortsatta utmaningar ustder 2025 mien satsar pit att anstiitia Ter nudiklare och ta yhwerligare masknadsandelar,

2024

S00 400

Frin januort 2025 stangs Kontoret i Liljcholeen dd bolaget sakmar miktare 1 den delen av Stockholm,

Styrclisen och VD ser posttivi pd innevarande dr trots osakert marknadsliiige,

20023
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) GrantThornton

Revisionsbera

Till bolagsstadmman i URBAN by ESNY AB
Org.nr. 559148 - 3218

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r URBAN by ESNY
AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av URBAN by ESNY ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhdllande till URBAN by ESNY AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstdliande direkts-
ren ansvarar aven tor den interna kantroll som de bedomer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdiler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren fér bedmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
eter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.

Registrerat revisionsbholag 1 (2)
Member of Grant Thornton International Ltd

ttelse

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntos paverka de ekonomiska beslut som

anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dB8me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vdasentliga felaktigheter
i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden,
Risken f&r att inte upptcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hégre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

er asidosdttande av intern kontroill.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar I redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstl-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmarksamheten pd upplysningarma i drsredavisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om. saddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser

eller férhallanden géra att ett bolag inte Iéngre kan fortsatia verk-
samheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.



2 Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktrens forvaltning for UR-

BAN by ESNY AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eiler forlust,

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamdoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i forhallande till URBAN by ESNY AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtot ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeliningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel@dgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska skéta
den Bpande forvaitningen enligt styreisens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga for

Stockholm den 11 mars 2025,
Grant Thornton Sweden AB

; l' )

Oskar Nystrom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionshalag
Member of Grant Thornton International Ltd

2 (2)

att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nGgot viisentligt avseende:

« f6retagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgarder elier férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Viltka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden ach fér-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betudeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarstrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



