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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten ;
Bolaget har sitt siite i Malmd och bedriver fastighetsfrvaltning genom 4gande i dotterbolag,

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiitning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~7693 515  -5986356 6434390  -6738915  -6738916
Balansomslutning 567 991 883 542346833 542346833 542346833 542 346 833
Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site i Malmé.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 5568640873
med site i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr { en koncern dédr Heimstaden AB
(publ), org nr 55 6670-0455 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning: Heimstaden AB #r i sintur
d{)tterbalag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Notge som upprﬁttar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdrien koncern dit Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisnirig for den st8rsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS

kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret - | |
Den forindrade makromiljtn under 2022 med Skade riintor, hog inflation och hiiga energikostnader har varit en
utmanade milj8 f6r alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats siinka sin mingd képta enﬂgii.:med 6,3% vilket delvis
motverkat de hiiga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet #r fortsatt bland vara
mest prioriterade omréden..

Vi ser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter dr fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna Sver #ven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare r
frsiktiga medan man viintar pa bekviftelse avseende formdgan att kunna &verfora inflationen till hyrorna for att
kompensera ﬂfar de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden fr med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mdta de skarpare villkoren pd finansmarknaden.

Trots rddande ostkerhet fSrvintar vi oss en stabilisering under 2023 med uiplanat inflationstryck och en tydlighet
var riintorna kommier aft 1gga sig.

Risker och riskhantering | . -
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pd for bolaget ﬁfﬁrménllga villkor, Motsvarande risk fﬁrallgger nir befintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheéten, Heimstaden Bostad efterstrfivar en
lﬁngslktl g kapltalbmdmug For att minimera finansieringsrisken #r det ocksg viktigt att vara obéroende av énskilda
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Org.nr, 556954-7077

iy Réinterisk |
o Riintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken fOr att fordndringar i marknadsréntor
] paverkar uppldningskostnaden. Réntekostnaderna pverkas frlimst av nivén pa aktuella marknadsréntor och

Lol bankernas marginaler samt vilken sirategi som viljs for bindningstider.

&l Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
riintesiikringsgrad som eflersirdvas anvéinds primért réintederivat. Réntederivaisavialen ingés av Heimstaden Bostad

Bolagets férvintade framtida utveckling _ _
Under det kommande &ret f6rvéintas verksamheten bedrivas med ofSréindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 15 609 289

arets resultat 14.253 520
29862 809

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 8verftres 29 862 809
29 862 809

Betrdffande bolagets resultat ach stéllning 1 Svrigt hiinvisas till efterféljande
résuitat- och balansrikningar med tillhitrande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.ur, 556954-7077

Resultatrikning
Rorelsens intikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport iver totalresultat
Arets resultat
é-vri_gtj_tﬁta]rejsultat;

Summa totalresultat

2022-01-01
2022-12-31

-7 693 515

«7 693 515

25 645 050

17 951 533

-3 698015

2021-12-31

-5976 356

-5 986 356

19931 186
13944 830

-2 872 635

14 253 520

14 253 520
0
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Heimstaden A.Disciple* 144 ﬂ-HﬂIdi‘ﬁg AB
Org.nr, 5569547077

Balansrikning
Anldggningstillgdngar
Materiella antiggningstillgangar

Fiﬂ'ﬁllﬂi’&]la, anlag gning s_fﬂ] gﬁnga ¥

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Sunmima omsittningstillgdngar

Summa tiligingar

2022-12-31
Not

6 542 346 833
7 25645050

2021-12-31

542 346 833

0

567991 883

567 991 883
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB

Org.nr. 556954-7077

Balansriakning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balans.erad'vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till koncernfSretag

Kortfristiga skulder

Aktuell gkatteskuld

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50000

15 609 289

14 253 520

50 000

4 537 094
11 072 195
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79 862 809

29 912 809

5132 333

567 991 884

15 609 289

15 659 289

523814 909

2872635

542 346 833



Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB

Org.ar. 556954-7077

Rapport dver fordndring av eget kapital

Egaet kapital 2020-12-31
Erhéllna aktiedpartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktickapital

50 000

B a;lans.ﬁ_r'alt
resultat

177 094
4 360 000

11072195

Totalt eget
kapital

227 094
4360 000

11072195

15 609 289

1425 3520

15 659 289

50 000

29 862 809

29912 809

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 firdelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.ar. 556954-7077

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten.
Rorelseresultat

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den lgpande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn forindringar av rérelsekapital

Forindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafltde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Forindring fordringar/skulder till koncemforetag
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Fordindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

0

-7693 515

_-1438317

2021-01-01
2021-12-31

-5 976 356
0 |

9131 832

-5 986 356

<9131 832

{

9131 832

-5-986 356

4 360 000
1626 356

9131 832

=

5 986 356

0

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB

C: Redovisningsprinciper och noter

i
[ Not1 Redovisnings- och viirderingsprineiper:

e Allmidn information
Heimstaden A Disciple 1440 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfrvalining genom #gande i
dotterbolag. Bolaget 4r ett akticbolag registrerat i Sverige och med séite i Malmd, Adressen 1ill huvudkontoret #r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmd.

Grunder for redovishingen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen, Radet t0r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande iran Réadet for finansiell rapportering, RER
2 innebir att bolaget vid uppréftandet av Arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och

uttalanden sd lingt detta &r mdjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsreduﬂsmngen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
viirderade till sina historiska anskaffningsvarden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Rﬂdowsa‘t vmda pﬁ bolagets aﬂﬁggxngsullgéngar prbvas fﬂrtltspande Om en sﬁdan prbvmng mdlkerar att det

nytt] &ndevcirdet skﬁr nc:dsl«mvnmg till étemnmngsvﬁrdet Nyttj andavﬁrdet méts som fbrvﬁntat :Jramtlda dlskmterat
kass‘.‘:iﬂﬁde Nedsknvmngsb elﬂppet balastar permdens rﬁsultat i den pﬁrmd vﬂrdenedgﬁngen pﬁﬂSﬁS I de fall en

mﬁd avdrag for de avslmvmngar SO skulle ha g]t)rts om nedskrwmng & skett I de fall en ‘udlgare g]ord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikiingen, medan i de fall nedskrivningen

tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfOringen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastigheis bokftrda
virde av mot en intern vérderingsmodell, Om det finns indikationer pd storre virdeforindringar sker prévning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader _ _ _ N
Fm&nsmlla kﬂsﬂi’adef avser ranta ﬁch andra ]ﬁnekﬂsmader'ﬁch 'rEdmisas som kosmad”i" d"e?'n perimd dﬁe.hﬁnﬁir sig till.

aktiveras som vﬂrdehdjande fastlghetsmvestermg

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen frutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berflknas utifrén géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for-
perioden, Arets skattephktlga resultat skiljer sig frin rets redovisade resultat genom att det har justerats for &j
skattepliktipa och ¢j avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér #ven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder:
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Orgonr. 556954-7077

f'n: Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nir

il uppskjuten skatt realiseras eller regleras Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt

Ei balansrikningsmetoden mellan en tiligngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Temporéra
?,:] skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar

Eﬂ avseende byggnader Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hidnfsr sig till skattepllktlga temporira skillnader och som

ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till

avdrags gilla teniportra skillnader, skattemtssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag Virdering av samtliga
skatteskulderf skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skatiesatser som #ir

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.,

En finansiell tillgAng eller en finansiell skuld tas upp i balansrékningen nilr bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort frin balansrikningen nir réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen tver dem.
En finangiel! skuld tas bort fran balansrikningen nir ﬂarphktﬁlsen full gors eller pa annat sitt utslicks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal tiitt att kvitta beloppen samt att det f'orehgger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balanstéikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, l&nefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och 1aneskulder.

upptagts t111 det balopp v&mled de berﬁlmas mﬂyta Kﬁrt]:['lstlgﬂ fardrmgar utgbrs av- ferdnngar. som fﬂrfaller t111

Bolagets rintebdrande [8n l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet aﬂ-'SkafﬁﬁﬂJgSvﬁrde efter
forsta redovishingen: Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

.L'fikufda medel

lmﬁn_adﬁr "rﬁn anskaffnmgstldpunkten

Koncernkornto
Tillgodohavande pa konton som ingr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle

eftersom Bagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar d4 sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr, 556954-7077

Ovriga koncernmellanhavanden _ . o _
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
lAngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuigifter __
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifier i den
period de hinfor sig till.

Lrh;ﬁl-il;en. allar _antemperad,utd_elnmg__re;dwl,.sag._som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att Arsstiimman fattat beslut om utdelning,

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.

Avsiitiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det #r
sannolikt att ett utfltde av resurser kommer att kriivas foir att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
et tillforlitligt sttt. Tidpunkten eller beloppet for utfldet kan fortfarande vara osédker.

balansddgen Avs Eithnngar tas endast i ansprék ft‘jr de utglﬂrer S0 avsﬁtt:mngen ursprunghgen var avsedd for,
Avs#ttningar diskonteras till sina nuvéirden dir pengars tidsvérde &r viisentligt.

Kassaflodesanalys
K assaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom
finansierinpsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport tver kassafloden.

Transaktioner med niirstdende _
Bolaget #r finansierat via 1an frin koncernforetag, Linebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernftretag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedomningar _

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
firetagsledningen och styrelsen géren del visentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade
tillgingar, skuider, intikter och kostnader samt 8vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bed6mer vara rimliga utifrn rddande omstlindigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omréden ddr
framfor allt gors uppskattnmgar och bedomningar #r vérdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av fSrvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar

och underhail,

Finansiell risk
Rysslﬂnds mvasmn av Ukrama den 24 febman 2022 ha;r haft star pﬁverkan pfi Eumpas Bkﬂn{lml och geopahtlska

brhnﬁle dvs en stlgande mﬂatmn Deﬁa har isin tur leﬁ: till ﬂkade marlmadsranter Den forsamrada rantemﬂj on
pﬁverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd vérdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hiigre basréintor och potentiellt hégre marginaler.

Utvecklingen har ocksd paverkat likviditéten och tillghrigligheten pa kreditmatknaden.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Finansiell riskhantering
lolaget utsﬁtts gﬁﬂﬁm sin vﬂrksamhet f6r en mﬁngd rahka f'manswlla rzsker

. Mﬁtpa_rtsnsk dvs _I‘iSkﬁH att en Iﬂﬂtpﬂl't 1_11te _kan ful_lgbra_ sina étagandan

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. RJskhantermgen avrapporteras och diskuteras Ispande pa styrelsemtten, De dvergripande malen i

ﬁnanspehcyn saﬂunanfaﬂas enligt nedan

{:_He;r hG_S. starka matpa_rter i bemk och. finanssekt;nrn
. F‘ﬁrfa]'lﬁsmk'turen p‘ﬁ lénens"'kapitalbindiﬁng skall vara vlﬁl spr‘idd ﬁive'r 't'i‘den

Utifran senfas_telfbal'ansdags lAneportfs]j bertiknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebira en.
kostnadstkning om 5329 Tkr.

nﬁrvarande inte pévf:rka bﬁlagets redowsmng i vﬁsenthg nmfatmlng Fﬁr&ndrmgar i svenska regelverk lmder 20272
harinte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

AvEU godkénda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Cmnmttee som
irdderikraft 2023 bedtms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finangiella stillning i viisentlig
omfattning, Samnia sak giller fven svenska repelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkdp ech férsiiljning inom koncernen 2022 2021

Ink&p managementtjinster ) 6 - -10-000

0 ” -10.000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anst#lld under 4ret. Inga l6ner eller andra ersitningar har utbetalats.

Styrelse.
NAgon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Artalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2/(2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag N -7 693 515 -5976 356

=7.693 515 -5 976356
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Org.nr. 556954-7077

Not 5

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattem¥ssiga justeringar

Skatt hiinfbrlig till tidigare Ar

Noter till balansriikningen

Not 7

Not 8

Firetag

Organisationspummer Site
Heimstaden A Fyren AB

Ingdende anskaffisingsviirde
Arets ink8p
Arets frsiljningar

Utgdende anskaffningsvitrde

Fordringay hos koncernféretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finausiella instrument

Antal/Kap.
aﬂﬂﬂlﬁﬁ
50 000
100%

2022

-3-698 015
0:

3 698 015

17.951 535
-3 698 016

-

2021

=2 872635
:ﬂ :

3 TSEQB:GIS: |

2022-12-31

Redovisat
viirde

542346 833

2872635

13 944 830
=2 872635

=

542 346 833

0
0

2872 635

Redovisat
vﬁrdée

542 346 833

542,346 833

2022-12-31

0
25 645 050
0

542 346 833

542 346 833
0
'0]

95 645 050

542 346 833

2021-12-31

ol o o

Samtliga finansiella tillgingar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

inte avvika fran verkligt viirde di diskonteringseffekien inte 4r Visentlig,
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Org.nr, 556954-7077

Not 9

2022-12-31

Finansiella tillcdngar

Andelar i koncernfretag 542 346 833

Fordringar hos koncernforetag 23 645 050

2021-12-31

542346833

0

567991 883

Finansiella skulder

Skulder till koncernfretag | 532 046 741

542 346 833

523 814509

532 946 741

Skulder till koneernforetag 2022-12-31

Ingéende 1an 523 814 909
Nya lan 9131 832
Amorteringar 0

523 814 909

542 119739

0
-18 304 830

532 946 741

Ovriga neter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Stiillda siikerheter 2022-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0

Eventualférpliktelser 2022-12-3%

Varay .tlll f“unn&t.l fjbr. kﬁnﬁﬁmﬁra‘tﬁg. 0

Koncernférhillande

523 814909

2021-12-31

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malm®,
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~

0873 med stite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir
Heimstaden AB (publ) org nr-556670-0455 med site i Malmd, upprattar koncernredovisning, Heimstaden

AB #r i sin tur dotterbolag titl Fredensbnrg AS, org nr 929 301 684, med stite i Norge som upprittar

Korncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

_knncemrcd(msmng Fredensbnrg AS ingar i en koncern dir Fredensbarg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar kﬁncerm‘edwlsmng for den storsta koncerne.

Bolaget dr moderbolag; men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska unders

Sida 14 av 15
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
" Org.nr, 556954-70'77
£
Can Not 14 Firslag till disposition av bolagets vinst

L Till rsstimmans fSrfogande star:

g:} balanserat resultat 15 609 289

= arets resultat 14253520
29 862 809

Styrelsen freslar att: -
i ny rikning Sverfires 29862809
29862809

Malm® den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.
~——DoouSigned by: DocuSigned by:

i Mavia. Peivrss

N B22CDF EDCECBA0E. .
M_a_rl_é_.zﬁﬁﬂersmn

OrdfSrande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har l4mmats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Emst & Young AB
~DacuSigned by:

I}" . 4824C033C0A1418...
0Nnas SYENssoi

Auktotiserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredwlsmngen fOr Heimstaden A
Disciple 1440 Holding AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredawsn‘mgen upprattats i enlig-

het med arsredewsnmgslagen och ger en | alla vasentliga avse-

enden réitvisande bild av Heimstaden A Disciple 1440 Holding
ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dess fmansnella resu!tat cjch kassaﬂaden for aret enligt

érsredawsmngens ovriga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrékningen.

Grund for utéalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till' Heimstaden A Disciple

1440 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som-grund f3r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer ar nddvdndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte i'nnehé'llﬁer nagra vasentiiga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegenthghater eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bmlagets formaga att fortsatta verksamheten;
Den upplyser; nér sa &r tilldmpligt, om férhatlanden som kan
paverka formagan att fartsatta verksamheten r:xch att arwanda

-t:!lampas dock inte om styre!sen avser att likvidera bo[aget_
upphora med verksamheten elier Inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Reovisorns ansvar

Vdra mal dr att upﬁna en rimtig grad av sdkerhet om att Ars-
redovisningen som hélhet inte innehéller nagra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA

och god revistonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska besluf som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB, org.nr 556954-7077

Som del av en revision enligt I1SA anvénder vi professicnellt

omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:.

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent~

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackllga och dndamalsenliga f6r att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
.uppi:acka en vasentllg felaktlghet "Elll foud av Qegent[l(J“-

'mfarmatmn eller amdasattande av intern kontroll

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolten,

o Utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar., "

o drarvien slutsatsom lampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda til betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

'framtlda har}delser eller forhallanden g:::-ra att ett bolag

o utvarderarviden wergnpande presentationen, strukturen

och innehdllet j arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
.?Ilggande transaktlonerna och hdndelserna p8 ett sitt som

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

V-KFZSG-4ZVH3-FIMUO-LPSZP-TSAEY




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uﬁmﬂnﬂm

rewsm av styre[sens forvaltnmg av Helmstaden A D:scmle
1440 Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

ferslaget I forvaltmngsberattelsen ach bewuar styrelsans
ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar en[ugt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI ar aheraende : farhai Iande tlll Hmmstaden A Dlsmple

'bvrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enlagt dessa krav

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarei fér forslaget fill disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag titl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarllg med hénsyn tilt de- krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor eken av

bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltnmgen och bolage’cs ekonomlska angeldgenheter

Revisorns ansvar

'V_éiri_lf mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
foratt med enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pé négot annat sa‘tt h‘andla’t l's’t'rld' 'med aktle'bo.la.gsl,zage-n',.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forsiaget
ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, meningen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer -att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
..skept!sk mstallnmg under hela rewsmnen Granskmngen ay

eller for{ust grundar s&g framst pa revisionen av raken-'
skaperna Vllka tlllkammande granskmngsatgarder som utfars--

rlsk @ch vasentllghet Dat mnebar att vi f@kuserar gransk*-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor

2)
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Auktotiserad revisor
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Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan | dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade

hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last'och tidsstimplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part: All kryptografisk information &r

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nér du 8ppnar

aoku mentet{ Adobe Reader bér du se att dokumentet 3r certiflerat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har @ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

‘anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
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