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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tiburtius Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 29 mars 2023. Arsstéimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna den 29 mars 2023
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Per Hjertquist
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Styrelsen for Tiburtius Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att bedriva fastighetsforvaltning och konsulttjanster.

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 024 2 002 1 968
Resultat efter finansiella poster -197 26 140
Soliditet (%) 1 4 4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 388 644
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Utdelning -200 000
Balanseras 1 ny rakning 21 805
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 210 449
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 210 448
arets forlust -196 692
13 756
disponeras si att
1 ny rakning overfores 13 756
13 756

2019
1 887
236

Arets
resultat

21 805

-21 805
-196 692
-196 692

Totalt

530 449

-200 000
0

-196 692
133 7157

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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1 -2022-12-31 -2021-12-31
e Nettoomsattning 2 023 940 2 002 538
& 2 023 940 2 002 538
el Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -807 153 -979 734
Personalkostnader 2 -909 847 -499 043
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar -204 574 -173 624
-1 921 574 -1 652 401
Rorelseresultat 102 366 350 137
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgéngar -119 679 -185 479
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 56 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 435 -139 049
-299 058 -324 528
Resultat efter finansiella poster -196 692 25 609
Resultat fore skatt -196 692 25 609
Skatt pa drets resultat 0 -3 804
Arets resultat -196 692 21 805
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och formodenheter

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 120 842
45 925

8 166 767

630 225

1 562 500
2 192 725
10 359 492

50 996
S0 996

62 040
48 777
110 817

1 002 162
1163 975

11 523 467
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2021-12-31

8 307 612
63 729
8 371 341

704 064

1 600 000
2 304 064
10 675 405

& O

38 236
37 032
95 268

1 057 637
1 152 905

11 828 310
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
]
e
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
%
gﬁ Eget kapital
& Bundet eget kapital
™ Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 210 448 388 643
Arets resultat -196 692 21 805
13 756 410 448
Summa eget kapital 133 756 530 448
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 10 953 350 10 953 350
Ovriga skulder 3534 534
Summa langfristiga skulder 10 956 884 10 953 884
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 123632 . 42 141
Aktuella skatteskulder 65 107 59 587
Ovriga skulder 19 708 29 541
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 224 380 212 709
Summa kortfristiga skulder 432 827 343 978

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 523 467 11 828 310
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgeningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kap 11 vilket innebar att vardering sker
utifran anskaffningsvirde. Hansyn har tagits till eventuella nedskrivningsbehov.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper och Ovriga fordringar,
leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen ndr Tiburtius

Fastighetsforvaltning AB blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finasiella tillgadngar tas bort fran balansrdkningen néar ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har

16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som dr forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Ersattningar till anstillda
Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
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ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare

» handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

B

< Nyckeltalsdefinitioner

ey Nettoomsattning

& Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

. Utgaende redovisat virde

. Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

2022-12-31

11 114 150
11114 150

-2 806 538

-186 770
-2 993 308

8 120 842

2022-12-31

228 056
228 0356

-164 327

-17 804
-182 131

45 925

2021

2021-12-31

11 114 150
11114 150

-2 619 768

-186 770
-2 806 538

8 307 612

2021-12-31

228 056
228 056

-146 523

-17 804
-164 327

63 729
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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"D
. 2022-12-31 2021-12-31
'
= Ingaende anskaffningsvarden 883 842 883 842
ﬁ Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 883 842 833 842
&
&
Ingdende nedskrivningar -179 779 0
Arets nedskrivningar -73 839 -179 779
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -253 618 -179 779
Utgaende redovisat virde 630 224 704 063
Marknadsvarde 630 224 kr (704 063 kr)
Not 6 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 200 000 200 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut som forfaller senare an fem ar efter
balansdagen 10 953 350 10 953 350
10 953 350 10 953 350
Not Stallda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 954 000 10 954 000
10 954 000 10 954 000

Solna den 17 mars 2023

Per Hjertquist
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evisionsberattelse hayda

M% 7

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

rats/den 27 mars 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Tiburtius Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556532-2103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttért en revision av arsredovisningen f6r Tiburtius
Fastighetsforvaltning AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Tiburtius Fastighetsforvaltning
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Tiburtius
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer adr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksambheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

Sida | av 2

» identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarma,
och om arsredovisningen dterger de underiiggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Tiburtius
Fastighetsférvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisoms
ansvar", Jag ar oberoende 1 forhallande till Tiburtius
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranfeda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
saddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller torlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor




