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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR JATTEN

FASTIGHETER AB

Styrelsen for Jatten Fastigheter AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Koncernens verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets verksamhet och resultat under det féljande ridkenskapsaret beddms vara i niva med detta

rakenskapsar.

Agarforhallanden

Jatten Fastigheter AB, org nr 559025-2051, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Epiroc-
gruppens gemensamma pensions-stiftelse, org nr 802480-5320, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (koncernen), tkr

Hyresintakter

Resultat e. finansiella poster
Eget kapital
Balansomslutning

2023

84 830
16 244
50 806
913 002

2022

75 262
24 455
40 940
962 200

2021

68 834
11 531
36 272
618 328

2020

66 666
14 429
28 525
621 518
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Ovriga upplysningar

Koncerninterna inkép och férsdliningar
Inga koncerninterna inkop eller forsédljningar har skett under innevarande eller féregaende ar.

Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 245 423
arets forlust -1 713 280
532 143

disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 532 143

532 143

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. Alla belopp anges i tusentals kronor dar ej annat anges.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintdkter 84 830 75 262
Summa rarelsens intdkter 84 830 75 262
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -19 142 -19 814
Ovriga externa kostnader 4 -542 -443
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10, 11 -24 806 -18 234
Summa raorelsens kostnader -44 490 -38 491
Rorelseresultat 40 340 36 771
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 389 20
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -24 485 -12 336
Summa finansiella poster -24 096 -12 316
Resultat efter finansiella poster 16 244 24 455
Resultat fore skatt 16 244 24 455
Skatt pa arets resultat 8,9 -6 378 -7 565
ARETS RESULTAT 9 866 16 890
Resultat hénforligt till
Moderforetagets aktiedgare 9 866 16 890
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 824 517 760 905
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 - 270
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlagegningstillgangar 12 7 744 80 269
Summa materiella anlaggningstillgangar 832 261 841 444
Summa anldaggningstillgangar 832 261 841 444
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 2612 0
Ovriga fordringar 20 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 148
Summa kortfristiga fordringar 2 766 201
Kassa och bank 77 975 120 555
Summa omsattningstillgangar 80 741 120 756
SUMMA TILLGANGAR 913 002 962 200
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tiliskjutet kapital 24 000 24 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 26 756 16 890
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedagare 50 806 40 940
Summa eget kapital 50 806 40 940
Avsdttningar
Uppskjutna skatteskulder 14, 15 10 189 8 516
Summa avsattningar 10 189 8 516
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 438 539 467 480
Skulder till koncernféretag 372 767 372 817
Summa langfristiga skulder 811 306 840 297
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 000 32 600
Leverantorsskulder 5192 7 118
Skulder till koncernforetag - 1497
Skatteskulder - 2329
Ovriga kortfristiga skulder 1 906 3 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4 603 25 758
Summa kortfristiga skulder 40 701 72 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 913 002 962 200
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Ovrigt Annat eget kapital
Aktie- tillskjutet inklusive arets Totalt eget
kapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 56 987 57 037
Omvand fusion -56 987 -56 987
Erhallet aktiedgartillskott 24 000 24 000
Arets resultat 16 890 16 890
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 24000 16 890 40 940
Ovrigt Annat eget kapital
Aktie- tillskjutet inklusive arets Totalt eget
kapital kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 24000 16 890 40 940
Arets resultat 9 866 9 866
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 24000 26 756 50 806
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 40 340 36 771
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar 24 806 18 234
Resultat fran moderféretag vid omvéand fusion - 10
Erhallen ranta 389 20
Erlagd ranta -22 296 -12 708
Betald inkomstskatt -9 469 -5 662
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 33770 36 665
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Minskning/okning av rorelsefordringar 48 -77
Okning/minskning rorelseskulder -24 235 8216
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 9583 44 804
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -19 251 -18 850
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 251 -18 850
Finansieringsverksamheten
Kassa | moderforetag vid omvand fusion - 40
Upptagna externa lan - 199 296
Amortering av externa lan -32 912 -19 600
Amortering av koncerninterna lan - -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 912 29 736
Arets kassafléde -42 580 55 690
Likvida medel vid drets borjan 120 555 64 865
Likvida medel vid arets slut 77 975 120 555

3 T | 1oad g ~h 5
'1.. J -*" I\-‘DFF] L N S — . .‘-'_JJ ! -f'l-l- d'.l'::l ' ---'II -l'?-l--‘-




Sid 8 (26)

Jatten Fastigheter AB
558025-2051

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 4 .
Ovriga rérelseintikter - 1

Summa rorelsens intakter 0 1

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -362 -315
Summa rorelsens kostnader -362 -315
Rérelseresultat -362 -314

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 18 - 229 850
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 21448 11 508
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -23 200 -11 013
Summa finansiella poster -1 752 230 345
Resultat efter finansiella poster -2 114 230 031
Bokslutsdispositioner 7 401 -47
Resultat fore skatt -1713 229 984
Skatt pa arets resultat 8,9 -8 -29

ARETS RESULTAT -1721 229 955
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19, 20 51302 47 752
Fordringar hos koncernforetag 705 620 721 620
Summa finansiella anldaggningstillgangar 756 922 769 372
Summa anlaggningstillgangar 756 922 769 372
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 5 340 -
Ovriga fordringar - 94
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 17
Summa kortfristiga fordringar 5354 111
Kassa och bank 77 975 120 476
Summa omsattningstillgangar 83 329 120 587
SUMMA TILLGANGAR 840 251 889 959
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 22 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 245 -227 710
Arets resultat 1721 229 955
Summa fritt eget kapital 524 2 245
Summa eget kapital 574 2 295
Obeskattade reserver 13 696 696
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 380 984 409 991
Skulder till koncernforetag 372767 372 817
Summa langfristiga skulder 753 751 782 808
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 000 29 000
Skulder till koncernféretag 52 817 73 151
Skatteskulder 37 29
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 3376 1 980
Summa kortfristiga skulder 85 230 104 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 840 251 889 959
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Jatten Fastigheter AB
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktickapital  Balanserat resultat  Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 71 297 -2 459 68 888
Disposition enligt
arsstamman -2 459 2 459 0
Fusionsdifferens -320 548 -320 548
Erhallet
aktieagartillskott 24 000 24 000
Arets resultat 229 955 229 955
Utgaende eget kapital
2022-12-31 50 -227 710 229 955 2 295
Totalt eget
Aktiekapital  Balanserat resultat  Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 50 -227 710 229 955 2 295
Disposition enligt
arsstimman 229 955 -229 955 0
Arets resultat -1721 1721
Utgaende eget kapital

2023-12-31 50 2 245 -1721 574
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rdrelseresultat -362 -314
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Resultat fran moderfoéretag vid omvand fusion - 10
Erhallen rdnta 21 448 11 508
Erlagd ranta -23 200 -10 784
Betald inkomstskatt - 417
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 2 114 3
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar -4 842 -82
Okning/minskning rérelseskulder -18 938 6 504
Kassaflode fran den [opande verksamheten -25 894 6 425
Investeringsverksamheten
Fdrvarv av dotterforetag - -150
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -150
Finansieringsverksamheten
Kassa i moderforetag vid omvand fusion ~ 40
Upptagna lan - 199 296
Amortering av lan -29 007 -16 000
Aterbetalning l&ngfristiga fordringar koncernféretag 12 400 16 000
Amortering langfristiga skulder koncernféretag - -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 607 49 336
Arets kassafléde -42 501 55 611
Likvida medel vid drets borjan 120 476 64 865
Likvida medel vid arets slut 18 77 975 120 476
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) .

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper dr tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta.

Koncernredovisning

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer @n 50 % av rostandelarna eiler
pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Konsolidering sker enligt férvarvsmetoden. Forvarvsmetoden
innebdr att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt
forvarvar dotterforetagets tillgadngar och skulder. Dotterféretag konsolideras fran den dag da bestdmmande
inflytande uppnas och konsolidering upphor fran den dag da bestdmmande inflytande upph&r. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade dotterforetagets intdkter, kostnader,

identifierbara tillgangar och skulder samt eventuell uppkommen goodwill.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall dndrats for att
garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Intidkter

Intdkter redovisas till det verkliga viardet av den ersédttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intdkter fran forsiljning av tjdnster pa l6pande rdkning redovisas som intdkt i den period arbetet utférs och
material levereras eller férbrukas.
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Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver
kontraktperiodens langd. Det innebdr att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som
intdkt. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets I6ptid.

Personal

Bolaget och koncernen har varken under innevarande rakenskapsar haft nagra anstallda och har ej heller
utbetalt nagra loner eller andra ersattningar varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader for centraladministration.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanfoérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifdlle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man

det ar sannolikt att dessa kommer att medfoéra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg for virdehdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstdllande redovisas

investeringar som pagaende nyanldggningar.

Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvéarde.

Inventarier mm

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas/ komponenternas
restvarde. Linjar avskrivningsmetod anvands fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Byggnaden
har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

Bygenader:

- Stomme inkl grund 50-100 ar
- Fasad 25 ar
- Tak 33 ar
- Stomkomplettering 14 ar
- Stomkomplettering/innervaggar 5 ar
-Varme & sanitet 5 ar
- Hyresgastanpassning, byggnad Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Redovisade vdrden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vdrdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvdrdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet fér
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgangar

| holaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade [6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rérelsens intdkter.

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Bolagets behallning pa koncernkonto redovisas som kassa till den del det avser mellanhavande med

underkontohavare.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansriakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av ndr i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsadttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en
rantesats fOre skatt som aterspeglar aktuella marknadsbed®mningar av pengars tidsvdrde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|[dptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
férfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Jatten Fastigheter AB
559025-2051

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

De bedémningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rikenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen nedskrivning har
skett.

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernen 2023 2022
Drifts- och underhallskostnader -12 175 -13 329
Fastighetsskatt -2 476 -2 476
Administrationskostnader -4 491 -4 009
Summa -19 142 -19 814
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisor

| Gvriga externa kostnader ingar arvode och kostnadsersattning till revisor med:

Koncernen 2023 2022
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -183 -138
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag -246 .
Summa -429 -138
Moderbolaget 2023 2022
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -44 -40
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 82 -
Summa -126 -40

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode foér revisionsradgivning
som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Koncernen 2023 2022
Ranteintakter, ovriga 389 20
Summa 389 20
Moderbolaget 2023 2022
Rénteintédkter, koncernféretag 21 448 11 508
Summa 21448 11 508

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen 2023 2022
Rantekostnader, koncernféretag -16 760 -4 517
Rdantekostnader, Gvriga -7 353 -7 523
Ovriga finansiella kostnader -372 -296
Summa -24 485 -12 336
Moderbolaget 2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -15 468 -4 517
Réantekostnader, dvriga -7 353 -6 267
Ovriga finansiella kostnader -379 -229
Summa -23 200 -11 013
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Sid 19 (26)

Moderbolaget 2023 2022
Forandring av periodiseringsfond 0 -47
Erhallna koncernbidrag 401 -
Summa 401 -47
Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncernen 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -4 686 -4 695
- skatt hanforlig till tidigare perioder -19 -509
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 9 -796
- avseende obeskattade reserver -1 682 -1 565
Summa -6 378 -7 565
Moderbolaget 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -8 -29
Summa -8 -29
Not 9 Avstamning av effektiv skatt
Koncernen 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 16 244 24 455
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -3 346 20,6% -5 038
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnhader 6,6% -1 069 0,1% -32
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 0,0% 4 0,0% -
Skatteeffekt temporara skillnader fastigheter 12,3% -1 992 8,1% -1 986
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,1% -19 2,1% -509
Effekt av andrad skattesats -0,3% 44 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 39,3% -6 378 30,9% -7 565
Moderbolaget 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -1 713 229 984
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 353 20,6% -47 377
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -21,1% -361 0,0% -1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0,0% - -20,6% 47 349
Redovisad effektiv skatt -0,5% -8 0,0% -29
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Not 10 Byggnader och mark

Sid 20 (26)

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvédrde 933 744 644 698
Overtagna virden vid omvand fusion - 286 112
Aktiveringar 88 148 2934
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1021 892 933 744
Ingaende avskrivningar enligt plan -172 839 -154 875
Arets avskrivningar enligt plan -24 536 -17 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -197 375 -172 839
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 824 517 760 905

Verkligt varde for fastigheterna uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 830 mkr (832). Varderingen har

genomforts av externa oberoende varderingsman och vid viardebeddmningen tillampas normait en

avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden
kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3 254 3 254
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 254 3 254
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 984 -2714
Arets avskrivningar enligt plan -270 -270
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 254 -2 984
Utgaende redovisat varde 0 270
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 80 269 64 358
Investeringar 15 623 18 845
Aktiveringar -88 148 -2 934
Utgaende redovisat varde 7 744 80 269
Not 13 Obeskattade reserver
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 649 649
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 47 47
Summa 696 696
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Not 14 Uppskjutna skatteskulder

Sid 21 (26)

Koncernen Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - 53 53
Obeskattade reserver - 10 136 10 136
Netto uppskjuten skatteskuld 0 10 189 10 189
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - 62 62
Obeskattade reserver - 8 454 8 454
Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 516 8516
Not 15 Fordandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
Koncernen Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023-12-31 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Byggnader och mark -62 9 -53
Obeskattade reserver -8 454 -1 682 -10 136
Summa -8 516 -1 673 -10 189
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022-12-31 arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Byggnader och mark 734 ~796 -62
Obeskattade reserver -6 889 -1 565 -8 454
Summa -6 155 -2 361 -8 516
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Not 16 Langfristiga skulder

Sid 22 (26)

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 130 400 130 400
- forfall senare @n fem ar efter balansdagen 308 139 337 080
Skulder till koncernféretag
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 372 767 372 817
- forfall senare an fem ar efter balansdagen - -
Ssumma 811 306 840 297
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 116 000 116 000
- forfall senare an fem ar efter balansdagen 264 984 293 991
Skulder till koncernforetag
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 372 767 372 817
- forfall senare an fem ar efter balansdagen . -
Summa 753 751 782 808
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 3582 2202
Forutbetalda hyresintdkter 896 19 778
Ovriga poster 125 3778
Summa 4 603 25 758
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 3 341 1946
Ovriga poster 35 34
Summa 3 376 1 980
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Not 18 Likvida medel

Sid 23 (26)

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 77 875 120 555
Summa 77 975 120 555

Maderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 77 975 120 476
Summa 77 975 120 476
Not 19 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 47 752 264 786

FOrvarv . 150

Ovillkorade aktiedgartillskott 3 600 -

Forsdljningar -50 -

Fusionerade bolag - -217 184

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 302 47 752
Utgaende redovisat viarde 51 302 47 752
Not 20 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Andel i Redovisat

Namn andelar procent * varde
Jatten Orebro AB 500 100,0% 3 650
Jatten Fagersta AB 500 100,0% 50
Jatten Hyttbdcken AB 50 000 100,0% 47 602

51 302

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer Sate
Jatten Orebro AB 559024-3845 Stockholm
Jatten Fagersta AB 559024-3852 Stockholm
Jatten Hyttbacken AB 556962-8760 Nacka
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Not 21 Fordringar hos koncernforetag

Sid 24 (26)

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 721 620 268 034
Tillkommande poster 469 586
Avgaende poster -16 000 -16 000
Utgaende redovisat vdrde 705 620 721 620

Not 22 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet dr 100 kr per aktie.
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Not 23 Stallda sakerheter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sakerheter
som har stdllts fér egna skulder och
Fastighetsinteckning 511 220 466 220
Summa panter och ddarmed jamférliga sikerheter som har
stallts 511 220 466 220
Summa stdllda sakerheter 511 220 466 220
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jmforliga séikerheter
som har stdllts for egna skulder och
Belanade fordringar 705 620 721620
Summa panter och dédrmed jimfoérliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar 705 620 721 620
Summa stallda sakerheter 705 620 721 620

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Not 25 Disposition av vinst eller forlust, moderbolaget

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 245 423
arets forlust -1 713 280
532 143

disponeras sa att
| ny rakning balanseras 532 143
532 143

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Anna Vesterlund Gunilla Hernvall
Styrelseordforande

Johan Adler

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Andreas Troberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstdmman i Jatten Fastigheter AB, org.nr 559025-2051

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

S 4 .
vt Ul optedt ey o

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér
Jétten Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och
kassafltden fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovishingens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande ftill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'-\i:ln. ..--11“-'-. - w 1 y - Po.
DT LR s sV ar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncemredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ReyIsoris 3115V 3r

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 0ljd
av oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen och koncernredovishingen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen foér enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora eft uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

AT ST S
‘1..4"-_1., "JJ-:I ri

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfort en revision av styrelsens forvalining av Jatten Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrersans acsygr

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Deflta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets och koncemens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

.*"’?E.".”.r,’ht.sf“j L N

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uitalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 6riust har vi
granskat om f0rslaget &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Andreas Troberg

Andreas Troberg
Auktoriserad revisor
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