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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for
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Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststalits pa arsstamma den 27 maj 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Solna den 27 maj 2025

Stefan Dahlbo
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SIFAB Fastighets Aktiebolag
556014-5251

ARSREDOVISNING FOR SIFAB FASTIGHETS AKTIEBOLAG
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Styrelsen for SIFAB Fastighets Aktiebolag upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Hagern Mindre 7 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Viiisentliga héndelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

. 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 79 597 61042 47 744 65 463
Resultat efter finansiella poster {tkr) 19 386 14 733 15931 35872
Soliditet 29% 32% 50% 57%

Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da stor renovering av hyreslokal blivit fardigstalld och
hyresgast flyttat in.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor | R Tp—
Aktiekapital Reservfond resultat Aretsresultat  Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 168 286 -6 213 162 173

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -6 213 6213 0
Arets resultat -11 778 -11 778

T e

Utgaende balans 100 0 162 073 -11 778 150 395
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SIFAB Fastighets Aktiebolag
556014-5251

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 162 072 995
Arets forlust 11778 218

150 294 777

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 150 294 777

150294777

b

Betraffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (7)



SIFAB Fastighets Aktiebolag
556014-5251

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter ‘ 79 597 o 61 042
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 79 597 61 042
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -36 314 -29 065

Ovriga externa kostnader -8 031 -5 568

Avskrivningar -5 278 B -4 222
Summa rorelsekostnader -49 623 -38 855
Rorelseresultat 29 974 22 187
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 3 42 39

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 1 9

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 ) -10 631 -7 502
Summa finansiella poster -10 588 -7 454
Resultat efter finansiella poster 19 386 14 733

-~ Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag _ -31 164 -20 946
Summa bokslutsdispositioner -31 164 -20 946
Resultat fore skatt -11778 -6 213
ARETS RESULTAT -11 778 -6 213
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anfaggningstiligangar |
Byggnader och mark 6 470 062 329 648
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 13 061 148 423
Summa materiella anlaggningstillgangar 483 123 478 071
Summa anldggningstillgangar 483 123 478 071
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 330 26
Ovriga fordringar 63 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 870 21232
Summa kortfristiga fordringar 41 263 21 264
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 41 264 21 265
SUMMA TILLGANGAR 524 387 499 336
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital ) 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 162 073 168 286
Arets resultat -11 778 -6 213
Summa fritt eget kapital 150 295 162 073
Summa eget kapital 150 395 162 173
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag 357 785 330 155
Summa langfristiga skulder 357 785 330155
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 205 1 180
Skatteskulder - 548
Ovriga skulder 5 488 2 445
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 514 2 835
Summa kortfristiga skulder 16 207 o 7 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 524 387 499 336
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SIFAB Fastighets Aktiebolag
556014-5251

NOTER

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmdanna redovisningsprinciper

f\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

AvsKkrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterboiag till Fastighets AB Tinnen, org nr 556256-1208, som har sitt sate i Solna. Moderforetag
i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB {publ}, org nr 556049-1523,

med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

" Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Not 5 Rdntekostnader och liknande resultatposter N

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

| beloppen ingar koncerninterna poster med -10 630 tkr (fg ar -7 480).
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SIFAB Fastighets Aktiebolag
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | 298 705 287 613
Aktivering - 145692 11092
Utgaende anskaffningsvirden 444 397 298 705
Ingaende avskrivningar -75 707 -72 786
Arets avskrivningar | -3977 2921
Utgaende avskrivningar -79 684 -75 707
Ingaende uppskrivningar 106 650 107 951
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp | 1301 -1301
~ Utgaende uppskrivningar _ - * 105 349 106 650
Redovisat vdrde 470 062 329 648

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar .
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 148 423 52 466
Inkop 10 330 107 049
Aktivering -145 692 -11 092
Utgaende anskaffningsvirden 13 061 148 423
Redovisat virde 13 061 148 423

Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

emruTRr

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag | 357 785 330 155

Skulder som férfaller till betalning senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - .

Redovisat varde 357 785 330 155

Solna den 27 maj 2025

Stefan Dalbo

Var revisionsberittelse har ldmnats den 27 maj 2025

Auktoriserad revisor




revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i SIFAB Fastighets Aktiebolag, org. nr 556014-5251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SIFAB Fastighets Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande

bild av SIFAB Fastighets Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SIFAB Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en annan revisor som idmnat en revisionsberéttelse daterad den 29 maj 2024 med

omodifierade uttatanden i Rapport om arsredovisningen.:

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptdacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ér
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern konfroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets {érmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

—— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhfrande upplysningar.

— drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i e
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan forisétta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SIFAB Fastighets Aktiebolag for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tilt SIFAB Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit négon' atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om torslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stackholm den 27 maj 2025

KPMG AB

ansson
Auktoriserad revisar

Revisionsberatielse SIFAB Fastighets Aktiebolag, org. nr 556014-5251, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar biand annat atf fortliépande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bok{dringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot belaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r tOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
instadlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller toriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokusérar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &dr védsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besltut, beslutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevania f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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