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Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital

- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéallts pa arsstdmma 2023-05-02
Arsstdmman bes|ét att godkénna styrelsens forsiag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar Gverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina Wass
Styrelseledamot
2023-05-02
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‘Wallenstam Fastigheter 143 AB 2117
Org.nr 558024-4355

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt séte i Gdteborg, Vastra Gotalands lan.

o Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 146 AB, org.nr 559040-7234.
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Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaqg Stockholm.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Under aret har reparationer och underhall utférts i fastigheten, vilka paverkat resultatet negativt.

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

_ 2022 202 2020 2019
Hyresintakter 6 855 7775 7 293 7716
Resuitat efter finansiella poster -1569 3290 2 585 807
Balansomslutning 42 580 42 345 43 621 42 156
Eget kapital 51 51 51 20
Soliditet 0% 0% 0% 0%
Forslag till vinstdisposition

Ralanserat resultat 2 032
A:rets resu ltat - _1 3 85

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras s3 aft

till aktieagarna utdelas 1.20 kr/aktie 600

i ny rékning balanseras 47
647

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning &r att det féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller fullgora erforderliga investeringar. Det féreslagna utdeiningen kan darmed forsvaras
med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).
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Wallenstam Fastigheter 143 AB

Org.nr 559024-4355

Hyresintakter

Rorelsekostnader

Resultatrakning

Drift- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och

liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresuliat

Transaktion 09222115557490665519

Not

 Signerat MF, MW, AME

2022

6 855 084

-4 187 194
-786 000

-6 283 525

571 559

152

731 123

-730 971

159 413

185 833

0 .

-27 806

-1 385

-1 385

317

2021

7 775 469
7 775 469

-1 737 912

-676 000
~1 31 332
-3 724 244

4 051 225
0

761 562
761 562
3 289 663
0

3291 215
-27 806
29 358

0
-29 358




Wallenstam Fastigheter 143 AB
Org.nr 555024-4355

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Péagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Transaktion 09222115557490665519 sy
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40 927 633
1081861
42 009 494

42 009 494

559 004

0

570 586

2

4117

2021-12-31

42 237 964

42 344 735
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital B 50000 , - 50000
o o 50 000 : : 50 000 .

Fritt eget kapital 8

Balanserat resultat 2032 30 091

Arets resultat - -1385 , -29 358
T k... pv _.__......_..__........_ .:73.2_

Summa eget kapital . 50647 50 732

Avsattningar 9
Avsattningar for skatter . 832 535 936
83 742 55 936

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 38 959 721 38 867 973
Ovriga skulder 1836 000 _ 1 851 060

40 795 721 40 719 033

Kortfristiga skulder 7

Leverantorsskulder 791 499 113 721

Aktuella skatteskulder 101 208 0

Ovriga skulder 0 230 828

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 757263 1174 484
1649 970 1519 033

Summa eget kapital och skulder 42 580 080 42344735

Transaktion 09222115557490665519 (&m83  Signerat MF, MW, AME




Wallenstam Fastigheter 143 AB
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Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aklieagartillskott

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgama
-Utdelning

-Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557490665519

Aktiekapital
50 000

50000

Aktiekapital
50 000

) Signerat MF, MW, AME

_ _ka-p-itjafl
791
-29 358

Fritt eget
kapital

732
-1 385

0

6/17

Summa eget

kapital
50 791
-29 358

30 000
50 732

Summa eget

50732
1385
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Walienstam Fastigheter 143 AB
Org.nr 559024-4355

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore fordndringar i réreisekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterford moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Amortering av skuld

Férandring av skulder till koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022

271 BdY

1310 332
72 054

1222 974

-553 883

800 028

-1 081 862
18013
-1 063 849

2 000

-15 060

91 748

0

-700
263 821

M7

2021

4 051 225

1310332

1 866

761562

4 601 861

-1103 379

3517 314

-55 215
0
-55 215

30 000
-15 060
-185 123
0

-3 291 215

-700
-3 462 098

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport ver kassafloden.
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Noter

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget &r
ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och
koncsernrefdavisning uppré’t‘tas *a'*r Walle'nstam AB (pub‘l) org nr'55'72«-'1523* vilke’t ér' ett sven'skt pub’likt

beseksadress Kungsportsavenyn 2

Grunden fér rapportens uppréttande
Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da

foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar |FRS i dess

koncernredovisning.

majllgt mom ramen for Arsredowsmngslagen Tryggandelagen ach med hansyn tIII sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till [FRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken aven ar feretagets rapporteringsvaluta, varfor den
finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende

kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakier och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tilldmning fran 1 januari 2022 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga éndringar | RFR 2

Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon péaverkan pé de finansiella rapporterna.

Nya IFR’S"som én‘nu‘ fn'fe bérjez‘ ﬁllémpas

fo_retagets_ flnansaella _rap_@rter

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

lnt‘ékter

for mervardersk_att rabatter och hknande avdrag dé det ar trohgt att ekonomlska fordelar kommer foretaget

tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.
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Hyresintakter

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder mellan
hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hogst begransade varfor det inte foreligger
nagra vasenthga direkta driftkosthnader som ej genererar intakter. Reservering av hyresfordringar enligt

beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintékt.

Raénteintikter

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.

Forsta halvaret uppgick rantan till 1,6% och for andra halvaret 2 %. Koncernméssiga ranteintakter beraknas pa

motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
fmrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna belopp ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten mkomstskah‘

mellan tlllgangar och skulders Skattemassuga och redowsnlngsmass;ga varden Uppskjuten skatt beraknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjuten skatt i foretaget &r hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér alit pa grund av skilinaden mellan bokforingsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt skuldférs i sin helhet nér férpliktelsen uppstar, vilket dr per den 1 januari arligen. Kostnaden
periodiseras 6ver den period som omfattas, det vill saga tolv manader.

Foretaget har valt att inte tilldmpa IFRS 16 Leasingavtal i juridisk person utan istéllet redovisa
leasingkostnaderna linjart dver leasingperioden.

Samtliga nuvarande hyreskentrakt hanforliga till Wallenstams forvaltningsfastigheter &r att betrakta som

leasingavtal sett ur ett redovisningsperspektiv.

————  Transaktion 09222115557490665519 e
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fm‘etagets fervaitmngsfastlgheter varderas till anskaﬁnmgsvarde med avdrag for ackumulerade planenhga

Avskrwmn_g_stider som tlllampas pé byg_gnad ar 50 ar. In;ga avskrwmngar gors_ pa mark

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvarvet,
lagfartskostnader och déarefter tilkommande vardehdjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar
bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhaliskaraktér belastar
resultatet.

Marknadsvardering forvaitningsfastigheter

| féretagets bedomning, vilken ar densamma som Wallenstam-koncernens bedémning, anvands olika

-dtrektavkastmngskrav fér olika typer av fast;gheter och omraden. Marknadsvardermgar gors i samband med

varje kvartals- och arsbokslut av ett internt varderingsteam varefter varderingen faststélls av koncernens
ledning.

En avkastningsvardering inneb&r att varje enskild fastighets driftnetto divideras med direktavkastningskravet fér
den aktuella fastigheten. Det framraknade avkastnmgsvardet jamfars sedan med aktuell prisstatistik for
liknande objekt. Lagesjustering gors i de fall som avkastningsvéardet avviker fran ortspris.

Det verkhga vardet .fo_r fowaltnmgsfastlgheterna ska enhgt IFRS 13 hanféras till nagon av varderingsnivaerna 1,

- Noterade prlser (OJusterade) pé aktlva marknader for identiska tillgangar och skulder
(Niva 1)

- Andra observerbara data for tillgangen eller skulden a@n noterade priser inkluderade i
Nwé 1 endera direkt (’t ex prnSer) eller mdirekt (’t ex h@'a"rledlda ur pr'lser)‘ (vaé 2)

observerbara data) (Nwé 3)

Foretagets bedomning ar att fastighetsvardering befinner sig pa varderingsniva 3.
Som underlag for bedtmning av fastigheternas varde beaktas bl a:
- Analys av genomférda och icke genomférda fastighetsaffarer.

- Bedtmning av direktavkastningskrav pa respektive marknad.

- Beddémning av fastigheternas specifika férutséttningar med avseende pa bland annat skick
och lage.

- Analys av hyresnivaer, kontraktslangd, vakans respektive hyresutveckling.

- Analys av befintliga hyresgéaster

F-érutséttningar 'pé kreditmarknaden

._sésam dlrektavkastnmgskrav hyresmvé uthymmgsgrad effekter av kontrakterade forsaljmngar ach
fardigstallda ombyggnationer. Omvardering av nyproduktionsprojekt gérs succesivt i forhallande till hur stor del

av fastigheten som har évergatt i forvaltning. Wallenstam medverkar arligen i ett vasentligt antal

fastighetstransaktioner vilket ger en god avstdmning av marknaden. | samband med avsiutad affar gérs
avstdmning mot gjorda varderingar. Wallenstam foljer &ven l6pande genomférda fastighetstransaktioner |

relevanta omraden.

Mark och byggratter vilka enligt foretagets beddmning befinner sig i vérderingsniva 2, har beraknats med hjalp
av jamférelser av forsaljningspriser. Forsaljningspriserna pa jamforbar mark och Jamforbara byggratter |

omedelbar nérhet har justerats for skillnader i visentliga egenskaper, sasom egendomens sforlek. Mest

betydande indata i denna vardering ar pris per kvadratmeter.
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Féretagets och tillika Wallenstam-koncernens varderingsmodell:

+ Hyresvarde*

- Generell vakans om 3 % i det kommersiella bestandet
- Driftkostnader inklusive fastighetsskatt, exklusive administration

= Driftnetto
/ Direktavkastningskravet for fastigheten
= Fastighetens avkastningsvéarde brutto

- Tva arshyror for authyrda ytor
- Planerade investeringar samt storre reparationer
+ Lagesjusteringar

= Fastighetens bedémda marknadsvéarde

*Hyresvardet berdknas utifran budgeterad hyra kommande ar med avdrag for vakans.

lé forsaijnmg av fcretagets fastlghetf'er kan ske pé fler satt an som farvaltnmgsfastlghet Iamnas mgen

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Pagaende projekt

Pégéende prejekt utgars av dlrekt hanforbara utgiﬁer under Uppforandetiden Endast utgifter som genererar

:.res.u.ltatet

Oviiga materiella anldggningstilgangar S
Anskaffningsvardet utgors av anskaffningsvérde och déarefter tillkommande vardehojande forbéattringsatgarder.
Endast utgifter som genererar bestaende vardehojning aktiveras.

Avskrivningstider som tillimpas pa byggnadsinventarier ar 5-20 ar.

Nedskrivningsprovning av anlaggningstillgangar
Redovisaf V"a‘zirde fﬁr a'n'léggnihgsti’llgéngar p‘révas be‘tréffande' nedskrivni'ngsbehw nér 'héndelser el’ler *’a'n“drade

:sé;dan_a .lndskatloner ;och om d.et red_ows;ade varde;_t overs_tlger deit fowantade_ étewlnn,lngsvarde:t skrws
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet

reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

.Redovisnmg och f@rst'a vé’rdering ﬁnansi!eﬂfa tiiigéngar

Transaktion 09222115557490665519 ¢  Signerat MF, MW, AME
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Klassificering och efterfoljande vérdering

Vid forsta redovisningstillfaliet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvéarde;

verkligt vérde via dvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

En finansiell tillgang ska vérderas till upplupet anskaffningsvarde om den uppfyller bada féljande villkor och inte
identifierats som varderad {ill verkligt varde via resultatet:

- den innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella tillgangar i syfte att erhalla

avtalsenliga kassafloden, och

- de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléden som

endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgéngar klassas in har.

let upplu_pn_a anskaffn_ingsvardet m_ms_kas_ med neds_krmn_lngar Rantei_ntakter__ valuta_kurswnster och —forlu.ste_r

samt nedskrivningar redovisas | resultatet. Vinster eller forluster som uppstar vid bortbokning redovisas i

resultatet.

Klassificering, efterfolfande vardering och vinster - finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for
handelsandamail, som ett derivat eller den har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstilifallet.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet varderas till verkligt varde och nettovinster och
forluster, inklusive rantekostnader, redovisas i resultatet. Pafoljande véardering av dvriga finansiella skulder sker
il upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden. Rantekostnader och valutakursvinster och -forluster
redovisas i resultatet. Vinster eller forluster vid berttagmng fran redovisningen redovisas ocksé i resultatet.

Nedskrivningar - férvéntade kreditfériuster

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgdngar varderas alltid till ett belopp motsvarande férvantade
kreditforluster under fordrans aterstaende [6ptid. Forlustreserver f6r finansiella tillgangar varderade till upplupet
a*n“skaffningsvérde} 'dr‘as av 'frén till'géngiarnas brut‘tov'érde 'En ﬁnansiell' t’il'lgéngs redovisiad?e bruﬁovérde skrivs

d_el av d.en..

Borthokning av finansiella tiflgdngar och skulder
Foretaget tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen nar de avtalsenliga rattigheterna tili kassaflodena
fran den finansiella tillgangen upphor eller om den 6verfor ratten att ta emot de avtalsenliga kassaflodena

genom en transaktion i vilken i vasentlighet alla risker och fordelar med agarskapet har Gverforts eller i vilken
foretaget inte dverfor eller behaller i vasenthghet alla de risker och foérdelar med agarskap och den inte behaller

kontrollen dver den finansiella tillgangen. Féretaget bokar bort en finansiell skuld fran balansrdkningen nar de
ataganden som anges i avialet fullgors, annuileras eller upphor. Foretaget bokar ocksa bort en finansiell skuld
nar de avtalsenliga villkoren modifieras och kassaflédena fran den modifierade skulden ar vasentligt
annorlunda. | det fallet redovisas en ny finansiell skuld till verkligt varde baserat pa de modifierade villkoren.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.
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Skulder

Skulder redovisas i balansrakningen till nominellt belopp.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra sklllnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for akiuetla
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalning.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder redovisas till nominellt belopp.

Kassaﬂadesa n.a_lysen visar foretagets férandringar av foretagets likvida medel under rékenskapséret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Véasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Viktiga kéllor till osadkerhet i uppskatiningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebéar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade vérden
for tilgadngar och skulder under nasta rakenskapsar.

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgadngar, skulder, intakter och
kostnader.

Férvaltningsfastigheter

Sarskilt inom omradet vardermg av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och uppskattningar ge en
betydande paverkan pa berakning av forvaltningsfastigheternas marknadsvarde. Varderingen kraver
beddémningar av och antaganden om framtida kassafléden samt faststéllande av avkastningskrav
(diskonteringsfaktor) for varje enskild fastighet. Wallenstam genomfor interna, kvartalsvisa varderingar av hela
fastighetsbestandet. For att spegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden bedomningar och

uppskattningar anges normalt ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %.

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gbrs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag fér
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.
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Finansiell riskhantering
Fér‘etaget utS'étts genom siin' verksa'mhet ffjfr en ménﬁgd oli’ka fi'nansiel’lia risker marknadsrisk (avseende rénter‘isk:

ramen for den fmans;:)ohcy som antaglts av Wallenstam koncemens styrelse

Rén’terisk

Rantan for interna 1an baseras pé koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 40,8 tkr vid en ranteforandrlng om +/- 1 %.

en kort som normalt ger den Iagsta rantekostnaden wk‘tlg Utafrén fmanspohcyn arbetar koncernen aktwt med
rantebindning for att uppna en over tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen stracker sig |
huvudsak dver en tioarsperiod med en avvégd jdmn fordelning.

Krie dffﬁsk

Kreditnsken ar nsken for foriust om koncernens motparter mte qugor sina avtaisforphktelser varfar varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kred[tpallcy kravs, i de fall motpartens betalningsformaga bedoms som
osaker en bankgaranti borgensforbmdelse eller forskattshyra wd nyuthyrmng av kommersiella lokaler. Vidare

Rese_rve_n n.;g_ av Qbeta_l_da_ bos_tadshyresgasterford ri n_gar ske_r kvarl:als_ws e.lle:r vid utestaende fordran

Overstigande 10 000 kr. FOr kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.

Kassaflédesprognoser uppréttas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstéalla att foretaget har

tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den lopande verksamheten.

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet sa att den
kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en
Gptimal kapitaIStruktur fé‘r'a‘tt hél‘la kos*tnad‘er fér kapital nere 'F'E:Sr at‘t upprétthél'l‘a eﬁl'ler jus’tera 'kapital'stru'kturen

R 2 som annu inte har tratt ikraft
R;é.d_e.t for fm_ans_le;ll rapp@rter_s_n_g _h-ar l.n_te- _bes_l.u.ta_t- ezll.er féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintakter _ _ 162 0
Summa - 152 0
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NOT 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader till koncernforetag 131123 -761 562

Summa -731 123 -761 562

NOT 4 Skatt pa arets resultat

2022 W 00002021
Uppskiuten skatt 27806 @ -27806
Summa __ -6 -27806

. 2022 B 2021
Resultat fore skatt 26 421 -1 552
Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats -5 443 320
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter 31 0
-Ej avdragsgilla kostnader - 22394 -28 126
Summa _ _-27 806 -27 806

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 5 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden 47 403 833 47 403 833
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 47 403 833 47 403 833

Ingaende avskrivningar -5 165 868 -3 855 537
Arets avskrivningar -1 310 332 -1 310 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 476 201 -5 165 868

Utgaende redovisat virde 40927633 e . 42 237 964

Bokfort varde byggnader 33 742 177 35 052 508
Bokfort varde mark 7 185 456 7 185 456

NOT 6 Pagaende nyanldggningar

_ _2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 90 067 36718
Under aret nedlagda utgifter 1081 861 55 215
Resultatforda kostnader 72 054 -1 866
Avrakning investeringsmoms _ -18 013 0
Utgaende redovisat vérde 1081861 90 067
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NOT 7 Finansiella instrument

Finansieila instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som ovriga finansiella skulder.

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar _2022-12-31 ___2021-12-31 Resultatrakning
Ovriga korta fordringar L . _ 426 -

Summa tillgangar 0 426
Finansiella instrument virderade tilf upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder _ __202212-31 2021-12-31 zRESuI_-tatr?a’skn'i_ng, .

Koncernskuider -38 959 721 -38 867 973 Rantekostnader
- - Drift- och
Leverantorsskulder - -791 499 =113 721 forvaltningskostnader

Summa skulder -39 751 220 -38 981 694

2022-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder -~ Koncernskulder skulder Leveranidrsskuider

0-3 manader 0 0 ~791 499

-38 959 721 0 -791 499

2021-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder , Koncernskulder skulder Leverantdrsskulder

0-3 manader 0 0 ~113 721
>5 ar* - -38 867 973 0 0
-38 867 973 0 113 721

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara senare
an 5 ar.
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Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas
| ny rékning balanseras

NOT 9 Uppskjuten skatt

Skillnad hokford/skattemassig avskrivning

Summa

NOT 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till forman for koncernforetag

Summa

17117

: :6‘47:' '

2022-12-31
e P
- N

202212:31
76 600 000

Resultat- och balansrékning kommer att férelédggas arsstdmman for faststéllelse.

Gdteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Wallenstam Fastlgheter 143 AB, org. nr 559024-4355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastigheter 143 AB for ar 2022,

Enllgt vér uppfattmng har érsredrawsnmgen farutom effektema av det forhéllande som beskrws i stycket "Grursd fﬂr uttalanden

Upprattats 1

._stallnlng per den 31 december 2022 och av dess f nanmella resultat for éret enllgt érsredewsmngslagen Fowaltmngsberattelsen ar farenllg

med érsredowsnlngens wrlga delar

Gru nd for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av

affarsmassiga skal utelémna upplysning om fowaltnmgsfastighetemas verkliga virde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska persener, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r-oberoende i foérhallande till Wallenstam Fastigheter 143 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revlsmnsbews vi har mhamtat ar tliirackliga och andamélgenllga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstagen.

Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r

nédvandig for att uppratia en’ érsredwlsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Rewsorns ansvar

-érsredovzsnmgen som. helhet mte 1nnehé[ler négra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheier eller misstag,
och att lamna. en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
-alltld kommer att Upptacka en ‘vasentllg felaktlghat om en sédan

fsstag och anses vara vasenthga om de enskﬂt e”er ttllsammans
:rlmllgen kan fowantas péverka de ekanamlska beslut som

Dessutom

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
-érsredwlsnmgen vare mg dessa beror pé aegenthghater eller

_:tlllrackliga och aﬁdamélsenllga for att utgora en grund frar vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

— rskaffﬁar'vi’ 0s$ *e'n fﬁrstéelsg av d’en‘ del av bal’agets intemia

gransknmgsétgarder som &r Iampllga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222 1155574906655 19

Vid upprattandet av. érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
bedommngen av: belagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt; om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderarvi Iémpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hurlivida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fartsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehéllet | érsredawsnmgen darlbland upplysnmgarna oc;h om

:handelsema pé ett satt sam ger en ratmsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

mfﬁrmera om hetydelse’ﬁ.nl’la iakttagelser under re’vis’mnen déribland

|dent|f|erat_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Wallenstam Fastigheter 143 AB for ar 2022

samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

-rakenskapséret

Grund f@r uttalanden

-’Vl har utfart rewsmnen enllgt gmd rews:cmssed | Sverlge Vért ansvar enhgt denna beskrws narmare t avsmttet Rewsarns ansvar. Vl ar

'Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for forslaget tiil dispositioner
betraffande bclagets vmst eller fﬁrlust Vld farslag t|I| utdelnmg

Gmfattnmg ach rlsker staller pé storleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisoms ansvar

uttalande c;m ansvarsfrihet ar att mhamta rewsmnsbevls for att med
en rimlig grad-av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| négot vasentllgt avseende:

forsummelge sam kan fcranleda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

~ Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rlmllg grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Gotebo rg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtéma balagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som eh del av eh revismn Enligt gr‘:d reViSuﬁnssed | Sver’ige’ anvander

fﬁrslaget tlll diSpOSItiBﬁer av bolagets vmst eller forlust grundar 519

-framst pé rewsnonen av rakenskapema Vllka tsllkummande

overtradelser skulle ha sarsklld betydelse fﬂl’ balagets sutuat:on V[

gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfnhet Som Lmderlag for vért uttalande om styrelsens

-granskat styrelsens matwerade yttrande samt ett urval av underlagen
{or detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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